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MANUAL DE CONTRATOS CIVILES Y
MERCANTILES
Gabriela Esperdn Melgar

La autora integra las herramientas
basicas de la teoria, el fundamento
legal y la practica de la elaboracion de
contratos, en un método eficaz para el
aprendizaje de la materia. En forma clara
y sencilla Gabriela Esperén presenta
los contratos civiles y mercantiles, que
generalmente se estudian por separado,
pero que en la realidad coexisten’
conforme a su respectivo campo de
aplicacion,

El texto contiene la explicacion que
la ley otorga a cada contrato,y muestra
todos los aspectos que los caracterizan:
los elementos de existencia y validez.
las obligaciones que se generan para
Ios contratantes y, en algunaos casas,
las figuras juridicas con las que tienen
semejanza, asi como las causas de
extincion o terminacion del comrato.

Todg ello lo convierte en un material
util para tos estudiantes y profesionales
del derecho, y al mismo tiempo en una
guia efectiva para aquellas personas que
necesiten conocer Jos diversos contratos
y Sus practicas mas frecuentes.

La amplia expariencia notarial de
13 autora le permitié complementar
cada contrato con un ejemplo de
formato que permite comprender su
estructura y redaccion, y por cuyo medio
el estudiante puede vincular la teorfa
con la practica al momento de elabarar
cualquier contrato,
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CGabriela Esperdn Melgar, brillante alumna de la Facultad de Derecho de Lo
Universidad Andhuac, ha logrado conformar el presente manual que contiene
los contratos caviles y mercantiles con frescura en la exposicidn de cada unode los
temas en forma clara y sencilla.

Cada contrato lo complementa con un ejemplo empleando un formato del
contrato respectivo, con lo que logra el objetive de proporcicnnr el conocimiento
basion tanto desde el punto de vista tedrico como practico.

Esta obra tiene ademds el mérito de reunir contrates aviles v mercantiles
fue, tradicionalmente, se estudian por separado pero que en la prictica coexis-
ten conforme a su respectivo dmbito de aplicacida,

El resultado de [a obra no es una simple mquietud de ln autora sino que se
debe también a su pracuca notarial, en una de las mis prestigiadas notarias de la
Cludad de México, v es por ello que ha sabido aprovechar y combinar bos coneci-
mientos académicos y la practica en la elaboracidn de los contratos,

Par otra parte, su utilidad es muy amplia y variada va que, constituye una
fuente para los estudiantes, asi como para los profesionales del Derecho y aun
parn las personas que sin tener conocimientos juridicos, estin en posibilidad de
podder consultar los diversos contratos y sus practicas mas frecuentes.

Resulta evidente ¢ esfuerzo meritorio de la avtora al publicar por primera
ver este manual, con la certeza de que, con el transcurso del iempo y Iz acumu-
lactt'icn de experiencia, lo seguird ampliando y enriqueciendo para beneficio de
sus lectores,
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Cuando me enteré de que Gabriela Esperdn Melgar trabajaba en la prepa-
mcion de suobra MANUAL DE CONTRATOS CIVILES Y MERCANTILES, UISC que me con-
vediers la satisfaccion de dedicarle unas lineas a modo de presentacida.

Sabin que la estirpe de buenos abogados a que pertenece Gabriela, segura-
mente se reflefariz en su libro, y asi fue, porque pude comprobarko al leer cada
una de sus paginas, llenas de conocimiento v reflexidn.

Para extractar del manual la esencia de cada uno de los temas que aborda y
pira luegs hacer el traslado a una expaosicidn clara y concisa, se requirieron sin
dnda constantes sustituciones y cambios de paginas, ya que todo trabajo de resu-
men nsh Jo exige de acuerdo con el vieo aforismo mmano saepe vertere stylum.

Este gran esfuerzo tiene un inapreciable valor para quienes continuamos con

In bermesa tarea de raspasar en la citedra de Derecho Civil el bagsje de cono-
- cimdentos que recibimos de nuestros maestros, v debemos por ello “saludar” el
walioso nporte que nos brinda este manual, porgue de seguro nos ayudard al me-

g

Jor éxito de nuestms propasitos docentes y en bien de nuestros alumnos,
Es de esperar que la aparicidn de este magnifico manual inaugure en nues-
o medio la etapa de Iibros similares con apretadas y sencillas ensefanzas para
inntes y profesionales, que puedan servir de onentacion y de punto de par-
para el gjercicio prictico v para el estudio del derecho en una de las dreas
A comcurridas, como son Jos contrates civiles v los contratos mercantiles.
~ Gabneln Esperdn en su obra hace recordar Io que han sido para Francia y
Jom paises latings Jos pequenos tomos del Foignet que tantos beneficios han
para muchas generaciones por su claridad y concision.

Lac. Ramon SANc ez MEDL,
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& presente libro esti compuesto por todos los contratos heminados o tpicos,
en orden cronolégico que los Cadgas Civily Mercantil les otorgan.

Antes de iniciar con la explicacidn de cada uno de los diferentes contratus
norminados en particular, se trata la teorfa general de las obligaciones, la coal es
Aplicable en ambas ramas del Derecho, salvo todo aquelio que se regula en expe-
cifico por Ia materia mercantil; esto se hace con la intenicidn de proporcionar &l
alumno una secuencia del origen v formacida de ks contratos.

Pretende ser un manual sencillo, dirigido a todes los estudiantes de Derecho
intentando ofrecerles un apoyo para el curso en materia de contratos; por lo que
se inicia con el capitulo de contratos civiles para continuar en los siguientes ca-
pitulos con uny explicacidin de la definicidn que la ley otorgs a cada contrato o en
s caso los elementos aportados por la misma para derivar sa definicién, todos los
HEpectos que caracternizan al contratoen cuestian, ks elementos de existencia y de
validez, las obligaciones que se generan para os contratantes, en algunos capitu-
los también se mencianan las figuras juridicas can las que tengan semejanza ylas
causas de extincion o terminacion del contrato, asi como un formate que permnite
tle uny manera sencilla comprender su estructura v redaccion, con excepcién de
nquellos contratos cuya celebracion en la vida diaria no permite su elaboracidn
por escrito, o los que a través del tiempo han perdido uso en la acalidad, inclu-
solowque por la rapidez con la que se celebran no permiten su forma escrita.

El principal objetivo del presente estudio ¢s crear un manual en el que se
fednan wdos aquellos aspectos que integran las herramientas basicas de 1a teo-
P, ol fundamento legal y ta practica, las cualés se exponen simultineamente,

Yo yue son indispensables para que los estudiantes de 1y Licenciatura de Dere-
cho comprender, aprender y manejar de forma mds sencilla los contra-
fow) aaf como compearar y distinguir entre si los CONETtos, que cuentan con seme-
5 , como es el caso de un contrato de compravents con uno de permuta,
También aportar a los estudiantes los lnstrumentos para comparar y anill«
- #ar lis convergencing y las divergencias existentes entre loy contratos civiles y




14 Introduccion
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cando supletoriamente el derecho comtin en todos los aspectos que u:
mercantil omita respecto de la materia de las obligaciones y los contra 'clfun-

Pm«mlmhhmnniﬁnmunsdoejemphrdehw«ia_,h_pﬁc:uym
damento legal lo considero un método eficaz para el apundnluje de b‘ma o

Para la realizacién de la presente obra valoré el cubrir todes fspecnm,

ocasionaban mayores dificultades para su comprensidn y entendimiento
zuu;ﬁonindanc sobre cuidles son aquellos puntos que requicren mMayor énfamde .
y explicacion para evitar confusiones o malas interpretaciones por parte
alumpos en cuanto a la comprension de la ley.

DEFINICION

Para dar una definicion al contrato en el Derecho mexicano algunos aitores
distinguen el concepto de convenio del de tontrato y es partiendo de esa base que
‘onsideran al convenio como el género ¥ al contreto como la especie,

El convenio, considerado en un sentido amplio, es el acuerdo de dos o mds
pemsonas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones. Por su parte,
s entiende al convenio en un sentido restringido cuando se habla de contrato,

El Cédigo Civil (CC) define al convenio en el articulo 1792 como: El acuerdo
de dos o mds personas para crear, transferis, modificar o extinguir obligaciones, Y cn
elarticulo 1793 expresamente manifiesta: fos cottvenmios gue producen o transieren
kax obligaciones y derechas toman el nambre de contratos.

También existen autores como el licenciado Bernardo Pérez Fernandez del
Castillo' que consideran que en principio es logico el razonamiento anteriormen.
e expuesto; sin embargo, dicha distincion entre convenio v contrato resultaria
Inutil si consideramos que de acuerdo con el articulo 1859 de la mencionada ley,
lus disposiciones legales sobre contratos serdn aplicables a todas los convenias v otros
wctos juridices, en b que no se-opongan a la naturaleza de éstas o a disposiciones ex-
peciales de la ley sobre loz mismos.

Agrega el autor que el mismo O en algunos casos se refiere indistintamente
al convenio y al contraw, como en Jos casos de la novacidn en el articulo 2214 y
I transaccide en el articuln 2944, v es por esta razdn que algunos autores con-
slderan indtil distnguir 2l convenio como el género v al contrato como ls especie.

'MM?MNMM%M.MM!Q‘.F’.




16 Cap. 1. Comiratos civiles
A continuacidn se transcriben los articulos mencionados para poder com-
prender Jo que explica Pérez Fernindes del Castillo.

Articulo 2214. La novacidan ¢4 un contrato, y como tal, esta sujeto a 1as disposi-
cones respectivas, salvo les modificaciones siguientes.

Este articulo se refiere a la novacitn como un contrato y se refiere al conve-
nio al sefular que estd sujeto a tedas las disposiciones respectivas, tomando en
consiléracidn que existe articulo expreso que manifiesta que a los convenios les
serdn aplicables las disposiciones legales que puedan emplearse en los contratos.
Ademas, al mencionar que s un contrato por el cual las partes serminan una con-
troversin, se estd refiriendo primero de manera expresa 3 los contratos ¥ segundo
a los convenios al decir que por medio de |a transaccion las partes terminan una

CONLIOVETsia,

Articulo 2044, La transaccidn #s un contrato por el cual las partes, hacéndose
rECIPIOCAS ConCesiones, LETMINM uni cORtIUversia presente o previenen una futurs

En nuestro derecho hay diferentes puntos de vista como lo sefiald Miguel
Angel Zamora y Valencia’ para definir al contrato.

1. El contrato como acto juridico. Desde esta perspectiva, primero se tiene
que establecer que el acto juridico es el acontecimiento del hombre en el cual
interviene su voluntad en forma directa y que por la motivaciin que hace de un
supuesto juridico produce consecuencias de derecho.

Se estaria en presencia de un acto monosubjetivo en el caso de que en larea-
lizacién del acto juridico interviniera una sola voluntad, v si se trata de un acto
donde intervieren dos o mas voluntades seria un acto plurisubjetivo.

Con base en este punto el contrato se define como aquel acto juridico que se
ocigina por el acuerdo de voluntades conforme a lo dispuesto por un supuesto para
produdir las consecuencias de derecho consistentes en crearo trasmitir derechos
yobligaciones.

2. El contrato como norma juridica. De acuerdo con este punto de vista,
deben tomarse en consideracion dos aspectos fundamentales: el primero de ellos
e ¢l acto juridico como acuerdo de voluntades, que es el pmceso creador del con-
trato, y el segundo aspecto es ¢l resultado de ese proceso.

Elresultado del scto juridico contractual puede considerarse como ufi noyma
de 1a cual emanan derechos y obligaciones para las partes que en ¢l intervienen.

Los conceptos principales que deben ser considerados en el estudio de este
puntoson los dmbitos de validez material, temporal, espacial y personil y los con-
flictos entre contratos relacionados con los dmbitos indicados.”

oo rfsm-i

1967, p 150

Zamutn'y Valencia, Qontratos Coviles, Posria, Miico, 1981, .15,
Villegas, Compundie de Derechn Chvil, 1. TV, Antigas Libieerin

Robredn, Méxko,
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£l ambito de validez material del contrato significa que las partes son libres
para erear derechos y obligaciones slempre que procedan licitamente, es decir,
Wi violar lns normas de orden piblico v las buenas costumbres y que ademis se
propongan un objeto posible,

Los principios de la posiblidad yde la licitud son los inicos que vienen a limi-
r la autonomia de la voluntad,

El imbito de validez tempaoral del contratose refiere a que existe un momento
o el que inicia la vigencia de ls norma contractual, y también tiene una duracicn,
#4 dect que por su propia naturaleza deben estar limitados en cuanto al tiempo.
' Por su parte, el dmbito de validez espacial del contrato comprende todos los
Jioblentas relacionades con la validez de la norma contractual en relacion con el
‘ X por consiguiente, en las normas generales, las leyes constitucionales, las
ordinarias, los reglamentos v demds, existe un dmbito definido para poder
Slrcunseribir el alcance espacial de Ia norma,
Por (ltimo, el dmbito de validez personal determinari si el contrato es una
A que 6lo rige para los contratantes o si tiene aplicabilidad respecto de
o

J. Kl contrato como documento. Este punto bisicamente se refiere al do-

N (.. ) o al conjunto de signos sensibles (...) que es el resultado del proce-
rontrctual y en el cual s¢ contiene la voluntad de las partes, es en donde cons-
hom picios o didusulas de la norma individuakizada.

ENTOS DEL CONTRATO

] contrato se integra con elementes de existencia y de validez. Los elemen-
the existencis son indispensables para que haya un contrato, por lo que la ley
blece en sus articulos que:

Articulo 1794, Para Ia existencia del comtrato se requiens:

I Consentimiento.
1L Objeto que pueda ser matena del contrato

N excepoonalmente la solemnidad.

l::nmkn de validez noimpiden que el contrato nazea pero si provacan

- Articalo 1795, El contrato puede ser invalidado:

1 Por incapacidad legat de 1as partes ode una de ellas,

M Por vickos del cotwentimients.

.Hk Pargue v objeta, o su motivo o fin, sea ilicho,

IV! Warque vl consentimionto no se haya manifestado en Ls forma que ta ley os-
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Elementos de existencia

1. Consentimiento. Para que se establezca este elemento es necesario con-
siderar a la voluntad comp la intencidn, dnimo o resolucidn de hacer una coss y
desde el punto de vista juridico entenderlo como el acuerdo de dos o mas volun-
tades sobre la creacion o trasmision de derechos y obligacones.

La voluntad deberi exteriocizarse de manera ticita, verbal, escrita o por sig-
nos indubitables.

El consentimiento, coando se trata de un contrato, debe contener dos ele-
mentos, que son la oferta v la aceptacion: y por tanto no habra consentimiento
cuando haya error en la naturaleza del contrato o sobre la identidad del objeto,
Laoferta dura indefinidamente hasta que sea retirada; en cuanto a la aceptacion,
ésta es un hecho a partir del cual se produce la unidn de voluntades, necesaria
para la formacién del contrato.

Asimismo, para el perfeccionamiento del consentimiento debe tomarse en
cuenta si ¢s entre presentes o entre ausentes.

Entre presentes el consentimiento se perfecciona al instante, ya que ese es el
momento en que las partes manifiestan su voluntad,

Entre ausentes deben cuidarse varios aspectos que son bos siguientes:

Cuando es por via telefénica se considera come si estuvieran presentes (art.
1805 CC).

Si es por telégrafo producirs efectos inicamente si los contratantes hubieran
estipulado por escrito esta manera de contratar, bos telegramas deberin contener
las firmas de los contratantes y los signos convencionales establecidos entre ellos.

Si s realiza por carta existen CUELTO mMomentos;

. Declaracidn, cuando se recibe la policitacidn y se expresa verbalmente o
por escrito que se estd de acuerdo en celebrar ese contrato.

2. Expedicidn, cuando se estd de acuerdo cen Ja policitaciin y se manifiesta
I aceptacida por escrito y se envia la carta,

3. Recepadn, cuando el oferente o policitante recibe por carta la aceplaciin.

4. Informacidn, cuando ¢l oferente hace saber al palicitante que recibio su
aceptacida.

En este caso por tratarse de actos plurisubjetives (aquellos en los cuales para
su celebraciin se requieren dos o mas voluntades con fundaments en o artdeulo
1961 del CC), Ia voluntad es la union o conjuncién acorde de las voluntades de
Jos sujetos contratantes en los términos de la norma para crear o trasmitir dere-
chos y obligaciones.

2. Objeto. Elobjeto s lo que debe el deudor, v a su vez toda obligacidn tiene
por objeto un hecho

Cuando se hace referencia al objeto del contrato se habla de la conducta, la
cual puede manifestarse como una prestacin (situaciin sctiva, mavil, dindmica)
0 como una abstencidn (situacidn pasiva, inmovil, estatica).
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Enel caso de que dicha conducta se manifieste o extersorice como una pres-
Incicn, puede encausarse como un hacer algoo en daruna csa, v s1se manifiesta
1 EXIenionza como una abstencitn, podrd encausarse en un no hacer algo,
dcb:r:: el supu&sto de que el contenido del objeto consista en una prestacion

ser posible y licito, independientemente de que se provecte haci :

cho (Iv)hacia una cosa (art. 1827 CC). (N i it
e acuerdo con lo mencionado anteriorm

B e e e ente puede clasificarse al objeto

El cbjeto directo tiene como finalidad crear o trasmitir derechos v obligac
es que pueden consistir en dar, hacer o no hacer. i i

Articulo 201 1. Obligacknes de dar:

L Lo traslacidn de dominio de cosa clerta.

Il La enajenacion temporsl del uso o gooe de cosa cierta,
Il La restitucion de cosa ajena o pagn de cosa debida.

Articalo 2027. Obligaciones de hacer: Si of obligado a prestar un hecha v Jo

hiciere, el acreedor tiene derecho de pedir que a eost j
e pedir que a costa de aquél se ojocute por ctro,

Esto mismo se observard si no lo hiciere de Ia manera comwenida. En ste cas ol
screedor podri pedir que se deshaga lo mal hecho, ik

Articulo 2028. Obligaciones de no hacer: El que estuviere obligado & no ha-
cer alguna coss, quedard sujeto ol pago de dafios y perjuicios en caso de contraven-

c:r:l. SJ hublere obra matenal, podrd exigir el acreedor que sea destruida la cosa del
obigado,

Por su parte, el objeto indirecto se refiere a la cosa que se tiene que dar, al
hecho que se fiene que realizar o a ls conducta que s¢ tiene que abstener, Las
Fosis objeto del contrato deberdn ser fisica y legalmente posibles.

Articulo 1825, La coss objero del contratn debe:
- Existly en fa naturaleza.

- Ser determinada o determinable en cuanton su especie.
~ Estar en ¢l comercio o

Por existir en la naturaleza se entiende que las cosas futurs -
Jotnl son susceptibles de existir (art. 1826 C‘?u.‘) e

Articulo 1826, Las cosas futuras pueden sor objeto de un contrsto. Sin embar-

& mak serlola herencia de una persona viva, aun cuando ésta preste su consen-

sudewnuuduodewnnlmhlummmonuaspecwyalidad;enﬁue

¥ peso, miedida, v otros, es decir, su individualizacidn (art. 2015 CC).
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fenac determinada, la pro-
ticulo 2015, En las enajenaciones de nlguna espece 15 |
mcd:dfnose transferia sino hasta el momento en que ia cosa se hiace clerta y deter

minada con conocimient del acreedar.

lacion 10 e} articulo
won el hecho de que debe estar dentro del comercio e
748 Esnu':lece QI:E las cosas pueden estar fuesa de comercio por Su naturaleza o

por disposiciin legal.
ticulo ) pecen ser
749. Estén fuera del comercio por i mt.u:.'n'lm lasque map
pme:rn por un individuo exclusivamente ¥ por dispasicidn de 1a ley, las que ella de-

{rreduct propiedad particular.
danmﬂnlol;:l’?. El hecho pt:tivo onegativo del contratn debe ser:

~ Posible,
- Lirito,

dltimo j tuzca conse-
imo, la posibilidad deberd ser juridica, es decir, que proc :
cuenpc‘i,:s juﬂdlcas;ﬁcbeté serde hecho, lo cual significa que sex compatible con

turaleza,
o t?ﬁ:::nz: Esu.- elemento solo se da en algunos actos juridicos como o

0. )
lem:ll:“cm?&m Marcel Planiol y Georges Ripert* mencionan quet:}
centrato e solemne cuando I voluntad de las partes, expresada sin mlf&;m <
riores determinadas, no basta para su oe-lehrand'n porque la leycxlg,e s
dad particular en ansencia de la cual el consentimiento no tiene ef1caca ju :

Elementos de validez

i r titulares de derechos y
. cidad. Es 1a aptitud de las personas para ser titn :
obligixcg::;s y para hacerlo‘::ralex por s mismas, ¢n el caso de fas personas fimzf:;
o por conducto de sus representantes legales, en el caso de las personas mos
y de las persones incapacitadas,
La capacidad se clasifica en dos, que son:

e Capacidad de goce, Se refierea la aptitud de las pemsunas para sex titulares
de derechos y e obligaciones.

igach i de las perso-
obligaciones, ya sea por s mismas en el caso
::m:;:r mn%aw de sus representantes legales, cuando s trata de
las personas morales y de los incapaces.

Jer por s misma sus
£l hecho de que una persona no sea apia para hacer va
dmo para c?unpur con sus obligaciones, no significa que no Jos tenga, 0 que

Edstor v Diis-
!MW(&FMMM*M(MMLMM v
iribkdor, Méwjon, 1901, p 6

* Capacidad de efercicio. Es la aptitud de las personas para hacer valer sus
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no pueda hacer ejercicio de los primeros o que no deba cumplir con los segundos,
Mino que no padrd ejercitarkos por s Mismo y que por tanto réqueriré otra perso-
fia para que en so representacion lo haga.

Las incapucidades generales de ejercicio las establece el OC en su srticulo
450 que a Ia letra dice:

Tienen incapacidad natural y legal:

L Los menores de edad,

Il Los mayares de edad disminuidos o perturbadas en su intelipencis, aunque
tengan intervalos locdos, y aquellos que padozcan algusa sfeccidn origina-
da por enfermedad o deficlencia persstente de casdicter fision, palcoligico o
sensorialo por ls adiccidn a sustanclas téxicas como el alcohd, las psicotrdpi-
cos o los estupefacientes; siempire que debido & la limitacidn, o a slterscion
enlainteligencia que esto les provoque no puedan gobernane yobligarse por
i mismos, o mantfestar su valuntad par slgin medio,

En relaciin con las incapacidades de goce 1a ley seiiala los siguientes casos;

* Lo§ extranjeros no tienen aptitud de ser trulares de derechos de propie-
dad sobre bienes inmuebles cuando éstos estin ubicadas dentro del terri
torio nacional en la zona restringida (art. 27 constitucional).

* Los ministros de los cultos no tienen aptitud de ser titulares de derschos
hereditarios derivados de un testamento otorgado por ministros del mismo
cultoo de particulares con quienes no tengan parentesco dentro del cuar-
to grado (arts. 130 de Ia Constitucidn y 1325 del 0C).

Para los efectos de intervenir o no en un contrato sé habla de dos tipos de
tapacidad:’

* Coparidad general. Que seria la aptitud pasa poder intervenir por s mismo
en un contrato y para poder adquirir la titularidad de los derechos que se
Orginen como consecuencia de su otergamiento, sin requerir que el sujeto
tengs una calidad especifica de tipo personal o en relacion con el bien que
eventualmente puede constituir &) contenido de su prestacion de dar,

* Capacidad especial. Se entiende por ésts ademds de la aptitud para poder
(ntervenir porsi en un contrato y para poder adquinr [a titularidad de Jos
derechos que se originen como consecuencia de su otorgamiento, la cali-
dad 0 una calidad especifica de tipo personal o una calidad especifica re-
lacionada con el bien como contenido de su prestacidn de dar. Un claro
ejemplo de la capacidad especial podriz ser €] otorgamiento de un poder
por virtud del cual el apoderado queda facultado para la celebracidn de
determinados

Acios en representacidn de la persona que le haya otorgs-
o el poder.

" Miguel Angel Zemoen y Valencia, ap. dit.. p. 30,
IMEEBADTALICATM NS IMEMMDRMAAC I
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2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Se considera # los vicios como
aquellss circunstancias particulares que sin suprimir al contrato lo dafian.

El consentimiento debe darse en forma lLibre y veraz, de tal forma que las par-
tes estén de acuerdo en la persona, en el objetoy las formalidades del contrato.

En los contratos se requiere que los personas manifiesten su consentimiento
exento de vicios, de lo contrario invalidan al contrato.

San vicios del consentimiento el error, el dolo, la lesidn y la violencia

El errar, Es el conocimiento equivoco de la realidad y no debe confundirse
con la ignorancia, puesto que ésta es una falta de conocimiento. También pnede
Jdefinirse como una creencia contraria a la verdad y de acuerdo con Bernardo Pé-
rez Ferndndez del Castillo” puede clasificarse en tres,

o El obstdculo. Cuando recae en la identidad de la persona o del objeto que-
dande inexistente el contrato,

e La nulidad. Segin ¢l articulo 1813 del €C puede ser de hecho y de dere-
cho. Es de hecho cuando recae sobre la naturaleza y caracteristicas del
objeto material del contrato. Es de derecho cuando se tiene la falsa opi-
nidn de un contratante sobre una regla juridica aplicable al contrato,

e Es indifereate cuando recae sobre las cualidades secundanias del objeto
material del contrato.

e lo anterior considero la existencia de errores que hacen inexistente al
contrato y otras que lo hacen anulable, En cuanto a Jos primeros esta el error obs-
ticulo, y al respecto cabe mencionar como ejemplo cuando una parte propone
entregar a la otra una cosa en calidad de préstamoy la otra lo considerd como una
donaciin. A su vez anulan al contrato ¢l eérror nulidad y el indiferente,

El error puede referise a las calidades o composiciones fisicas de la cosa es-
tmada en 5 misma (como contenido de prestacones de dar); a las calidades o
funcionalidad de la cosa referida al uso o a la utilizaciin que desee darle €l suje-
o, 0 a la identidad de la persona del contratante en aquelios contrates que sc
celebren en atencidn a las cualidades del sujeto,

Cuando los errores no recaigan sobre ¢l motivo determinante de la volun-
tad no son causa de nulidad del contrato como lo indican los articulos 1813 y

1814 del CC.

Articulo 1813. El errar de derechoa de hechn invalida el contrato cuando recae
sobre ol motivodeterminante de la voluntad de cualquiera de los que contratan; sien el
acta de ln celebracidn se declara ese motivo o si se prueba por lay circunstancias del
mismo contrato que se celebed éste en o falsosupuesto que lo motivoy no por otra causs,

Articulo 1814, El error de cilculo solo da lugar & que se rectifique.

Duolo. El articulo 1815 del CC dice que se configura cuando una persona uti-
liza cualquier sugestion o artificlo para inducir a error o mantener en €l a alguno
de los contratantes.

* Bernardo Pares, Ferndndez dol Castillo, op. et p. 11
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Las sugestiones, los artificios o los medsos ilicitos no constituyen un vicio del
consentimiento sino los medios para obtener el resultado de inducir a error o
mantener en €l a una persona, Por ello se distinguen las medios utilizados del re-
wiltado obtenida,

Este vicio es una causa de nulidad relativa del contrato; si el error a que indu-
e o que es mantenido por el mismo recae sobre el motivo determinante de la vo-
luntad del sujeto en su celebracion,

Puede existir dolo principal o secundario; cuando se trata del principal anu-
I &l contrato si ha sido Ja causa determinante de ese acto juridico.

En su caso el dolo secundario provoca la accidn cuanti minoris,

Desde mi punto de vista el dolo principal es aquel que se comete antes del
contrato, siendo éste lo que onigina el espiritu de su victima de contraar.

Por su parte el dolosecundario se comete en el curso de la negociacian con el
fin de evitar que el otro contratante abandone el proyecta,

También existe el dolo bueno cuando se exageran las cualidades del bien ob-
eto del contrato,

Mulo fe. Consiste en 1a disimulacién del error de uno de los contratantes, una
vez conocido. Es importante este concepto en virtud de que cuando existe dolo
puede también tener mala fe,

Violencia. El articulo 1819 del CCestablece que hay violencia cuando se em-
plea la fuerza fisicn o amenazas que representen peligro de perder la vida, hon-
r, libertad, salud, o una parte considerable de bienes del contratante, de su cén-
yuge o de sus parientes colaterales en segundo grado,

Para que sea vicio del consentimiento se requiere que sea grave, actual, in-
minente, injusto, que provenga de una persona v no de un hecho, y que sea ¢l
motivo determinante de Ia voluntad del sujeto al contratar, '

En ocasiones se llega a contundir a la violencia con el temor reverencial que
s d cuando se celebra un contrato por no desagradar a una persona que se guie-
eorespeta,

Ademas la vieleacis produce Ia nulidad del contrato y el temor reverencial
no invalida €] contrato.

La violencia requiere tres elementos;”

L. Impresionar a una persona razonable,

2. Originar el temor de un mal considerable.,

3. Que la amenaza se dirija contrs la persona a quien se atemoriza o contra
sUY parientes,

Lesion. El articulo 17 del CC nos dice:

Cuando alguno, explotands la suma ignarancia, noteels inexperiencia o extrema
miseria de otro, obtieae un licro excesivo que sea evidentoments desproporcions-
don o que él por su parte se obliga, el perjudicado tiene derecho a elegir entre pedir

" Maroel Plani y Ceneges Ripert, op. ¢, pp. 6142,
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la nulidad del oomtrato o In reduecion equitative de suobligacicel, mas el pago de los
corresponcientes dafos y perjusion,

En la lesion para que se considere un vicio debe existir una desproporcida en-
tre las prestaciones y por tanto en los actos en gque no haya prestaciones recipro-
cas no puede oniginarse It lesion. La lesidn proviene de la desigualdad de las pres-
taciones de las panes en el contrato. Para que se configure la lesiin se requieren
dos elementos, que son el psicoldgico y el objetivo.

El elemento psicoldgico es aquel viciodel consentimiento que evits contratar
en igualdad de circunstancias ya que uno de los contratantes se encuentra en es-
tado de suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria.

El elemento objetivo es uquella desproparodn econdmica que existe entre lo
que se da y lo que se recibe,

Por dltimo, 1a lesidn inicamente se da en los contratos conmutativos y one-
rosos,
3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El objeto, ¢l mativo y el fin deben ser
liettos y posibles.

Por objeto s entiende la conducta manifestada como una prestacidn o como
una abstenciin

Licito es todo hecho que s conforme a 1a ley v Jas buenas costumbres (art.
1830 CC)

Los motivos son las mtenciones internas o subjetivas del sujeto relacionadas
directamente con la cosa o e hecho que constituye of contenido de Ia otra parte,

De acuerdo con el articulo 1813 del CC, los motives pueden clasificarse
en dos:

* Motivos determinantes de la voluntad.
* Motivos que no sean en forma directa determinantes de la voluntad.

A los fines se les considera como las intenctones de destino dltimo, €l que
pretenda utilizer el contratante la cosa y el hecho que constituye el contenido de
la prestacidn de laotra parte.

La ilicitud en el objeto, motive o fin produce Iy nulidad absoluta del contrs-
to; v debe recaer tanto en el objeto juridicn como materizl del contrato, y a su vez
sobre e fin 0 motivo determinante de la voluntad que €5 1a causa del contrato.

4. Forma. La forma es la manera de exterionizarse el consentimiento en el
contrato y cumprende todos jos signos sensibles que las partes convienen o la ley
establece para lograr esa exteriorizacion,

Con frecuencia se confunde dicho concepto de forma con ¢l de los forma-
lismos, el cual se puede definir como el conjunto de normas establecidas por el
ordenamiento juridico o por las partes, que senalan como debe exteriorizarse 1
voluntad para Ia validez del actojuridico,

Derivado de las dos definiciones anteriores puede concluirse que la diferen-
da entre forma y formalismos consiste en considerar a la forma como parte del
copsentimiento y a los formalismos como elemento de validez,
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El legslador para satisfacer una forma ha regalado tres situscones que a con-
Huuacion se explican:

* Primera. En algunos contrates la ley exige una manera en especifica y de-
terminada de extersorizar el consentimiento, con lo coal busca que se pro-
duzean cienos efectos, los cuales no se cumplirfan si no se utilizara dicha
forma. En este caso se trata de un contrato que es solemne,

* Sepmda. También hay casos en que la ley exige una determinada forma
cuvo objeto es dar mayor seguridad a las operaciones, lo cual no se dafia si
no se sigue dicha manera de exteriorizar el consentimiento. En dicho caso
se pervigue la validez del acto y que éste no sea anulado por la amisidn de
dicho requisito,

* Tercera. La ey no puede exigir una determinada manera de exteriorizar
el consentimiento, sin dejar que las partes escojan libremente Ja forma del
contrato, aunque para ello deban siempre observar alguna forma para la
existencia del contrato.

MODALIDADES DE LAS OBLIGACIONES
Se¢ comienza por explicar cudles son las modalidades de las obligaciones.
) ligaciones de dar, hacer o no hacer,
¢ Lasohligaciones de dar consisten en s prestacidn de una cosa, es decir:

1. Enla traslacidn de dominio de una cosa.
2. Enla enajenacian temporal del uso o goce de cosa cierta,
3. Enla restitucidn de cosa ajena o pago de cosa debida (art. 2011 CC).

* Lasobligaciones de hacer. Consisten en la prestacion de un hecho de una
actividad, en favor del acreedor.

* Las obligacicnes de no hacer. Consisten en la shstencidn del deudor de
realizar determinado hecho,

b) Puras, condicionales y a plazo

* Purasson aquellas incondicionales, es decir, que no estén sujetas a condi-
ciones o plazos,

* Condiclongles cuando su existencia osu resoluciin dependen de un acon-
tecimiento futurs e incierto (are, 1938 CC).

Cuando ¢l cumplimiento de la condicida depende de la existencia de laobli-
gnedan se dice que ls condicidn es suspensiva (art. 1939 CC),

Cuando al cumplirse la condicidn se resucive la in, volviendo las co-
s 0l estado que tenfan, como sf tal obligacidn no hubiose existido (art. 1940 OC),
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* A plazo es aquella para cuyo cumplimiento se ba sefialado un dis clert, es
decir, que necesariamente ha de legar (art. 1953 y 1954 €C),

) Comjuntivas y alternativas.

* Conjuntiva ¢s cuando el deudor se ha obligado a diversas cosas o a prestar
distinros hechos, deblendo dar todas las primeras v presiar todos los se-
gundos (art. 1951 CC),

* Alternativa es cuando el deudor se ha obligado a uno de los hechos o a una
de dos cosas, 0 & un hecho o & una coss, al prestar cualquiera de esos he-
ches oal entregar cualquiera de aquellas cosas, habré cumplido su obligs-
cida (urt, 1952 OC).

d) Mancarmunadas y solidariaz,

* Mancomunadas cuando, tratindose de una misma obligacion, hay plura-
lidad de deudores o de acreedores, existe una mancomunidad (ars, 1984,
1985 y 1986 CC),

A continuacion se transcriben los articulos que hacen referencia a las obliga-
clones mancomunadas.

Articulo 1984, Cuando hay pluralidad de deudores o de acreedores existe &y
mancomimidad

Articulo 1985, La stmple mancomunddad de deudaores o de acreedores no
hace que cadi uno de los primeros deba cumplir integramente la ohligacidn, ni da
derecho a cada uno de los segundas para exigir el total cumplimiento de la misma.
En este caso ol créditoo la deuds se consideran divididos en tantas partes como deus
dores o acreedores haya y cads parte constituye una deuda o un crédin distinton
unes de ofros.

Articulo 1986, Las partes s¢ prasumen Suales, 2 noser que s¢ pacte ot coss o
que la ley disponga ko contrario.

* Solidarias, son activas cuando dos o mas acreedores tienen el derecho de
exigir cada uno el cumplimiento de la obligacian,

* Pasiva cuando dos o mis deudores reportan la obligaciin de prestar, cads
uno, en su totalidad, la prestacion debida {art, 1967 CC),

¢) Divisibles ¢ indivisibles.

* Divisibles, cuando tienen porobjeto prestaciones susceptibles de ser cum-

plidas en forma parcial,

. mdwum.nm,mmmmmanmwmmumw5

(an. 2003 OC).
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FICACION DE LOS CONTRATOS
Lontaton we clasifican de la siguieate manera:”
el punto de vista de las obligaciones que generan pueden ser:

rilery bilaterales, Para diferenciar estos dos tipos no solo debe con-
ol nimero de voluntades que intervienen en la celebracidn del acto, sino
e tomarse en cventa el momento en que se celobrd el contrato, ya que
' * fuando se van s onginarobligaciones para una o para las dos partes y con
3 ol contrato serd unilateral o bilateral.

terales los contratos en los que se obliga una de las partes, y son bi-
" lhoss e Jos que los contratantes se obligan reciprocamente.

I opindon es incorrecto entender por unilateral Jas prestaciones a que se
laa partes respecto de a otra, siendo que ademds deberia conside-
|n manifestacian de una sola voluntad, lo cual no se toma en cuenta
e heria contradictono al acuerdo de voluntades que debe existir para
I antrato.

[laterales a su vez se dividen en petfecto e imperfectn:

0. Es cuando el contrato nace bilateral.

0. I8 cuando el contrato nace unilateral y se convierte en hila-
gjemplo serfa una donacidn que es unilateral y cuando se revoca se
o en bilateral,

Articule 1797, La validez y el cumplimienso de Jos contratos no pueden dejarse
ik e v de bos contratantes,

ol punto de vista de los provechos y de los gravimenes que generan
punden ser onerosas y gratiitos.,

Wi s aquel contrato en el que se estipulan provechos y gravamenes

AN,

Wi, squel en el que el provecho es solamente de una de las partes,

MONtaton gratuitos siempre se une la liberalidad, es decir la libertad
Mewr aln obtener una contraprestacion, Y esta liberalidad tiene dos ele-
o8 ¢l pricoldgicn que se refiere al poder de libre disposicidn y el otm
! que se refiere a la susencia de ganancias o ventajas.
Murencin bigica entre un contrato onETOSO ¥ UNO gratuito es que los gra-

yden celebrarse por los duefios o sus representantes con facultades

Oen diferencia fundamental es que ks contratos anerosos se rescin-
0N B Tevocan,

B

Ay

L . MMC‘MQ&.;\M
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El contrato es unilateral si las obligaciones recaen en una sola parte y bilate-
ril 81 se ariginan obligsciones para ambas partes (art. 1836 CC).

Ademiis es més ficil intentar I accidn pavliana en los gratuitos que en los
onerosos (arts. 2163, 2164 v 2165 CC).

A continuacién se hace referencia a los articulos que mencionan la accidn
pauliana;

Articulo 2163, Los actos celebrados por un deudor en perjuicio de su acreedor
pueden anulorse, & peticitn de éste, 53 de esos actos results la insolvencia del deudor,
y el crédito en virtud del cizal se intenta In accldn es anterior a elios,

Articulo 2164. 51 el caso fuere oneroso, la nulidad solo podra tener lugar en el
cast ¥ wrminos gque express el articulo antertor cusndo haya mala fe, anto por par-
te del devdor, como del teroero gue contratd con €.

Articulo 2165, Si el acto fuere grataito, tendra lugar ka nulidad, aun cuando
haya habido boena fie por parte de ambos comtratantes,

En su caso, en los contratos gratuitos traslativos de dominio sélo se respon-
de del saneamiento para el caso de evicaon cuando se haya convenido expre-
samente,

En relacidn con el cardcter comercial, éste ¢s esencialmente una especula-
cidn y por tant, nunca se hace a titulo gratuito, razén por la cual bajo ningiin mo-
tivo podra asumir el cardcter de mercantil un contrato gratuito

Un contratooneroso es bilateral y en ocasiones podrd ser unilateral como €l
mutuo con interés; en cambio un contrato gratuito siempee es unilateral.

¢) Desde el punto de vista de la certeza de los provechos v gravimenes que
generan se clasifican en conmutatives y alvatorios, siendo una subdivisidn de ks
CONLIALOS ONErosos,

Si los provechos y los gravamenes que genera parz las partes son ciertos y co-
nocidos desde la celebracidn del contrato se tratara de un contrato conmutativo,

En el caso de que dichos provectys y gravéamenes no sean clertos y conoct-
dos al momento de celebrarse el contrato, sino gue dependen de circunstancias
o condiclones posteriores a su celebracian, el contratoserd aleatorio.

Las diferencias bisicas entre éstos son:

= En los aleatorios no se aplican la imprevisidn nila lesion,

En relacion con los vicios ocultos, e enapenante silo se obliga en los contra-
tos conmutativos y 0o asi en los aleatonos, parque en estos dltimes no son clertos
ol conocidos los gravamenes ni los provechos antes de celebrar el contram {art
2142 CC).

Por lo general en los contratos aleatorins hay un tratamiento especial en cuan-
to n Jos riesgos por la pérdida de la cosa.

d) Desde el punto de vista de la manera en que puede manifestarse la volun-
tad de los contratos éstos pueden ser solemnes, formales, consensuales.

Cuando I ley exige determinada forma, ¥ no otrs diferente, para que se pro-
duzean determinadas consecuencias y, que en ¢l caso de que no se cumpla con I
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Mt prevista, no se originan dichas consecuencias, entonces ol acto se clasifica
Lomo rolemene,
~ Sila ey exige una forma precisa para que se creen determinadas consecuen-
hon las cunles se manifiestan aungque no se satisfags la forma prevists, orginan-
A inicamente ia nulidad del contrato por falta de forma, entonces el contrato se
Hlasificn y califica como formal.
y Cuando la ley no exige forma determinada para la validez de un contrato, el
Anteato serd cansensual.
#) Desde el punto de vista de la entrega de la cosa como un elemento cons-
tivo del comtrat, o como una ohligacion nacida del contrato, se pueden clasi-
r en reales o consensuales.
Cunndoe la entrega de la cosa consiste en la trasmisidn del dominio, el uso o

oo de un bien para el perfeccionamiento del contrato, éste serd real.
~ §i ln entrega no es un elemento constitutivo del contrato, sino que es una
Wlligacion que nace del mismo, se entiende que el contratn se perfecciono porel
iple ncuerdo de voluntades y se clasifica como consensual,

[) Desde el punto de vista de la dependencia y no de la exisiencia de una
igacion, los contratos se clasifican en principales y accesarios.
o8 contratos principales son aquellos que su existencia y validez no depen-
de ba existencia o validez de una obligacion preexistente o de un contrato pre-
mente celebrado, es decir, son contratos que tienen existencia por si mismos.
Los accesonos son aquellos que no tienen existencia por si mismos,
) Desde el punio de vista del cumplimiento en un solo acto y un plazo de-
minado de las obligaciones de las partes, los contratos se clasifican e instan-
de tracto sucesive, ejecucidn escalonada y de ejecucion diferida.
Los contratos instantineaos ode ejecucidn instantdnea son aquelios en los que
prestaciones de las partes se ejecutan o se cumplen en un sodo ncto.
Los contratos de tractosucesivo son aquellos en los que las prestaciones de las
e se van cumpliendo de momento a momento, como seria un arrendamento.
Los contratos de ¢jecucidn escalonade son aquellos en los que las prestacio-
se repiten en intervalos penadicos, como en el suministro.
Loa contratos de ejecucidn diferida se caracterizan ponque las obligaciones se
pplen en una sola exhibicién, posterior a la celebracion.
M) Desde el punto de vista do la satisfaccion de la intencdn de las partes en
phrackon de un contrato, se clasifican en contratos de medics y de resultados
‘8¢ trata de un contrato de resultado, cuando como consecuenca de los efec-
el comtrato, L intencidn de las partes se ve satisfecha o colmada por La sim-
b colebracon de éste.

mada por la simple celebracion del misma.
- M) Desde el punto de vista de la reglamentacidn que haga o deje de hacer un de-
dnne mw&hmmw&ndnﬁmenmmtnemm

lo y senalando sus elementos y determinando sus msecuenduymude
inacion. También se conocen como tipicos (art. 1859 OC),
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Serd Innominado el contrato si la ley no lo reglamenta aungue sélo senale
su concepto o le dé nombre. También se les conece como atipicos (art. 1858 CCY),

1) Contrato de libre discusidn y de adhexign. Los contratos de Hbre discusicn se
caracterizan porque generalmente son consensuales y en éstas los contratantes, de
comun acuerdo, establecen las condicones bajo las cuiles se van a comprometer,

De conformidad con el articulo 85 del CC, ¢l contrato de adhesién es el docu-
mento elaborado unilateralmente por el proveedor, para establecer en formatos
uniformes los términos y condiciones aplicables & ls adquisicidn de un productoo
Ia prestacion de un servicio, aun cwando dicho documento no contenga todas las
cliusulas ardinarias de un contrato. Todo contrate de adhesion celebrado en tern-
torionackmal, para su validez, debera estar escrito en idioma espafol y sus carac-
teres tendrén que ser legibles a simple vista,

Par lo general este contrato se hace a una colectividad, redactado poruna de
las partes: las cliusulas no se discuten, frecuentemente se trata de un servicio
piblica.

ELABORACION DE LOS CONTRATOS

Existe diversidad de contrates, cuyo contenido también puede ser variable,
sin embargo hay una estructura que debe seguirse al elaborar un contrato y que
puede acoplarse a cada contrato considerando las caracteristicas particulares de
cada uno.

La estructura que debe seguirse es la siguiente:

1. Proemio, Es ¢l encabezado del contrato, donde se determina la natura-
leza juridica de éste, ¢l nombre de las partes que intervienen en la celebracidn
del mismo, el cardcter que adquieren los contratantes en razon de la naturale-
za del mismo y, por Uitimo, en el caso de que una de las partes o ambas sean re-
presentadas, deben sefialarse el nombre y el cargo de los representantes.

2. Declaraciones. Es la parte del contrato en donde las contratantes dan a
conocer su naturaleza v personalidad juridica (especifican si es persona fisica o
si es persona moral), su objeto social o juridico, el nombre y ¢l carge que desem-
pefian los representantes {en caso de que existan) y la forme en que screditan
su persanalidad, la manifestacion o declaracidn de lo que desean hacer a traviés
del contrato que estdn celebrando y ¢l domicilio legal (el que designen para Jos
efectos dei contrato),

3. Cliusulas. Constituyen la parte del contraw en donde las partes indican
elobjero del mismo v su naturaleza juridica; también podria incluirse el precioo
costo, la vigencia, las garantias que se otorguen para su cumplimiento, las cansas
de rescisidn, v en su caso la relacidn Iaboral, la jurisdiceion a que se somete,
los derechos y obligaciones que tendran como consecuencia de la celebracion de
dicho acto,

Podrdn incluirse todas aquellas cldusulas que las partes consideren per-
tnentes,
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4. Suscripcidn. En esta parte los contratantes deben indicar el lugar y Ia fe-
U0 que se suscribe el documento y el nambre y ¢l cargo de las personas que
frman por cada una do las partes.

MATODE CONTRATO PRIVADO

TRATO DE COMPRAVENTA. QUI CELEBRAN POR LINA PARTE, EL SERGR (NOMBRE
TO), POR 5U PROPKD DERECHO. A QUIEN EN LO SUCESVO SE (E DENCMINARA
VENDEDORA™ ¥ POR LA OTRA {DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA SOCIE-
), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SR (NOMBRE COMPLETO DEL REPRESEN -
18), A QUIEN EN LG SUCESIVO 5E |E DENOMINARA ‘LA COMPRADORA", AL TENCR
LS SIGAIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACIONES

| DECLARA “LA VENDEDORA™

|, Que &3 una persana fiica en pleno eperccio de sus detechos, Y que cuenta con
Popocidad legal necesario pora ka celebracidn de esce controto,
4 Que e ce noconalidad {lugar de origen) y que paro los efectos de este
0L senale tomo su domicilia el ublcado en (calle, cokonio, delagacion, entddod
nivo, pots);
- A Que o308 (nscrico en e Regiscro Mederal ge Contribugenkes, con ef numero (nu-
cormpleo) Y parn acreditonio exhibe cédula y aviso de oo coma Cousance
A Que o propieconia de (describir el bren mueble o mmueble, objeto del con-
),y le acredita con o documentacidn Que anesa o K presente cperacian (3 e
g un Fmuebie se =locionan lor does de fo excrioure o instrumento)

Il DECLARA “LA COMPRADORA™

|, Que & una (cle de sociedod) legdmence conitituids, de corformidad con

metlcoras coma ko acredita can lo escrinrg pOblica (nimeso), de fecha (dia;

\ ono), ctorgada ante Io fe del likenciodo (hambire completo) Netaria Publico

0), del Distrito Faderal insenta en el Registro 2Ublico de Comercio, en & folo

ntll (ndmena)

L Que exd representoda por el sefor (nombre complenn), quien acredito las

Que gercko paro suicrbir & presents Instrumento en los tamings del po-

potarkal (nOmero), de fecha (dia, met y afio), otcegade ante la le del Licerciado
e completa) Nocara Pablico (nimera).

- Que s objeto social s= encuentro (Megrado en b siguientes términcs: (des-
tiadas ko octividodes)

- & Que su domicilio legal ve ercuentra ubicado en (cdle, ndme o, colania. el
federotiva, pai),
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5. Que concce ¢ (bien mucble o nmuebie), manifestando que et conforme ILABORACION DE LA ESCRITURA PUBLICA

con el exodo y condiciones que guardo el mismo DECLARAN 105 CONTRATANTES

Cuando se trata de una escritura publica la estructura, dependiendo del caso,

UNIEC: Que 3 w volursad sujeear su compromiso al cencr de lon siguiences i ser de la siguiente manera:

CLAUSULAS 1. Proemio. Dentro de esta parte se establecerin: el volumen, el nimero de

pacritura, lugar y fecha, el nombre del notario piblico ante el que se esta otor-
In, ¢l nimere de notaria de la cual €s titular; se sefala la jurisdicesin dentro
rl‘n que se ha facultado el notario para ejercer, la naturaleza del aclo que se
i celebrando, los nombres de las partes; en caso de existir los nombres de los
e presentantes de las partes.
2. Antecedentes. Parte de la escritura donde se relacionan los titules que
ron arigen, es donde se da una descripeian fisica del bien objeto del contrato
icie, medidas, colindancias y linderos) y otra juridica (se refiere a la capa-
phlud, gravimenes, limitacion registral, entre otros), también abarca lo relative
ol certificado de gravamenes, impuestos prediales, penmisos judiciales, permisos
e relaciones exteriores,
1. Clawsulas. Senalan la naturaleza del acto celebrador; se confirma el objeto
¥ Ia woluntad de las partes, el precio que acuerdan las partes sobre la presente
acidn, las condiciones a las que estin conformes en someterse, que podrin
Variar dependiendo del caso en particular. Deben cuidarse en la redaccidn dos as-
pectes: el gramatical y el juridico.
4. Personalidad. Debe asentarse Gnicamente en 1a escritura cuando las par-
s hayan designado a una persona para que kos represente en la celebracion del
ntrato, y en su redaccian se sefiala el nombre del representante, Ia forma como
pcredita la perscnalidad que cstenta e incluso se compulsa la parte del mstru-
mento notarial por virtud del cual se encuentra facultado para dicho acto.
5, Datos generales. En toda escritura los comparecientes deberdn manifes-
{1 bajo protesta de decir verdad cuando stm conocidos por el notano, sunombre,
lugar y fecha de nacimiento; estado civil; ocupacidn; domicilio; en caso de que no
Ion conozea tienen que exhibirle una identificacion oficial con fotografia,
6. Certificacion, En esta parte el notarso hard constar, entre otros puntos, lo

Muiente:

* Que son de su personal conocimiento los comparecientes o la forma en que
se identificaron (pasaporte, credencial de elector, licencia para manejar),

* Que los documentos que le fueron entregadaos para acreditar la propiedad
sobre el bien, asi como la personalidad que se ostenta son los originales v
concuerdan con lo éstablecido en la presente escritura.

* Que le fue lefdo y explicado a los comparecientes el contenido de la escri-
tura, Ia fecha en que se firma y de autorizacion preventiva.

PRIMERA. 1A VENDEDORA" vende @ LA COMPRADCORA" y €30 oogunere: para il
el (1 describe ol bien gue se el engenondo)

SEOUNDA. “LA COMPRADORA” pogard o "LA VENDEDORA® o contidad de § (con
tidad) moneds racionol, por concepeo del inmueble objeco de exe contrato

TERCERA. “LA VENDEDORA® s& compiomete o erereger o LA COMPRADORA" el
bien inmiuebie gue 1 menciona en la ckdutula primera en el momento en Que teciba
de éze ol poge del mismo

CUARTA. LA VENDEDRORA™ gorontiza ef inmueble poe vicios acultos comprome
tiéndose of resarcimiento de los dafios y peruicios QUE s cousen

QUINTA. “LA VINDEDORA™ se obligo o sansamierso en com de evcoion. oe
conformidad con loi amicules 2119, 2120 y demés oplicobley def Cadigo Cvil pan &
Dittritn Ffeckral

SEXTA. Codo uno de 'os controrontes s comprameate al pogo de oy iImpuestos
Que en 1 comdcrer de VENDEDORA® y "COMPRADORA" e cotrespanden camo con-
1ecuerca de o celebracién del presente cantrata

SEPTIMA. Las porte corvienen exablecer como pera conencional per cancep-
re de los dofvos i perjucios cowados, por incumplirmiento del presente controre lo 3
(canddad) pesos, moneda nacionol, S Que sea necesana su requerimisnte judicial-
mente

OCTAVA, El presente contrate inkicrd su vigencia en el momento en Que las
partes procedan o s fierna

NOVENA, Los parces s someten o lo jursdiccicn y competencia de los tribunoles
de lo Ciudad de Méxica, Distice Federl para efecto de o incerprecadidn y cumpli-
rrieneo, osi como lo que ro e haya previsto en el presente concrato; renunciondo of
fuero Que por rardn de i dericilio pudern corespanderies

El presente contrato fue leido y una ver Que fas partes i encetaron de su Lonte-
nido y coeecuencias del mismo, lo firmaron en lo Cluded de Mésice. Dstrke federal,
o fecha (dia, mesy ane?

LA VENCEDORA ‘LA COMPRADORA"

La excepciin es cuando comparecen licenciados en Derecho quienes en-
Henden el contenido,
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La Ley del Notariado regula los formalismmos notariales en su articulo 102
que sefala:

El notanio redactars las escrsturas en castellano y observard las reglas siguientes:

L Expresarien el proemio el lugar y fechs en que se asiente [s escriturs, su nom-
bre y apellidos, el mimero de la notaria a so cargo, el acto o actos contenides y el
nombre del o de los otorgantes y el de sus representados y demds comparecientes,
€0 SU Cas0,

IL Indicard fa hora en los casos en que la ley asi lo ardene v cuanido a su juicio
sen pertinente.

1L Consignard los antecedentes y certificard haber rensdo a Ia vista bos docu-
mentos que se le hubieren presentado para I tormacion de §a escotura.

IV, Sise tratare de inmuebles, examinars el titubo o kos tinlos ivos, rela-
cionard cuando menos el aitimo titnlo de propiedad del bien o del derecho objeto
del scwo contenido en la escritura y citard los datos de su imscripeidn en el Regisoro Pi-
hlsco, o setialari, en su caso, que dicha escrtura stin no osta registrada,

V. En los titulos o documentos presentades o exhibidos al Notario con aestivo
de Lo constitucidn, enajenacidn, gravamen o liberacidn de Ta propiedad de inmuchles
ode derechos rezles, al margen de la deseripeion de 1a finca o fincas o derechos ob-
feto del contrato, o al pie del documento. pondrd el Natano satorizante de 1a noevs
operacitn certificackin respecto de la transmision o aco de Jos referidos de que se
trate, con ks fecha, su firma y su seflo, Cuando fueren varios los blenes o derechos
sera suficiente con poner una sola nota al pie dei documento,

VL Los documentos exhibides al Nogarlo para fa satisfaccidn de requisitos ad-
ministrativos y fiscales, deberin ser relacnados

VIL, Si no le fuese exhibido el documento que contengn Jos antecedentey en
ongmal, el Notario podrs imponeme, por rogacidn de parte y bajo su responaabilidad y
criterionatarial, de la existoncia de documenios o de asiontos que obren on archivos
y registros piblions o privados y que tutelen a su entender la certidumbre o aparien-
cia juridica necesarias para hacer Ja escritura. De ello hard mencidn el instrumento

VIIL No deberia modificarse en una escritura la descripeion de un inmueble, s
por una modificacidn se le agroga una drea que nole comesponde conforme & sus ante-
cedentes de propiedad, Laadicon podra ser hecha s se funda enuna résoluckin judicial,
venunaorden o constancia admiristrativa que provengs de autoridad compuetente, Poe
el contrano, cualquicr error aritmético material o de tramsoripoidn que conste en asien
tos o mstrumentos registrales si podra rectificarse mediante escritura, sin los requi.
sitos sedalados, teniéndose esti en cuenta para que el Registro hags posteranments 1a
rectificacicn correspondients en términoes del Codipn Civil en ¢l asientn respectivo, En
todo caso el Notano aseatars expressmente el haber efectusdo dicha rectificacidn por
la rogacion de parte pudiendo expresar las evidencias que le mdujeron a efectuarla.

IX. En las protocolizaciones de sotas que e levanten con mativo d¢ reuniones o
asambleas, se relacionardn amicamente Jos antecedentes gue sean NECesaros en con-
cepto del Noterio pars acreditar su legal constitucidn y existencia, asi como la validez
y oficacin do fos acierdos respoctivon, de conformidad con su régimun Jegal y estaty-
0% vigentes, sepiin bas documentas que se ke exbiban al notario.

En caso de duda judicial ésta deberd ser sobre la situacidn juridica de foado de
txistencia 0 o de dicha acrediticidn en el plano de los derechos subjetivas ¥ no por
diferencias de criterio formales sobre relacsdn o ranserpeion,
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Fa este casy, sobre dichos antecedentes y dicha acreditacion, 1s carga de la proe-
b sonresponde a quien objeta In validez de Jos actos contenidos en el documento.
X. En caso de urgencia, o juicio del Notario, los interesados podrdn liberaslo ex-
| presimente en b escriturs de tener a la vista algano de los documentos antecedentes.
XL Al citar un instrumento pasado ante otro notario, expresara ¢l nombre de
-t y ol nidmero de b notars 2 la que corresponde el protocolo en que consta asi
i ol pimero y fecha del instrumento de que se trate v en su caso, su mscripcida
i il Hegtro Pablico.
XIL Redactara ordenadamente las declarackones de los comparecientes, las que
i oo cano e considerarin hechas bajo protesia de decir verdad, E] Notario les en-
S herard de Las penag en gue incurren quienes declaren con falsedad.
XU Consignari ol acto en cliusulas redactadas con claridad, concisidn y pre-
Uil juridicn v de lenguaje, preferentemente sin palabras ni farmulas imitiles o an-
Hevndas,
NIV, Designari con precisiin las cosas que sexn abjeto del acto, de tal modo que
e puedan confundirse can otras y 3 s2 tratare de bienes inmuebles, determinard su
Apitiralesa, ubicacain, colindancias o linderos y en cvanto fuere pesible, sus dimen-
s y extension superficial.

XV. Determinara las renuncias de derechos que los oorgantes hagan vilida-
nte conforme a su voluntad manifestada o las consecuencias del acto, y de palabea,
subiraynndo su existencia, explicari & los otorgantes el sentido y efectos juridicos de
s miamas; cuidando proporcionar, en el coso de personas que recientemente hayan
vumplido la mavoria de edad, o de cdayuges que por su situacidn pudieran requerr-
In, y en general, de grupas socusles vulnerables, una mayor explicacyin oral de sus
Wiminos y consecuencias, y respandiendo todo cuestanamients al respecto,

XVL Dejard acreditada Ia personalidad de quien comparezen en representa-
o de oo o enejercicio de un cargo por cualquiera de los siguientes medias:

#) Relaciomando o insertando los documentos respectivos o bien agregindolos
en onganal o en copia cotejads al apéndice hacseado mencidn de elios én la
eseritura,

b} Mediante certificacyin, en los términos del articudo 155 fracoin IV de esta
ley. En dichos supuestos Jos representantes deberdn declarar en la escntura
(que sus representados son capaces v que la representaciin que ostentan y
por I que actilan estd vigente en sus wrminas, Aquellos que comparecen
en el ejercicio de un cargo prosestarin ks vigencia del misma.

XVIL Cuanda se presenten documentos redactados enidioma distinto al espa-
fol, deberdn ser traducidos por un perito reconocido coma tal por autoridad compe.
e del Distrito Federal, EI Notario agregara sl apéndice el onginal o copia coteja-
i del documento con su respectiva traduccion.

XVIIL Al agregar al apéndice cuslquier documento, expresard la letra o el nu-
mer que le correspanida en el legajo respectivo,

XIX. Expresard ¢l nombre v spedlidos paterno y matemo, nactonalidad, fecha
¥ lugar de nacimiento, estada civil, ocupacion y domicilio de Jos otorgantes, v de sus
tepresentados, en su caso. Solo que la mujer casada lo pedo, se agregard a su nom-
Liew v apellidos, el apellido o spellidos paternos del marido. En ol caso de oxtranje-
s pondrd ses nombres y apellidos tal como aparecen en [a forma migratoria corres-
~ pondiente. El domicilio se anotars con mencidn de [a poblaciin, el nimero exterior e
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interior, en su caso, del inmueble, el nombre de 1s calle o de cualquier otro dato que
precise la direccidn hasta donde sea posible. Respecto de cualquier otio compare-

cicate, el Notario bard mencion tambeén de fas mismas generales.
XX. Hird constar bajo ey fe-

a) Su conocimiento en caso de tenerlo o que se asegurd de la tdentdad de los

¥ que, @ su juicio, tienen capacidad,

otorgantes
b) Que hizo saber a kos otorgantes ¢f derecho que tienen de leer personalmente

Ia escritura y de que sucontensdo les sea explicado por el Notanio,

o) Que les fue lefda la excritura a Jos otorgantes y a los testigos e inlérpretes, o

queellos T leyeron, manifestaron tedos y cods uno st comprensidn plena,

d) Que ilustro 1 bos otorgantes acorca del valor, las consecuencias v alcances
legales del contenido de la escritura cuando a su juicio asi proceda, o de que
fue relevado expresamente por ellos de dar esa ilustracion, declaracion gue

asentard.

¢ Que quien o quienes otorgaron la escriturs, mediante la mandfesiacion de su
conformidad, asi como mediante su firma, en defecto de ésta, por 2 impre-
sidn de su huella digital al haber manifestado no saber o no poder firmar. En
sustitucion del osorganie gue no Arme por los supuestos indicados firmard o
s cargp quien aguel elija,

£) Lafechn afechas en que se firme La eseritura por s otorgantes o por s perso-
na 0 personas elegidis poc ellos, v por bos testipos ¢ intérpretes si los hubicre.

£ Los hechos que el Notario presencie y que guarden relacsdn con & acto que
autarice, como la entrega de dinero o de titulos y otros, Las enajenaciones de
bienes inmuebles y {a constituciin o transmision de derechas reales a par-
tir de la cantidad mencomada en o) Codige Civil al efecto, ast como aquellos
actos que garanticen un crédito por mayor cantidad gue la mencionada en
bos articukes mlatives del Chidign Ciedl, deberdn de contar en escriturn ante
Natario, salvo ke cases de excepoian previstos en el mismo

FORMATO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
EN ESCRITURA PUBLICA

VOLUMEN

NOMERD

EN EL DSTRTO FEDERAL MEXICO, A LC5 (DIA) DIAS DEL MES DE (ME3S) DE (ANO),
YO, LCENCIADO (NOMBRE COMPLETC) Nozana Pobilica (NUMern) en eferadio en @#ta
Capital hogo constar: EL CONTRATD OF CORMPRAVENTA gue celebran de una parce ef
1efice (pombre completal, coma lo “'VENDEDORA” y de is otro parte el iehar (nombre
completo), como la parte "COMPRADORA” al tenar de los siguientes ontecsdenies
iy clawulas:

ANTECEDENTES:

I\, Por escriure pablicn (ndmero), de fecha (dio, mes, ono). ceergodo ante el se-
not licenciode (nombre completo), Notario Publico (numers), de sseq Cludod nicrita
en of Aegatro Publico de la Propiedod de evto Cludad, bajp & ndmero de folio (ni-
metn), del Libro (numernd), de | Seccitn, se hiza comtar. EL CONTRATO DE COMPRA-

Farmato de comtrato de comprevesia ¥

A gue celebran de una porte ef 1efor (nombre completo), como & YENDEDOR
W00 (natrbre comple). como o COMPRADORA quien odquind por el preco
W leaneidad), peson, meneda naclondl. Io cosa marceda con el (nimerol, en (calle.
Delegacidn, ancidad federativa). cuyo supevficie, medides y colindancias sen
ey

SUPERFICIE
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS. (deserpaidn det inmusble)

1L, Bl inrnueble relocionado. se encusntra libre de todo grovamen o limicocion de
o, sagin cerdfcndo expedido por of Ciudodana Director Geneval del Regisuo
o de la Drepiedod de exo Cludod que ogrego d opéadice de esta escrious
Iy letrns “A° en o que tampace aparace gue se encuencre ofecto a dedoretone
sobee proviniones. usos, reservas Y destinos. weliiacion o disposicien de predios o
s & aue = refiera lo (ey General de Desarioll Lrbono ol Diioita Federal
L, Poro los efectos eoblecidas en =l anticudo terca y ocho del Cadigo finan-
) chei Diserico Fedevol su propiecorio me eshibe ol oviso, en el que se refacionan
comprobankes de pogo de ¢onaibuciones de 1o ultmo dnco onas Que chien en

N poder, eapecto de los cuentas {ndmero), del Romo Predial y [numero), del Romo

fe Acguos. paro ser presercodo por conduczo det Suscrito Noxaro ¢ la Tesoteria Gl

Departomento ded Districo Federol

IV. Perts los efectos hscoles correspandiences, me exhioe el avolio (ndmero) de
fecho (dia. mes, afal. practiceda par (nombre de 1o Inititucon o vakuodor), scbre ef
Imueble orces precisado, al que osignd un valor comerciol de § (cantdad) pescs,
MONEDA NACIONAL desde lo fecha de su sipedicion y durante U vigencio legal
documento en o Que se precisan lo dewripdion y caracrersecss del mmueble, pora
li efectos exabledidas en el articulo cenco sesento Y uno del Codgo Fnancievs def
Pocrito Fedeval

V. Monifiesta lo pome YENDEDORA buojo protesca de decir verdad, que el n-
isbie matero de e ewrmurg, es por expeciicaciones y destino poro e utilizodo
tomo tows hebitadon hobigndoly coupado como su domicilio perticular, desde su
adcuiskion hasta la fecha, por lo tante ne se encuentro sujeto a arendomients y
he vene obligoodn kegal de rotficar su enojenarién a persana alguna. SENTADO LO
ANTERIOR, les partes otorgon los siquientes

CLAUSULAS

PRIMERA, Lo sencra (nombre completol, VENDE. y ef sefior (nombre complecol,
COMPRA, o CASA HADITACION ublcada en (CALLE NOMERO, CCLONIA. CELEGACION,
DISTRITO MEDERAL y termeno Que ocupa iy cuya wpefice, medidas y colindoncos
descripokin y caracteristicos quedaron precisedas en ef primet punto des capltule de
antecedenies de e5to eicrines, Que e tienen aQul por repreducidas camp ¥ se iner-
e a lo Jetia pasends o su dominio con tods ko que de hecho y poc devecho: toco

y comesponde o deha plapiedad, sin ninguna limitecion.
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SEGUNDA. Fijan lat partes como precio de la presente comproverva, b contidod
de § {cantidod), DRSO MONEDA NACICNAL misma gue ercrega ki PARTE COMPRA-
DORA, en este acto y en prevencia del Suscriko Nocaro ¢ o parce VENDEDORA, Guiery
lo recibe pora si g s encera watifaccion y otorgo por dicha sumo de diners & recibo
finiguita corespandente

TERCERA. Manibesta ko part= VENDEDORA que &l mmusble qus srajena, pasa 0
ki propiedod de fo COMPRADORA y la posesicn fe serd emregoda ol cubrie o salda
reszante del precio poctdo. conforme a lo disuo anterior. libre de grovarmen, res-
ponsabiidad, arrendamiento o Imitaciones uedanda oblgoda al seneamiento pam
el coso de evicoide | vicias coukos, en témings de Ley, asl como @ pagar cualquier
adeudo Que par mpuestos, derechos, coopeiocian, plusvalio o cucleuer otro concep-
£ repoma &l nmueble y resdta o wi corge

CUARTA. Lo PARTE COMPRADORA ciene pleno conacimiento, de oue lo decle-
racién y liguidocidn del Impuesto wbre Adguivcién de Inmuebles, serd formukado y
presentada ante ka Tesorério Quedando cbligada a cubrir cunlkyuer dferendo Que pot
diche impuesto pudiera resukor como consecuendia de lo aplicocion de ios disposi-
clenes vigentes del Codigo Fnarcleno del Distrito Federdl, o como los occesotios g
fesiiten procedentes. pago que deberd realtare ance la propia Tesoreria, dentro del
plozm que ésta sefale en lo nocicacion respectiva

QUINTA. Seran kos uecss y Tribunales de lo Ciudad de Méxco Ditrito Federol. los
LNICas compesentes pata conocer y folor en codas sus instoncics, sobre cudiguier con
CIOVETII0 QUEE 3 suscie en refacion con o prewence contiaco, 0 cuyo efecto, lay pores
CAFEINMENKE FEnuncon a cuoiger o fuero preveroe o fxuro, Que pudiero correy
ponderles en raztn de domiclio o veandad

SEXTA, Los gastes, impueio, derechon y demds inherentes a ki presente ewcritura,
incluido =l Impueits sckee lo Rerca Que en s cavo couse, jevdn de ka eschsvo cuenta
de lo PARTE VENDEDORA

GTNERALES

Los comparecientes por sus generales manifestaren ser mexicanas por naclimisn.
ta, hios de padres mesconay, lo sefiora (nombee complecal, arginaria  vecing de
esie Ciudod, en donde nocid el (dia, mes 0%0), estado o, ocupocidn, cen domicilio
en (colle, ndmete: colonio, ciudod); & seror (nombre completo). orginario de (luger
de ongen), =n donde naoéd el (dia. mey afo) estada ovil, ecupocién, con damicils en
(calle. ndmera colenla. cludod). YO, EL NOTARIO, DOY FE

L. Que los comporecientes se Idarificoron de ks siquients forma: (paner los dates
@ |o entficocion de todk camporedence. o en su o debe monifestane que son
del peronadl conacimienta ded Notarlo), Quienes &n mi toncepta tienen capoacidad fe-
qal para este acto, 3N Que NOda Me torste en contreno

I, Que lo refocianada © nserto concuendo exactomence con s aliginales gue
e @ ko vista y © los Que me remito,

NI Que fus eida integramence la presente escriturn. Y habiendoles explicada s
vakir | comecuencion kegales o guien a3l resukd necesario, se manifestonen corvormes
y bemaran el (dia) del mes de su ocargarmienco, DOV e
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DEFINICION

£l contrato de promesi se puede definir como el acuerdo de valuntades por
virtud del cual una parteo ambas que para los efectos de la promesa se ke denomi-
i promitente o promitentes, dependiendo de si ¢l contrato es unilateral o bilate-
ral, se obliga u obligan a celebrar un contrato futuro en favor de un beneficiarioo
beneficiarnios si se tratara de una promesa bilateral, _

Se denomina promitente 1l que se obliga y beneficiario al que recibe, razin
por la cual cuando se trata de un contrato de promesa bilateral, ambos contratan-
tes adquieren el carcter de promitentes y beneficirios pargue los das adquieren
derechos y obligaciones.

Como lo indican los articulos siguientes del CC:

Articulo 2027. Si ¢l obligado a prestar an hecha no lo hiciere, el acreedor tie-

ne derecho & pedir a costa de aquél se ejecute par otro, cuando la substitucidn sea
ible.

o Fisto mismo s¢ observara si no Jo hiciere de 1s manera convenida. En este caso
el acreedor podri pedir que se deshaga Jo mal hecho,

Articulo nmtﬁlm que puede sumine contractualmente la obligacion
de cedebrar un contraso futuro,

Articulo 2244, La peoress de contratar o sea el contrato prefiminar de otro pue-
de ser unilatersl o bilateral. ;

Articulo 2245. La promesa de contratn sédo da origen a obligacones de hacer,
consistentes en celebrar el contrato respectivo de acuerdo con lo ofrectde.
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CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE PROMESA

La promesa es un contrato principal porque pars su validez v existencia ni re-
quiere ni depende de ningdn otro contrato,

Es un contrato preparatorio porque su finalidad es garantizar la celebracién
del contrato definitivo,

Dependiendo de las obligaciones a que da onigon, la promesa puede ser un con-
trato unilateral o un contrato biloteral; si se estd obligando a una de las partes sora
unilateral y si se estin obligando a ambos contratantes, el contrato serd hilateral.

Por lo general, es un contrato gratuite, sin embargo puede darse el caso de que
€ pacte una prestacidn econdmica, la cual no deberi ser abonada ni considerada
como parte del precio, porque de lo contrario perderia el contrato el caracter de
SET UNa Promesa v se convertiria en un contrato de compraventa €n abonos.

En relacian con la forma, este contrato se encuentra restringido por el articu-
lo 2246 del CC, el cual sefiala que debe constar por escrito, contener los elemen-
tos caracteristicos de contrato definitivo y limitarse a cierio iempo.

Este contrato es de gran utilidad en virtud de que constituye un medio de
garantizar y asegurar la celebracion de un contrato futuro que no se ha podido
realizar ya sea pocque existan algunos obsticulos o trimites que deban llevarse a
caba antes o porgue no se desee en ese momento dar lugar al surgimiento de las
obligaciones que el contrato definitivo trae consigo.

DIFERENCIAS DEL CONTRATO DE PROMESA
CON OTRAS FIGURAS JURIDICAS

1. Diferencia entre promesa de contrato y policitacidn.” Ambos negocios
se prestan a confusidn, porque los dos conducen a un resultado semejante, ya que
en el caso de la policitacion el oferente al lanzar su oferta, se obliga s cumplir con
su promesa, es decir, a celebrar el contrato que promete v en este caso es semejan-
te a la promesa de contrato unilateral.

La diferencia radica en que en la policitacidn en ¢l momento en que laoferta es
aceptada se ha celebrado e promesa del contrato, pero no ¢l oontrato definitivo,
lo cual es un requisito indispensable para que sea vilido el contrato de promesa,

2. Diferencia entre el contrato de promesa y el contrato definitivo suje-
toa término. La confusion que existe entre estas figuras se debe al hecho de que
la promesa siempre debe celebrarse a cierto tiempo, razdn por la cual son seme
Jantes (art. 2246 CC)

La diferencia que existe deriva del hecho de que en el contrato definitivo su-
o a término pueden engendrarse tanto obligaciones de dar como obligaciones
de hacer, y en cambio en el contrato de promesa dnicamente se originan obliga-
clones de hacer que consisten en ls celebracidn del contrato prometido.

* Franciseo Losano Nottegn, Contrator Chilles, Asociacion Nacwaal del Notarisdo, A C,, Méxi-
ﬂ‘m'o“o -
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1. Diferencias entre contrato de promesa y contrato definitivo sujeto a
Ion. El contrato definitive se encuentra supeto a un acontecimiento futuro
lerto, es decir, a una condicién, que en el contrato de promesa esté sujeto a
conchicion que consiste en que el beneficiano de la promesa quicra celebrar
wntrato definitivo

I Jo relativo a la condicidn a la que esti sujeta la promesa existe semejanza
¢l contrato definitivo del cual se diferencia en que la condicidn en la promesa
tecie en el contrato preeliminar, sino en el contrato definitivo, en cambio en
Wi recae en el linico acontecimiento o contrato que se celebra.

4. Diferencia entre contrato de promesa y contrato en minuta. Antey de
Ley del Natariado de 1946, Jos notarios no estaban obligados a otorgar las minu-
(le los contratos que celebraban, pero s a aceptar las que las partes hicieran,
Se¢ entiende por minutas aquellos contratos definitives, pero simplificados,
para que fuera vilido debia elevarse a escritura pablica, ers un contrato de-
Itivo al cual unicamente le faltaba la forma para su validez. En este aspecto tie-
s semejanza con la promesa de contrato, €n que no surtird efectos mientras
¥ 1o conste en escritura piblica.

La diferencia radics en que Ja promesa es un contrato preeliminar y la minu-
un contrato definitivo,

5. Diferencia entre contrato preeliminar y definitivo. A grandes rasgos
e establecerse que la voluntad es una, en consecuencia, si yo quierola cele-
#ckim de un contrato preeliminir, quiero el contrato definitivo.

Tanto el contrato preparatorio o preeliminar come el definitivo engendran
blgacrones, el primero de ellos consiste en celebrar el contrato prometido, mien-
Aran que €l segundo son de acuerdo con la estructura del mismo.

FLEMENTOS DEL CONTRATO

Llementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acuerdo de voluntades sobre la creacion v trasmi-
Mon de derechos y obligaciones.

En el contrato de promesa el consentimiento consiste en el compromiso de
eelebrar un contrato futura dentro del plazo que &l efecto fijen las partes.

2. Objeto. Es la creacin de una obligacion de hacer,Ja cual consiste en laobii-
pucion de la celebracidn de un contrato futur,

Elobjeto de la promesa como en todo contrato debe ser fisica y juridicamen-
e posible. Un objeto es fisicamente imposible cuando va en contra de las leyes de
Ia naturaleza, bo cual libera al promitente o promitentes del camplimiento de las
obligaciones como lo explica el articulo 1826 del CC.

Articulo 1826. Es imposible of hecho que a0 puede existir porque €5 incompati-
ble con una ey de la naturaleza o con una narms juridica que debe regirlo necesaria-
mente y que constituye va obsticulo superable en logar de ¢l
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Cuando se habla de un objeto juridicamente imposible se trata de un objeto
que es irreductible con las normas juridicas, como la compraventa entre conyu-

ges casados bajo el régimen de sociedad conyugal.

Elementos de validez

Aqui se hace referencia a uno de Jos articulos del OC €l cual transcribimos a-
continuacidn:

Articulo 1795, El comtrato puede ser mvalidado.

I, Porincapacidad legal de las purtes o una de ellas.
IL Por victos del consentimients,
111 Porque suobjetn, o su motiva o fin sea ilicito,
1V, Porquee ef consentimbento no se haya manifestado en Ia forma que Ia ley es-
tablece,

1, Capacidad. En ¢l contrato de promesa es igual que en cualquier contrato

y al respecto el articulo 1798 del OC sefiala que son habiles para contratar todas

las personas no exceptuadas por la ley.
En relacidn con los casos de incapacidad que se establecen en el articulo 450

del CC, el articulo 1890 de la misma ley se refiere a la figura de la representacidn
para subsanar dicho obstaculo para contratar.

2. Ausencia de vicios del consentimiento. Los vicios del consentimiento
son el epror, laviclericia, el doloy la lesidn,

Se entiende por errar a la falsa apreciacidn de Ia realidad

El daln es cualquier sugestion o artificio que se emplee para inducir a error o
mantener en ¢l a alguno de Jos contratantes.

I.a visleneta existe cuando se emplea fuerza fisica 0 amenazas que pongan
en peligro la vida, la honra, Ia libertad, la salud, o una parte considerable de los
bienes del contratante, de su conyuge, o de sus panentes colaterales hasta dentro
del segundo grado,

La lesidn consiste en la desproporcidn econdmica entre las prestaciones de las
partes que se da cuando se abusa de la suma ignorancia. extrema miseria y noto-
ria inexperiencia de uno de los contratantes,

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. De acuerdo con el articulo 1824 del CC
son objeto de Jos contratos;

I. La cosa que el obligado debe dar.
11 Bl becho gue el obligado debe hacer o no hecer,

En el coso del contrato de promesa ¢l objeto consiste en una obligaciin de
hacer, que es la celebracidn de un contrato futuro.

Puoc su parte el articulo 1830 del CC dice que es ilicito el hecho que es con-
trario a las leyes de orden puiblico o a las buenas costumbres.

Comtrate de promesa de compravenis 13
Articulo 1831, El fin 0 motivo determinante de la volunsd de los que contra-
tan, tampocos debe ser contranio s les eyes de orden piiblico ni a les buenas costumbres.

A, Forma. Esotro elemento de validez del contrato de promesa del cual el ar-
162246 del CC establece que dicho contrato deberd constar por escrito, con-
t ko elementos caracteristicos de contrato definitivo, v deberi estar limitado
flerto tiempo,

- Al establecer la mencionada disposicién que debe constar por eserito puede
A ser éste por escrito privado, porque no se seftala alguna otra formalidad
ospecto.

Pur su parte las caracteristicas de contrato definitivo que debe contener son
vlementos de existencia, los elementos naturales y par Gltimo Jos elementos ac-
nitales. Los elementos de existencia son el consentimiento y el objeto, Los ele-
entos naturales son, por citar alguncs, la forma, el plazo, sin referirme a un re-

nito de fermalidad, sino a la manern en que ha de pagarse el precio,

Los elementos accidentales son aquellas modificaciones que las partes quie-
Jen incluir pero que, como su nombre o indica, no son necesarias.

En relaciéa con la limitante de tiempo que establece el articulo, la promesa
Alebe siempre estar sujeta a un plazo o término, es decir, a cierto tiempo, y por
i solamente dentro de ese tiempo pactado podrd el beneficianio exigir el cum-
Plimiente de la promesa, ya que una vez vencido el plazo se extingue la obligaciin
el promtente. Esta es la razon por la cual se tataria de un término extintivo.

CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA

La celebracian de la promesa de contrato faculta al que resulte perjudicado
#n caso de incumplimiento, para exigir el cumplimiento forzoso de 1a obligacidn
son el resarcimiento de los dafios y perjuicios (art. 1949 €C),

A su vez elarticulo 2247 del CC sefiala que:

Si of promitente se rebiss a firmar bos documentos necesarios para dar forma
legal af contrato comcertado, en su rebeldia los firmari ef juez salwo el caso de que Ia
cosa afrecida haya pasado por titulo anesoss a L propledad de tercemo de buena fe,
pues eptonces la promesa quedari sin efecto, siendo respensable e que la hizo de
todos fos datos y perjuicios que se hayan originado a ls otra parte.

FORMATO DE CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA

CONTRATO DE PRONESA DE COMPRAVENTA, QUE CELEDRAN PO LUNA PARTE. I,
HNOR (nombre compleco), POR SU PROPIO DERECHD, A QUIEN EN LO SUCESIVO 5§
DENCMINARA “EL PROMITENTE VENDEDOR™ ¥ POR LA OTRA EL SENOR (nombre com-
pleto), A QUIEN St NOMBRARA POR SU PROPIO DERICHO “EL PROMITENTE COMPRA-
DORT AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLALSULAY:




DECLARACIONES
| DECLARS "L PROMITENTE VENDEDOR™

L Quie o3 una pencna fitica en pleno ejercicic de sl dereches y Que cuento con
lo copacidad legal necescrio pora lo celebracion de este conciarn

2. Que e legitimo propetaric del inmueble que 1o encuentra ubicado en: {colle;
NUMEro, colania, én, ciudod), tol y coma lo acredita con la escrun piblco (nd-
mete), de (Fechal. ccorgada anee o licanciodo (nombre) Nocoro Riblico (namero). de
eita Cwdad, nicrice &n el Registro Pablico de la Propiedod en el folio real (ndmera).

Cunga superbeie, medday u colindancias son las siguientes: (descripcion del In-
mueble)

3. Que &5 de nocionalidod Cuger de orgen) y que par kos efecos de ste conno
sehiaka como i domiclio ef ubikado en (calle, ndmero, colonia, delegacién, cludad),

Il. DECLARA “EL PROMITENTE COMPRADOR",

L Que &3 una persona fluca en plene ejercicio de s derechos. y Que cuenta con
lo copacidad legal necesoria pora fo celebrecion de este conuato.

2. Que &5 de nocionalidad tlugar de ornigen) y que par los efeccos de exe con-
troto senclo como 1w domicilio &l ubicada en. (cale, ndmero, coloni, tiudad)

3. Que conoce el inmueble objetn de b présente operacion, manfeondo Que
et confotrme con los condiciones del mismo

I DECLARAN LOS PROMITENTES

UNICO, Que es su vournac sufetor s compromise ol tenor de ko sigueroes
CLAUSULAS

PRIMERA. "B, PROMITENTE YENDEDOR" se nbliga a vender of "PROMITENTE COM-
PRADOR" y éste se obligo o comprar en un plazo de (afics © Meswes), contracados a
parr del dia siquiente a la firme de este contrane. el inmucble ubicads en (ealle. no-
merm, colonia) de exwe Cudod, cuya wuperficie, medidm y colndoncios se menciona-
ten en el purto unn del copitulo de dederaciones del preience contrxo Yy e tenen
agul por reproducidos

SEGUNDA, Fijan o partes come precio de lo futsro comgravenca o cantided de
$ (cantdad) pesos, moneda nocianal, el cus serd cublero por “EL PROMITENTE COM-
PRADOR" en = mamenco de ko irma de lo comrespondiente escrrura pablica

TERCERA. “fl PROMITENTE VENDEDOR' se compromete g entregar “Al PROMI -
TENTE COMPRADOR", &f bien inmuebie que 1 menciona én la ddusula prmero en el
momenta en que recba de éxe o pogo del mismo.

CUARTA “LA VENDEDORA” se obliga al sancamients en caso de eviccitn, de con-
formickd con fos amicules 2119, 220 ydemds oplicables, def Codigo Tl poro ef Discri-
10 Fedmal y o respondet por los gastos gue onginen los vicios aculton.
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QUINTA, t! nmueble se encuentio lbre de toda gravomen o limitockn de do-
o
SEXTA Coda uno de los contorontes se comprimece al pogo de las impuestos
e enu codcser de "PROMITENTE VENDEDOR™ y "PRONITENTE COMPRADOR" fes
dxre n coma consecuencio de la celebrocidn de la futuro escriture pdbdica.
5 Los partes convienen exoblecer como pera convencienal por el incum
phmenic del presente contraco la § {contidad) de pesm, moneda nacional adernas
e las occones procedences, sin Que s necesoro reguerdra judicialmente.
OCTAVA, £l presente cortroo moand ju vigercia en e momento en que los por
e procadan o su frma
NOVENA Las portes se sarmacen a b jursdiccion y corpetencio de lon oiboncles
de ko Cludod de Méxes, Distrito Federal, para afecto de b incerprecacidn y cumpi-
mierco, o)l como 1o que no e howo preststo en of peesente conrroto. renunciando ol
fuero gue por rardn de su domiciio pudiera coreiponderies

El preserve cancroen fue leido y una vez gue las partes se enteroron de su conte-
ndo y corsecuencias det misma. lo firmaron en lo Cludad de Méxica. Oistreo Federol,
ton fecha (dia, mes, afo)

“PROMITENTE VERNDEROR® PROMITENTE COMPRADOR"
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DEFINICION

Es el contrato que por virtud del cual uno de los contratantes llamado vende-
dor, se obliga a transfenr la propiedad de una cosa y a documentar la titulanidad
de un derecho a otro llamado comprador, quien como contraprestacion se obliga
a pagar cierto precio en dinero (art, 2248 CC),

Ls contratos traslatives de dominio producen dos tipos de efectos:

* Trasmitir Ia propiedad del bien objeto del contrato.
* Lacreacion de diversas obligaciones para las partes

Articulo 711, Estaldece que los efectos de los contrates pueden consistir en la
transmisitn de la propledad v deroga la regla de derecha momano que establece que
los contratos eran ineficaces para producir la transausion de la propiedad,

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

La compraventa es un congrato traslative de dominio, va que como se indicd
produce dos efectos que son la trasmisidn del dominio del bien o de la titularidad
del derecho objeto del mismo, y por otra parte la creacidn de obligaciones entre
las paries.

Las partes pueden diferir la traslacion de dominio en los siguientes casos:

Elernsertos del contrate 47
* Cuandocelebren la compraventa con fa modalidad término (art. 1839 CC).
¢ 5ilacelebran con la modalidad de candicidn (art. 1938 CO).

En virtud de que se encuentra regulado por la ley e un contrato nominado,
Ex un contrato bilateral, porque las partes se obligan reciprocamente.
También ex oneroso, puesto que genera derechos y gravimenes para ambay
y "

" Puede ser instantdreso de tracto sucesivo, el primer caso es cuando en el mis-
o momento en que se celebra el contrato se cample con las obligaciones corres-
pondientes; en el segundo caso puede aludirse a la compraventa en plazos, en Ia
Sl las partes van cumpliendo con sus obligaciones de forma periddica.

L, Ex principal, ya que no se requiere un contrato previo para su existencia y
willdez.

Puede ser consensual o formal, dependiendo del bien objeto del contrato y de
I cuantin de su valar, y al respecto el CC sefiala que es formal cuando se trate
il un inmueble y consensual cuando sea un bien mueble.

Es conmutative porque las prestaciones de las partes son ciertas y conocidas
doside que se celebra el contrato; y ocasionalmente es aleatorio cuando las pres-
aciones de una de las partes no son conocidas y dependan de circunstancias
postenores.

Por Gltimo es un contrato de resultados, pues la intencidn de las partes se sa-
Hstace con Iy celebracion del contratn.

FIGURAS JURIDICAS CON LAS QUE
TIENE SEMEJANZA

Lu permuta tiene similitud con la compraventa e incluso en un principio
Sunndo el hombre primitivo empezs a realizar intercambios dio lugar al surgj-
Miento de la misma; posterionmente cuando aparecis la compeaventa, se estable-
$h0 que la diferencia entre estos contratos radica en las prestaciones de las partes,
4% decir, se trata de un intercambio de bienes y en la compraventa en la entrega
Hle una cosa a cambio del pagp en dinero de la misma o el pago en 50% o mis en
inero y el resto en especie, pues de bo contrario serfs una permuta '

FLEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Cansentimiento. Es el acuerdo de voluntades entre las partes sobro
treacidn de obligaciones las cuales consisten, para el vendedor, en la trasmisidn

' Francssce Loeano Nortegn, Contratos Chinfes, Asociarion Nuciodil el Notriado, A U, Méxi-
o 198D 0 TH
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a8 Cuap. 3. Comtrite de compraventy ctvnl
de la propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho, y para el comprad : lotra de cambio y el pagaré pueden considerarse desde dos puntos de
en €l pago de un precio cierto y en dinero. No habrd consentimiento en tanto no
haya acuerdo de voluntades,

2. Objeto. Existen dos categorias al respecto:

W) oo forma de documentar una deuda, por ejemplo puede considerarse

\ia compraventa en ebonos que puede documentarse en letras de cam-

hio 0 pagarés.

A} Como forma de pago, cuando el comprador endosa al vendedor algin pa-
yard o letra de cambio suscrito a su favor por un tercero,

a) Objetodirecto, que es la creacidn de obligaciones,
b) Objeto indirecto, el cual consiste en dar por parte del vendedor la cos;
convenida y por parte del comprador establecer cierto precio y en dinem

_ 0w caracteristicas importantes del precio son las contenidas en los siguien-

Como comenté en el capitulo primero las cosas objeto del contrato deben ser )
Wlow:

fisica y legalmente posibles, y al efecto el articulo 1825 del CC establece que las

cosas ob) i 3
ST O COA 0 Wl articulo 2256 del CCestablece que el precio de frutos y cereales vendidos

M A personas no comerciantes y para su consumo no podréd exceder del ma-
enm géneros tuvieren en el lugar, en el periodo comido desde la entregs
18 ol fint de la siguiente cosecha.

) articulo 2251 establece que los contratantes pueden convenir en que ¢l
woa el que corre en dia y lugar determinados, o ¢l que fije un tercero.

= ) articulo 2252 establece que fijado el precio por un tercero no podrd ser
ado par los contratantes, a menos que sea de comtin acuerdo.

15 relacion con este dltimo articulo el contrato no se perfeccionard mientras
convenga el precio y mientras que el tercena, se tratard de una persona que
el prestando sus servicios profesionales en virtud de sus conocimientos
oon

» Existir en la naturaleza, también podrin serlo las cosas futuras, aunque no
existan al momento de contratar, siempre y cuundo sesn susceptibles d
existir (art. 1826 CC). |

¢ Deben ser determinadas o determinables en cuantoa su especie y calidad,
s decir, deberan ser individualizadas (art. 2015 CC). k

e Y por altimo deberin estar dentro del comercio, Es muy unportante consi=
derar que conforme al articulo 748 del CC las cosas podrin estar fuera de
COIMETCio i sea por su naturaleza o porque asi o establezea alguna dispo-
sicion legal,

Articulo 749. Las cosas estin fuera de comercio por su naturaleza cuando i
pucden ser paseidas por un solo individuo exclusivamente ¥ el oo caso serla cuan
do asi o establezca olguna despasicidn legal, :

El precio es el objeto que el comptadar tiene la obligacion de entregar, y debord
ser cierto y en dinero,

0 mentos de validez

1, Capacidad, Es un elemento muy importante que en mi opinidn se clasifi-

Al decir que debers ser cierto, me refiero a que no sea simulado y que real v ln manera siguiente:

mente sea justo para (ue no exista lesidn. ;

Y por su parte debera ser en dinero la mayoria, en caso de que se pagara
con otra cosa, porque de locontrario €l articulo 2250 del CC establece que cuan
do la mayor parte se pags con el valor de una cosa, estamos en presencia de una
permuta, )

También en relacion con el precio debe considerarse que podri ser en mo-
neda extranjera claro estéd que algunos tratadistas consideran que en tal caso s¢
estaria en presencia de una permuta, lo cual no es muy kigico én virtud de que
fin de cuentas la moneda extranjera es dinero,

Otra forma de pago es ¢l cheque el cual cuenta con las mismas caracterfsti
que el dinero.

En el caso de los titulos de crédito, para el Cidigo de Comercio en ¢l artcule
75 éstos son cosas mercantiles y para el CCen su articulo 754 son cosas muebles,
sin embargo para la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito en el articule
1949 Jos titulos tienen poder liberatono, salvo buen cobiro y €n caso de gue no se
paguen existen las acciones correspandientes para dicho fin. \

Caparidad de goce: Siempre y cuando una persona sea titular de derechos y
sunies; en el caso de no tener esta capacidad, el contrato es inexistente; un
ejemiplo seria el contenido en el articulo 27 constitucional que en su frac-
W primera establece que sdlo los mexicanos por nacimiento y/o por naturali-
W v las socicdades mexicanns tienen derecho para adquirir el dominio de las
AN, Gge0s ¥ sus accesiones o para obtener concesiones de explotacion de mi-
0 aguns,
| Capacidad de ejercicio: Cuando una persona que es titular de derechos y obli-
o 1o Jos ejerce por si misma sino por medio de un representante legal, el
lo 450 del CC establece algunas casos de incapacidad.

Articulo 450, Tienen incapacidad naturaly legal:

I Los menores de edad.
Il Los mayores de edad disminukdos o perturbados en su inteligencia, sunque
tengan intervalos de lucidez, y aquellos que padezcan algana afeccidn ari-
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ginada por enfermedad o deficiencia persistente de carictor fidon, psie ,
Wiico o sensorial o por la adiccitn a sustanciss téxicas como el alcohol, b
pstootropices o los estupefacientes; sietapre que, debido a la lmitacion o r
alteraciin en la inteligencia que esto les proveque, 1o puedan gobermarse ¥
obligarse par si mismos, o manifestar su voluntad por algin medio

IV s interventores nombrados por el testador o por los herederos. .
¥ Low representantes, administradores o inferventores en caso de aumenria,
V1 Liw empleados pablicos.

ades para vender

G e i 1 venta de cosa ajena, Al respecto el articulo 2269 establece que nadie
bor wino lo que es de su propiedad. .
"v“n ol articulo 2270 sefiala que la venta de cosa ajena esnula v el vende-

ol pesponsable de los dafios y perjuicios si procede con dalo o con mala fe.

I. Los extranjeros y personas morales como requisito previo a la adquisicion
de bienes inmuebles tienen que solicitar un permiso a la Secretaria de
Relaciones Exteriores {art, 27 canstitucional, frac. I} de lo contrario estas
ran incapacitados para adquirir el inmueble de que se trate,

2. Otra incapacidad es la contenida en ol artieuls 2276 del CC° que sefiala:
los magistrados, jueces, el Ministerio Priblico, los defensores oficiales, los
abogados, los procuradores y los perites no pueden compear los bienes que.
son objeto de Jos juicios en que intervengan. Tampoco podrin ser cesionas
nas de Jos derechas que se tengan sobre Ios citadas bienes,
Este seria un caso de incapacidad especial por Ja posicidn en que se en
cuentran las personas mencionadas,

3. Por su parte el articulo 2278 en relacidn con el articulo 428 del €€ es e
blece que: los hijos que se encuentren sujetos & la patria potestad tnics
mente podran vender a sus padres Jos bienes que sean objeto del produc-
to de su trabajo de lo contrario se encontrars incapacitado para dicho y

4. Otra incapacidad s la contenida en los articulos 569, 571, 572, 17113 9} '
2280 en donde se menciona que los representantes no tienen capacidad
para adquirir los bienes de sus representados,

3 lugar |a
teulo 2271, El contrato quedara revalidado, si antes de que tengn lug
:dquwn‘ el vendedor, por cualquier titulo legitimo la propiedad de la cosa

|
i

a0 de estas disposiciones es que, Como se menciond con anleﬂonda‘d
ol Ctitigo de Napoledn 1a compraventa se ha considerado como un ;,ozm; (s)
livo e dominio y su efecto es precisamente trasmitir la pmpled' e dz
[ ‘lunuluridad de los derechos, €l enal no podria conseguirse si el seqdc r
B ol dueho de la cosa, ya que si la cosa fuera ajena, el contrato §cﬁ: u:cm-
b Bl embargo, la sancion prevista por e! articuk 2270 es fa puhdm ; el pro-
B serin determinar st se trata de una nulidad absoluta o ~u:lauva. =
| hay autores que consideran que se trata de una nutidad absoluta yuudc
ppinan que se estien presencia de la nu!ndad relativa, porque se tlr;;a
fue existio pero que se convirtio en inexistente y no puede convalidarse,
po hay forma de que se subsane. ’ :
A l'n weilalar que ta:nlxbiéu existen autores, como an Sanchez N:f:dal.u
[mtienen que fa venta de cosa ajena es vilida y un t*.}gmplo que exp u;’a s
M o5 ¢l articulo 2884 del CC gue establece que es valida l.s. vents que hace
peseniante con facultades de disposicidn respectn de un bien do su repre-
¥ aul como éste existen diversos casos semejantes, '
» Lox derechos preferenciales que se tienen que respetar cu..mdo 50 p‘n:le'n -
BHajenar una propiedad, en el caso de que existan copropletarios, herederos o
fructuano

Articulo 369. Ni con licencia judiclal, ni en almoneds o fuera de ella puede gl
tutor comprar o amrendar los bicoes del incapacitade, ni hacer contratn alguno reg.
pectode ellos, para si, sus ascendiontes, su mujer o marido, hijos o bermanos por cons
sanguinidad o afinidad. Si Io hiciese, ademis de Ls nulidad dei contrato, ef acto srd
suficiente para que se le remueva,

Articulo 571. E| tutor no podra hacerse pago de sus créditos contra ef incapas
citacho sin la confarmidad del curador y la aprobacicn udicial.

Articulo §72. Fl tutor no pusde aceptar para si, a titulo gratuise u oneroso, 1s
cesdn de algin derecho o cridin antra ¢ incapacstads. Sdlo puede adquinr esos -
Coission prr liemcly, Ausencia de vicios en el consentimiento. F consentimiento debe darse

Articulo 1713. El albacea antes do formar el inventario, no Permitied ls evtrac- = libre y veraz
cidn de cosa alguna. & 0o es que conste ta propredad ajena por el mismo testamens e ; s violencla v la Jesion.
to, par instrumento piblico o por los libiras de In casa Nevads en debida foma, s ¢l Iicios de) consentimiento ’5"‘!"' et 'i; dpes
autor de ls herencia hubiere sido comerciante. Kl error esla falsa apreciacuin de RS aracteriza por &l empleo de su-

Articulo 2280. No pueden comprar los bisnes de cuya venti o administracién Bl dalo consiste en aqpclla qmduua quese ¢ TP i
se encuentren encargados: lunes o artificios para inducir a error o mantener en €1a una p DI s
b Windencia se presenta cuando se emplea la fuerza fisica o viclencia pa

L. Los tutores y curadores. ¢l consentimiento a una persona, cuando peligren su vida, su honm o

I, Los mandaturios,
. mjuummm e stoh iz *Ramon Sdnches Mo, De dos Corrars Otviles, Porris, México, 1962, p 134,

PANTAMENTO DE INFORMAGCION
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Articulo 2264, 51 una oxsma cosa fuere vendida poe el mesmo vendedor a diver-
tanas, se abservard ko siguiente: ...

Articulo 2265. St la cosa vendids fuere mueble, prevalecera la venta primera

0 loehi; si 5o fuere posible verificar la prioridad de ésta, prevalecerd la hecha al

s halle en posesion de la cosa,

Articulo 2266, Sila cosz vendida fuera mmueble, prevalecars la vents que pr-
s haya registrado; v i ninguna ko ha sido. se observari lo dispuesto por ¢l ar-

I antenor.

Articulo 2317, La venita de un intoueble cuyo valor de avalvo no exceda de wes-

Wias sesenta y cince veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito
ol en el moments di ls operacidn, podrd hacerse en instrumentn peivado quo

ardn ol vendedor v el comprador ante dos testgns cuyas firmas doberin ratifi-

el snite notano, fsez competente o Registro Piblico de la Propiedad.

Cuando se trate de contratos que ¢l Depanamento del Distrito Federal realscs

¢l objeto de enajenar terrenos o casas para personias e esCasos PECUrsos cuyo

W miximo sea el establecido en el articulo 7340, se podran otorgar por contrato

pisehs i qquie se requieran a los testgos v 1a ratificacian. Lo mismo serd en el caso

b programas de regularkzackin de b tenencia de la tierra,

Articulo 730. El valar maximo de los bienes afectados al patrimonio de la In-

willln, conforme al articula 723, serd Ia cantidad que resulte de multiplicar por 365 el

Wiporte del salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal, en la época

0 U ve constituya el patrmanio,

Articulo 2318. Si alguno de bbs contratantes no supera escribir, firmard a su
sombire ¥ @ su maego otra persona con capacidad legal, no pudiendo firmar con ese
paricier ninguno de Jos testigos, obiservandose o dispuesto por el parrafo segundo
el priculo 1834,

Articulo 1834, Cuando se exijn la forma escrita para el contrato, bos documen-
ow relativos deben ser firmados por todus las personas 3 las cusles e impongs esa
philigaeidn.

S algunn de ellas no puede o no sabe firmar, Jo hard otra 8 su ruego y en el do-
Puinento se impeimira Ja huella digital def interesado que no firmeo.

Articulo 2319, De dicho instrumento se formarin dos originales, uno para el
comprador y ef otro para el Registro Pablico,

Articulo 2320, S €l valog del avalio del inmuehle excede de descienns sesen-
Wy cincu veces el salario minimeo general distio vigeate en ¢l Distrito Foderal en ¢l
msnento de la operacidn, su vents se hard en eseritira piblica, salvo lo dispuesto pos
wl articulo 2917,

Articulo 2917, Para la comstitucion de créditos con garantia hipotecaria se ob-
worvarin las formahdades establecidas en los articulos 2317 y 2320,

su libertad, asi como gran parte de su patrimonio o el de alguno de sus famili
IDAS Progimos. j
: La lesidn es aquella desproporcidn ccondimica entre lo que se da y lo que se
recibe, que se presenta cuando uno de los contratantes se aprovechs de ln suma
ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria del otro,
3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El articulo 8 del CC define a la ilicitud
caracterizando los actos ilicitos.

Articulo 8. Lus actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de
interés puiblico serén nulos, excepto en los cascs en que la ley ordene lo contraria,
Articulo 1824, Son objeto de los contratos:

I La cosa que ol obligado debe dar,
11 El hecho que ol obligado debe hacer onohacer.

Por ser la compraventa un contrato donde se generan obligaciones de dar,
¢l objeto debe cubrir tres requisitos: existir en la naturaleza; ser determinado o
determinable en cuanto a su especie; estar dentro del comercio. :

Por su parte e fin o motivo determinante de Ia voluntad de los contratantes
?o dc;g 's)er contrario a las leyes de orden piblico, ni a las buenas costumbres

art. 3

4. Forma. Para tratar a I forma primero hay qué determinar si se trata de bies
nes muebles o bienes inmucbles.

Por lo que el articulo 2316 del CC establece al respecto que el contrato de
compraventa no requiere para su validez formalidad alguna especial, sino cuan-
do recae sobre un inmueble.

De acuerdo con el articulo antersor cuando se trata de la venta de bienes
muebles no se requiere cumplir con ninguna formalidad expresa y por tanto se
puede realizar de forma o par escrito, '

Cuando s2 trata de bienes muebles, 1a compraventa es consensual, como re-
ga general, pero debe considerarse que dicha consensualidad tiene algunas ex-
cepoiones que a continuacion se mencionan:

Primera excepeidgn: Cuando los contratantes han querido establecer una for-
mualidad especial con la particularidad que el contrato no prduzea efectos mien-
tras no revista ess forma especial,

Segunda excepeion: Cuando se trate de ciertos bienes como lo son los titulos
de erédito al partador, que a pesar de ser bienes muebles su trasmision debe rea-
lizarse por la entrega material del titula, es decir, que ademés del contrato debe
existir la entrega, pues una caracteristica de los titulos es la incorporacida del de-
recho al titnlo y mientras no se entregue el titulo, la propiedad 1o se considera
trasmitida.

Si se tratara de un titulo nominativo ademas de lo antorior deberd ser inseri-
to en el registro correspondiente.

Tercera excepeidn: Cansiste en la venta de una misma cosa a diferentes per-
sonas fa cual se encuentra regulada por los siguientes articulos del CC:

Low contratos en ks que se consigne garantia hipotecarna olorgada con motivo
s enajenacidn de terrenos o casas por el Departamento del Distrito Federal
Ia censtitucion del patrimonio famihar o para personas de escasos recur-
cuando el valor del inmueble hipotecado no exceda del valor maximo estable-
o on el articulo 730, se observardn las formalidades establecidas en el pérrafo
do del articulo 2317.
La Ley del Notariado regula los formalismos notariales en su articulo 102
st sefiala en el capitulo primero de este manual.
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Poe su parte el ariculo 2232 sefiala que cuando la falta de forma produzes
la nulidad del acro, st In valuntad de las partes ha quedado constante de una ma-
ners indubitable y no se trata de un acto revocable, cualquiera de los interesados

puede exigir que el acto se otorgue en la forma prescrita porla ley.

Por su lado el articulo 27 del Cédign de Procedimientas Clviles sefiala que ol
perjudicado por falta de titulo legal tiene accién pars exigir que el obligsdo le ex-

tienda el documento correspondiente.

Cuando el contrato se otoega en la ferma establecida por la ley puede ser con-
validado mediante una ratificacion expresa. La convalidacidn puede exigirse por
cualquiera de los otorgantes, si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de

una manera fehaciente.

En el caso de que exssticran dos acciones opuestas, es dear, que una de las
partes pida la nulidad del contrato y que 1a otra pida la accion proforma Bernardo
Pérez Fernander del Castillo” considera que con fundamento en ¢l articulo 20
del CC el juez deberd resolver en favor del otorgante que trate de evitarse un per-

juicio y no a favor del gue trate de obtener un lucro,
Al respecto Ramén Sinchez Medal® opina que si una de las partes demanda

judicialmente la nulidad del contrato, la otra parte al ser emplazada a juicio pue-

de reconvenir el otorgamiento de la formalidad omitida, prevaleciendo esta lu-

ma accion con base en el principio de la conservacidn del contrato y el principio

que establece que nadie puede ir en contra de sus propios actos,

En el caso de que el mencionado demandado no reconviniere el otargamiento

de la forma, con esa actitud pastva estaria consintiendo dicha nulidad dando ori-
£EN & una retractacion o revocacion del contraro por parte de bos dos contratantes,

CONSECUENCIAS DE LA COMPRAVENTA

La celebracion y el perfecaonamiento de un contrato de compraventa, de
acuerdo con Miguel Angel Zamora y Valencia', originan diversas consecuencias
COMO SOM:

1. La consecuencia relacionada con el objeta del contrato consistente en la
trasmision de la propeedad,

2. Las consecuencias relacionadas con las partes consistentes en generar
obligaciones v crear derechos

Consecuencias relacionadas con el objeto del contrato

Estas consecuencias consisten en trasmitir la propiedad de los bienes, en los
cuales s son ciertos y determinados opera ¢n el momento del perfeccionamiento

* Bernasda Pérez Fernindez del Castillo, Contratus Ciiviles, Parria, Mégion, 1994, p. 110
* Raradn Sdachez Medal, op. o, p, 49,
*Migsel Atiped Zagnors y Valeossa, Owrtrartor Oviter, Pornba, Méxsco, 1961, p. 59,

wlebraciin de! contrato,
chertos v determinados

qx:;nque la compraventa se pesfeccione y sea obligatoria para las partes cuan-

hayan cony

sldo entregs
misiin se produce en cs;‘e lzlpfme_mo. A
) efecto trastativo puede difenrse para eriurid :
l«lc‘l contrato, ya sea por la voluntad de las partes, por disposicién legal (cuan

A imposibilidad de hecho para que esa consecuencia se actu
Wrate de bienes futurcs).

&) Conservar la cosa mientyas se entrega.

b Entregar la cosa, Esta obligacion deriva del
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y . e
de 1o contrario, operara en €l momentu €N que 3¢ ha
teniendo conocimiento de este hecho ¢l adquirente,

Jea necesaria ln entrega de los bienes.

| ]a primera adin no
ido sobre 1a cosa y precio, en €l caso de que 1a p
eg;d:i ¢l precio sea )s'au:ifecho, por ser un coatrato consensual, la

on posteriuridad a la celebra-

ciertos erminades, sino determinables), o porque exista
i Supbrc yalice (cuando se

Consecuencias relacionadas con Ias paries

1. Obligaciones del vendedor:

Comose menciond por ser un con-
tregada después de la celebraciin

trato consensual, la cosa puede ser en la obligacidn de conservarla mien-

del contralo y Come consecuencianace

g:sl;eﬁigma p-arte del articulo 2284 del CC se impone e5ta obligacidn al

vendedor, hecho de que la razin de sery

motivo determinante y primordial de la compraventa es que ¢l compra-

dor obtenga la posesidn de la cosa que sea objeto del contrato, Se encuen-

tes regulada por los articulos siguientes:
Articulo 2283, E) vendedor esth obligade:

| Aentregoer al comprados a cosa wvendida,
1L A garantizar las calidades de las cosns,
IIL. A prestar a evicoon.

¢ ser real, juridicao virtual, |a entregs real con-

Artbouls 2284 La entres PUSC adida, ola entrega del timlosise rata de un

siste en la entrega materiel de la cosa ve
derecho, _
Hay entregp juridica cm{\dn. lu:: ';(1: eRtar el
Jery I considera recibida por &l Compradar.
ea que ¢} comprados acepte qu
usm.im';. v;:tuunlnrn;-ntc'- recibidode ells, yel wndg«k;‘?uc 1 conser-
vie e su poder slo tendrd jos deroches y obligaciones de un de;:lo.ma d L
Articulo 2283, Los gastos de 13 entrega de s cosa vendi d:m“:m plowm g
vondedor, y kos de su transporte O traslacion & carpo del comprador,

an contrario.

wregada matenalments |2 cosa, 1a
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Articulo 2286. E) vendedor no esti obligado a vntregar Is cosn vendida, siel
compradar no ba pagado el precio, salve que en el contrato se haya sefialada un plaz

para el pago,
Articulo 2287, Tampo esti obligado a |a entrega, aunqgue haya concedido un
Wermino para el pagp, s despuds de 1a venta se descubre que el comprador se halls

en estado de insolvencaa, de suerte que e vendedor cotra inminente riesgo de perder

el precio, 4 no see que ol comprador le dé fanca de pagar al plazo convenido.

Articula 2288 Fl vendodor debe entrogar s cxsa vendida en o estado en que se
hallaba al perfeccicnamne & contratn

Articulo 2289. Debe también el vendedor entregar wdos las frutes producidos
desde que se perfeccione la venta, y los rendimientos, acciones ytitulos de 1a cosa.

Articulo 2290. Sien la venta de un inmueble se han designado los linders, ef
vendedor estard obligado a entregar wxdo lo que dentra de efios se comprencda, aun-
que haya exceso o disminucidn en las medidas eapresadas en el contrato,

Articulo 2291, La entrega de ln cosa vendida debe hacerse en el lugur canveni-
da, y si no hubiers lugar designado en of contrata, en el lugar en que se encontraba 1
oosd en Ja época en que se vendid

Articulo2292. Si el compradorse constituyé en morn de recibir, abonard alven-
dedor el alquiler de las bodegas, graneros o vasijng en que se contenga lo vendido, y
¢l vendedar quedari descargado de! cusdado ordinario de conservar Ja cosa, v sola-
Inente seri responsable del dolo o de la calpa grave,

¢} Garantizar las cualidades de la cosa. Fsta obligacidn se encuentra consig-
nads por la fraccion 11 del articulo 2283 del CC que obliga al vendedor a
responder por los vicios o defectos ocultos de la cosa vendida, entendién-
dolas como aquellas caracteristicas que hacen una cosa impropia para el
Us0 & que naturalmente estd destinada o al uso que las paries hayan pac-
tado en el contrato, y pars que proceda fa respossabilidad del vendedor se
requiere que dicho vicioo defecto sea oculto, es decir, ue no esté a la vis-
fa. que nosea conocido por ef comprador y que exista en €l momento de
la celebracidn del contrato. Como se menciona en Jos articulos siguientes:

Articulo 2143. El enajenante no es respomsahle de los defectos manifiestos o
Gue estén a la vista, 1 tampoco dé los que 1 ko estan, §i el adguirente es an perito
(ue por razan de su oficio o profesion debe ficiimente conocerios.

Articulo 2144. En s casos def articulo 2142 purede el adquirente exigir Iy res-
cisidn del cantrato y o pago de los gastos que por ¢ hubiere hechn, o que se le rehaje
i cantidad proporconada ded precio, @ Juicio de porytos.

Articulo 2146, En los casos on que el adquirente pueda elegir I indemnizacidn
0 la rescisin del contrato, una vez hecha par 6] 1a eleccidn del derecho que va a ejer-
citar, no puede usar del cerosin el consentimiento del ena jenanto.

Articulo 2147, Si la cosa ensjenada pereciere o mudsre de namraleza a con-
secuencia de Jos vicios que tends v eran conocidos del engjenante, éxte sufrird la
pérdida y deberi restituir el precio y shonar los Sastos del cootrato con bos dados ¥
perjuicos.

Articulo 2149, Las acciones 4 ue nacen de bo dispuesto en los articulos del 2142

al 2148, s extinguen a los seis meses, contados desde 1a entrega de |a cosa enaje-

nldl.dnmﬁuidodohdispoemmdmup«ialoquennﬁrmhnﬁmh
2138y 2139,
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o) Responder del saneamiento en caso de eviccidn,

Articelo 2120, Todo ¢l que emajena estd obligsdo a responder de In eviccidn;

aunique nada s haya expresado en of contrato

Por eviccion se entiende toda privacion tocal o parcial de una cosa como con-

seuencia de una sentencia ejecutoriada en razdn de un derecho anterior a la ad-
Apumicion {art. 2119) y por saneamienio, la indemnizacidn que debe ¢l enajenan-
40 4l sdquirente que ha sufrido eviccion,

La indemnizaciin a que estd obligado el vendedor si el comprador sufre evic-

i, se determinard en atencién a su buena o mala fe en la enajenacion.

Articulo 2126. 5i ¢l que enajens hubiere procedido de buena fe, estari obliga-
do i entregar al que sufno is evicoon:

. Elprecie integro gue recibié por 1a cosa,
1L Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfochos por el adquirente.
1L Los causados en el pleito de evicekdn v en «f de saneamiento,
V. Elwalor de bas meporas atiles y necesarias, sismpre que en lasentencia no se
determine que el vendedor satisfaga su importe,

Articulo 2127, 51 ¢l que enajens hubiere procedido de mala fe tendra las obliga-
clnes qoe express el artfculo anterioe, con las agravaciones siguientes:

I, Devalvera, a elecodn del adquirente, el preca que la cosa tenin sl tempo
de ka sdquisicion, o el que tenga al iempo en que sufra la evicelin,
1L Satisfard al adquirente el impocte de las mejoras wiluntarias y de mem pla-
cer que haya hecho en la cosa
Il Pagard los danos y perjiicios.

) Responder de los dafos y perjuicios que sufra el comprador, como con-
secucncin de perturbaciones que por vias de hecho o por actos juridicos
sufra el comprador.

De acuerdo con el articulo 1910, cuslquier perturbacién que hiciere el ven.

dodor al comprador con posterioridad a la venta, sin tener una justificacion juri-
ica, constituiria un hecho ilicito y por tanto estd obligado a indemnizar al com.-
pracdor por los dafos y perjuicios que sufriere por esns conceptos,

f) Pagar impuestos, Con fundamento en el articulo 445 del CC cuando se
trata de bienes inmuebles ubicados en el Distrito Ft(!e{al. el vendedor
estd obligado a pagar el impuesto de traslacién de dominio. ;

&) Pagar, salvo convenio en contrario, Ia mitad de los gastos de eseritura y

registro (art. 2263).
2. Oblygaciones del comprador:
) Pagar el precio.
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Articulo 2248, Habed compravents cuando uno de Jos contratantes se oblign o
transferir la propicdad de una cosa o de un derecho y el otro a su ver se obliga a pagar

por ¢llos un precio cierto y en dinera,

De acuerdo con el articulo 2294 el precio debe ser pagado en el lugar, tempo.
y modo convenidos v sélo a falta de pacto expreso de las partes, deben aplicar-

se las normas supletorias que establece la ley.

b) Pagarintereses,

En virtud de que por lo general las operaciones se realizan de contado, ésta
essuna obligacidn eventual v €l comprador estard obligado s pagar los intereses

en los casos signientes:

* Sise demora en el pago del precio en los términes antes senalados (art.

2155).

* Si ha recibido la cosa v se hubiere convenido sobre el pago de escs intere-
ses (art. 2296),

* Siharecibidolacosa y ésta produce frutos o rentas mientras no se cubra el
precio (art. 2296).

* Sise hubiese constituido en mora en los supuestos establecidos €n los ar-
ticubos 2104 y 2105 (art. 2296)

A continuacion se transcriben algunos de los articulos relacionados con el
pago de intereses:

Articulo 2104, El gue estuviere obiligado a prestar un becho y dejare de prestar-

loo oo bo prestare conforme a lo convenido, serd responsable de kos daiwes y perjuicios
en los términos siguientes)

L. Si la obligacion fuere a plazo, comenzara la respoasatifidad desde ¢ vencs-
miento de éste,

11. §i la obligaciin no dependiere de plazo cierto, se observara Jo dispuesto en
la parte final del articulo 2080,

El que contraviene una obligacion de no hacer pagara dafics v perjuicios por
¢l solo hecho de la contravencion.

Articulo 2105, En las obligackmes de dar que tengan plazn fijo, se observard o
digpueso en lo fraccidn 1 del articulo nnteror.

En ¢l caso de que se hubiera concedido un plazo al comprador pars que pa-
gare el precio sin estipular intereses, entonees no tiene obligacidn de pagarlos, ya
que en razda de dicho plazo se sobreentiende que s¢ aumenta el preciode ln venta;
peto si el plazo se concede postesiormente a que se hubiere celebradoel contrato,
el comprador s estard obligado o pagir los intereses sobre la cantidad adeudada.

} | i 1a obligacién del comprador
Jy0 meXicand no existe consignada :
n[:c:i::' [l:lec':i:a y s6lo ko obligs laleya ‘mdcmnrzar_al vendedor por gnwunga
¢ste haga por el akyuller de Jos recipientes 0 continentes €n q‘:iea ‘:;escargado
:rndido.‘si ¢ constituye en mora de recibir v el wndedgr]q‘;xtio o
do) cuidado ordinario de conservar Ja cosa y sdlo responde de
ave (art. 2292)

Cansecsencias de (@ compruvenia g

i ] jedad de otra cosa, tended
) Si radoe e obligh a trasmitir fa propi :
) ?:-::e::in:‘ dpc aquélla todas las obligaciones que le corresponden al ven
d) 4'1::;:.':] impuesto sobre adquisicion de bienes inmuebles, en los térmi-
de la materia, _
0 ?’(:ggf 'saa:vc: cgnvcnin contrano, la mitad de los gastos de escritura y re-
Ristro,
f) Recibir la cosa.

3, Derechos del vendedor

4) Son derechos del vendedor las ohligrcia:i:; 21; ll.;ike)n: ‘:: cn:nlm.‘ s
a que se le pague el pre _ !
? mr dr:::uhr: dg tos 70 dias siguientes a la venta si s& hizo al contado o
] del vencimiento del plazo,
0 ?’::::S:;ocm a retener la cosa vendida st ¢l comprador nole ha pagado
¢l precio.

i obls adida, si el
gl dor no esti obligado a entregar In cosa ve ;
m;):;::t;dnz :m:&«:rgrccm. salvo que en e contrato & hayn sefialado un pla
oo .
N W:r:ch:l?ns?. Tampoco est obligado o in entrega, aunque hayadmm:m ::
: ara el pago. si despues de Ja venta se descubre que elcomprado s;e oo
muud::u d‘:‘ insclvencis, de sucrte que el vendedor corra inminente mfio‘h
:T;:rwiu anoser que ¢} compeador ie dé fianza de pagas al plazn cOOVERICO,

d) Tiencel derecho de demandar le ejecucion forzosa €n caso de (ue ¢l com-
pradoc incumpla con sus obligaciones.

4. Derechos del comprador:

' ciones del vendedor. ‘ N
:; LTT:::’ l;%telcho a suspender el pago si aun no 1o ba hnhu*.’:duz::o‘:n p::
coatratose ha sedalado plazo pard el pago, si fuere pcn:;vended“ A
qosidin 0 derecho 0 tuviere justo temor de setlo, mientras i ve i
asegure Ia posesian o le dé fianza, salvo convenio en c(mm ﬁ@e de-
) En caso de incumplimiento de las obligaciones del yendec e 99
: recho # demandar la gjecucion forzosa o Ja resotucidn del con i
pego de daiios y peTjuicios que correspondan en ambos €808 {nrt, '
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MODALIDADES DE LACOMPRAVENTA
Las modalidades se clasifican de la siguiente manera:"

1. Pacto de no vender a determinada persona. Al respecto el articulo 2301
sefinla que:

Piede pactarse qiwe fa cosa comprada oo se venda 2 doterminads persona, pero
es uuls la cliusula en que se estipule que no puede venderse a persona alpuns,

u'copsecuem'w por incurmplir con dicho pacto es el pago de dafios v perjuicios,

Asimismo, el articulo mencionado establece que serd nula la dausula en la
que se estipule que no sé puede vender a ninguna persang, ya que las partes no
pueden ocasionar que un bien adquiera el cardcter de inalienable,

2. Pacto de retrovents, Aqui s¢ mencionara el articulo 2302, que dice:

Queda prohibida la venta con pacto de retoventa, asi como la promesa de ven-

1 de un bien raiz que haya sido abjeto de una compraventa entre los mismos con-
fratantes,

3. Derechos preferenciales. Cansisten en la primacia que otorga la ley o la
voluntad de las partes, con el fin de ser preferido, en igualdad de circunstancias,
para adquirir un bien frente a un tercero,

Hay dos clases de derechos de preferencia, que son:

@) Derechos preferenciales del tanto:

* Que tienen el copropietario, el coberedero y el usufructuano de con-
formidad con Jos articulos 973 y 974 que senalan lo siguiente:

Lo propietarica de coan indivies no pueden enajenar 2 extrafios su parte alicuots
respectiva si ¢l participe quiere hacer uso del derecho del tanto. A ese efecio, ol copro-
pictario notificard a los demnds, por medio de notano o judicialmente, 1s venta que tus
viere comvenida, para que dentro de los ocho das sigrientes hagan wso del derecho ded
tanito. Transcurrides dos ocho dias, por ¢f solo lapso del témmine se pierde ¢l derecho.
Mientras no se baya hecho la notificacida, la venta no produciri efecto legal alguno,

Si varios propietanos de oosa mdivisa hicieren uso del detecho ded 1anto, serd
preferido el que represente mayor parte, y siendo iguales, el designade por L2 suerte,
salvo comvenio en contrano.

Articulo 1005. El usufractuano goza del derecho del tanto,

Articulo 1292, El heredero de parte de Jos bienes que quiera vender a un ex-
trafio su derecho hereditario debe notificar a sus coheredercs por medio de aotarde,
judicialments o por medio de dos testigos, las bases o condiciones en que se ha con-
certado la venta, a fin de que squéllos, dentro ded término de ocho dias, hagan uso del

*Beenurdo Méres Fernbnder del Castillo op cir, p. 119
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dereche del tanto; s bos herederos hacen uso de este derecho, of vendedor estd obili-
b0 o consusmar la venta s su favor, conforme a las bases concertadas. Por el solo lnp-
wi de neho dan se pierde ol dorecho del tanto. Si la venta se hace omitiéndoss |a noti-
fienciin prescrita en este articulo, serd nula

* Oue tiene ¢l arrendatario de casa habitacion, en los contratos celebrados
antes del 19 de octubre de 1993,

1 ¢l caso de la enajenacion de un bien inmueble sujeto a arrendamiento, el
uguilin, en igualdad de creunstancias, tiene derecho de preferencia (del tanto)
para adquirirlo,

En relacidn con el contrato la sancidn és Ia nulidad y en relacdn con ¢l no-
Wk que autorice la escritura, la sancidn puede Begar a ser la suspension hasta
Jor un afo.

De acuerdo con las reformas que entraron en vigor el 7 de marzo de 1985 pue-
don darse diferentes supuestos:

a) Que la inca no esté arrendada. El notano debe cerciorarse de este hecho.
Aqui cabe la posibilidad de que la finca haya estado arrendada en algin
momento, pero que eén la actualidad no lo esté v en dicho caso el notario
deberd exigir de la Tesoreria del Distrito Federal una constancia de que
el iltino contrato de arrendamiento ha sido cancelado.

b) Que la finca esté arrendada. En este caso €l notario debe corroborar que al
inquilino se Je ba notificado este hecho y las circunstancias propias de la
operacion. A su vez el inquilino dentro de Jos 15 dias sguentes & la no-
tificacion deberd manifestar st bard o no uso del derecho de preferencia.

La notificaciin puede llevarse a cabo en presencia del destinatario y en caso
de no encontrarse e destinataria, ¢l notarie debe cerciorarse de que es el domi-
ellio de la persona, procederd a notificar mediante instructivo que entregard a los
parientes, empleados o domésticos del interesado; en el instructivo incluird una
rolacion suscinta del objeto de la notificacion y se hara constar en el acta la forma
en (que se Nevd s cabo la diligencia,

Después de la notificaciin y transcurnido el plazo de 15 dias el notano deberd
cerciorarse de st el inquilino hizo o no uso de su derecho, los cuales se mencionan
A comtinuacion,

* Derecho de retractoy de preferencia del tuinto que tiene el inquilino de un
condominio.

Al respecto la Ley Sobre of Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Distrito Federal establece lo siguiente:

Articulo 19, En caso de que un propletario deseare vender su departamento, vi-
vienda, casa o Jocal, lo notificard al inquiline y, en su caso, a la instteckin oficial que
haya financiado o construido e condommio, par medio del administrachor del inmue-
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iwbnervanca de este derecho trae como consecuencia el pago de dafios

00 b

Vents ad corpus y ad mensurar. La venta ad corpuses una modalidad apli-

# bw bienes inmuebles, que consiste en que el precio se fije por el conjunto
i mietro cuadrado.

ble, de notario o judicialmente, con expresidn del precio ofrecido y demas cond ol
nes de bs operacidn, & efiscto de que, dentro de los dias sguientes, manifiese si by
uso del derecho del tanto. ]

Articulo 20. Si el departamento, vivienda, casa o local so ensjensrs con infrag
cian a lo dispuestoen el articulo anterior, el inquilino o la constitucicn oficial que hay
financiadoo construido el condominio, podri subrogarse en lugar del adquirente, con
las misias condiciones estipulsdas en ef contrato de compraventa, siempre que hag
unis del derecho de retracto, con exhibicidn ded precio, dentro de los 15 dias siguientes
on que haya tesido conovimiento de b enajenacico,

Los notarios o quienes hagan sus veces, se abstendrin de autorizar una escrins
ra de compravents de esta naturabeza. s antes no ue cerciaran de que el vendedar
respetaco el derecho del tanto,

En caso de que 1a notificacion se haya hecho par conducto del adsministradr ¢ o
inmueble, & mismo deberd compmbar ante el wotario o quien hagn sus veces, en for
i Indubitable, el dia y 1a horaen que hizo la notificacidn a que se refiere ol arfenk
antenor,

Articnlo 2200. Sila venta de uno o mis inmuehles se hiciere par precio alzado y
mtimar especialmente sus partes o medidas, no habed lugar o ls rescmion, aunque
b entregn hubiere faltao exces,

venta wd mensuram es cuandoal enajenar un inmueble se sefiala el precia
elio cuadrado, y en el caso de que después de Ja venta se descubrieran mas
W tlebers hacerse un ajuste en e precia,

Compraventa de cosa futura,

Articulo 1826. Las cosas [uturas pueden serobjetodel contrato siempre y cuan-
*® Derechos preferenciales por el tanto suan susceptibles de llegar o exlstlr,
Consiste en una cliusula doade se establece que en caso de que el compra i eute caso debe bacerse una distincidn entre ¢l objetoobligacidn y el obje-
dor #najone con posterioridad el bien adquirido, el vendedor seri ;;rrfcrldo :
igualdad de circunstancias, |

Este derccho implica una obligacién de hacer y suincumplimiento trae ¢ 1%
consecuencia el pago de los dafios y perjuicios y no la nulidad como en o] caso d 3]

derecho del tanto,

tebe entenderse por cosa futurs los bicnes que en el momento de la ce-

1on de un contrato no existen en la namraleza, pero son susceptibles de
I

B Compra de esperanza

Articulo 2792, Se llums comipra de esperanza al contrato que Bene par obje-
I adquinir. por una cantidad determinads, Jos frutas que una cosa produzes en el
Memnpo fijado, tomando el comprador para s el riesgo de que esos frutas no lleguen a
R, 0 blen, Jos productos inciertos de un becho que puedan estimarse en dinero.

* Derecho por el tanto del arrendatario de un inmueble, Tambidn a los arre: 1+
damientes de casa habitacitn celebridos después del 19 de octubre de 1008

En ¢l caso de los inquilinos de fincas destinadas a casa habatacicn, Jocales cos
merciales, oficinas, terrencs, estacionatmientas, entre otros, que haya contratss
do despueés del 19 de octubre de 1993, tendrin derecho de ser preferidos, baja
condicidn de que hayan arrendada el inmueble por mis de cinco anos, le bayan
hechomejoras de importancia v que estén al cosriente del pago de sus rentas (ant,
2447 CC). 3

Para concluir se hace mencion de Jos articulos 2304 y 2305 del CC,

diferencia entre un contrato de cosa futura y un contrato de cosa esperada

o que el primero es conmutativo y €l segundo es aleatario.

KA Compravents en abonos. Es aquella en 1o que el precio se paga en dos o
wehibiciones y cuenta con las caracteristicas siguientes:

* Ly inscripeidn de ls cldusula resolutoria expresa en el Registro Publico de
~ la Propiedad.

Articulo 2304, El vendedor estd ohligado a eyercer su derechn de preferencid, * Lanreglay que deben segnirse en caso de rescision del contrato,

dentrode tres dias, st la csa faere mueble, después que ¢l comprador le hubjore hes
chosaber la oferta que tenga por ella, bajo prena de perdor si denscho 51 en este tien
pono lo ejerciere

Siln cosa fuere nmueble, tendré o término de divz dias pars ejercer of derecly,
bajo la misma pena, En ambos casos esté obligado s pagar ol precio que el compradar
afreciere, y si nolo pudiere satisfacer, quedari sin efecto ef pacto de preferencin

Articulo 2305. Debe hacerse saber de ena manera fehsciente, o] que goea del
derecho de preferencia, lo que ofrezean por b cosa, ¥ ol Esta ve vendiere sin dar pse
avin, s venta es vilida, poro ¢ vendedor respoaderd de los dafios y perjuicios cays
sachon;

~ Articulo 1949, La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita
Ml day reciprocas, pars e easo de que uno de los obligados no cumpliere Jo que le in-

M perjudicado i escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucadn de
lligacion, con el resarcimiento de dafios y perjuicios en ambeos cascs, Tam-
ke pedir I resolucian ain después de haber optado por & cumplimiento,
gnilo éste resultare imposible.
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Articulo 2314, Si el vendedor recoge Incosa vendida porque no le hays ubdo -
ik 1 precio, e sphieard loque dispone el articuls 2311,
Articulo 2315. En Ia venta de que habla el articulo 2312, mientras que no pasa

In propiedad de ln coss vendida al compeader, si éste recibe ln cosa serd cansiderado
oo arrendatario de [a misma,

En este contrato pueden llegar a establecerse algunas causas adiconales de
rescigian, &l respecto el articulo 2310 establece Jo siguiente: a

L Silaventa es de hienes inmuebles, paode pactarse que la falta de pago de unoo
varios abonos ocasionsri la rescision del contrato, La rescisidn producira efects
contra tercero que hubsere adquirido los bienes de que se trata, siempre que
cliusula rescisoria se haya inscrito en el Registro Pablico, |

1l. Sise trata de bienes musbles que sean suscepribles de dentibicarse de maners.
indubitable podra tambeén pactarse In cliusula rescisona, de que habla contra
terceros si se inscribio en ¢l Registro Publico,

111, Sise trata de bienes muebles que no scan sisceptibles de identificurse los cont
tantes podrin pactar la rescisiéa de la venta por falta de pago dol precio pero esa
cliusula no producird efectos contra un tercero de buena fe que hubiere adquir
dolos bienes a que esta fraccion se refiere.

ORMATO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

LONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POQ UNA PARTE (nombee com-
), POR % PROPYO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO 5 LE DENOMINARA “LA
NOGEDORA™ ¥ POR LA OTRA (denominacion o razon social), REDRESENTADA EN E5TE

B0 PO EL SR (nombre complero), A QUIEN EN LO SUCESVO SE LE DENOMINARA
A COMPRADORA" Al TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLALSULAS

El articulo 23 11 menciona otras caracterfsticas del contrato de compraventa
en abonos.

Articulo 2311, Si se rescinde T venta, el vendedor v ¢l comprador deben
tuirse las prestaciones que s¢ hubieren becho; pero ¢l vendedor que hublere en
gado la cesa vendida puede exigr dol comprador. por el uso de ella, el pago dé un als
quiler o rents que fijarin peritos, por el detenon que haya sufrido la cosa )

El compradar gue haya pagado parte del procio, tiene derecho s kos intereses
wales de la cantidad que entregyd,

Las convenciones que impengan 1 compradorobligaciones més onervsas que I
expresadas, serdn nulas,

DECLARACIONES
| DECLARA "LA VENDEDOQRA

), Que & una persona filico en pleno ejerccio de ws derechos, y que cuenta Lon
3 supociciod leqol necesania para la cefebracion de sste contiato
1. Que s de racionalidad (ugar de ongen) y Que pow fos efeccos de exe con-
Mo wenclo como su domiclio &l ubkado en (cale, nimer, colonia, cudad)
3, Que &5t inscnea en of Regiuo Federal de Contribayentes, con el (ntmera) y
o ocreditarlo exhibe cédulo y avive de ata como cousonte
Aligual que en todas las rescisiones las partes deben devolver mutuaments L A Que o proplecania del inmueble ubloado en {calle, colonia ciudod), tal y como
correspondiendo al vendedor el precio mis los intereses y al comprador 1a cosa I ocredina con la escrmuo publico (ndmero), fe (fechal. otorgado orve & licendoda
que recibid mis una indemnizacion a titwo de renta. ) Mimbie) Nocaro Publico (nameto) del Distrito Federol, inscrica en el Regiro Plblico
8. Compraventa con reserva de dominio. En estos contratos Ia trasmision de ls do prapledad en el folio real tnimen); contordo dicho Inmueble con la sguiente
propiedad queda sujeta s una condicion suspensiva que en la mayoria de los cas 08 fie. medidas | colindancios (describir of nmuedie)
consiste en of pago total del precio, como se manifiesta en los articulos siguientess
‘ I DECLARA “La COMPRADORA"
Articulo 2312, Puede pactarse vilidamente que ¢l vendedor se reserve la pms
piedad de la coss vendida hasta que su precio haya sido pagado, A
Cuando los bienes vendidos son de Jos mencionados en Las fracoones |y 11 del
artieulo 2310, el pacto de que se trata produce efectos contra terceros, s se inscribe
en el Registro Piblico; cunndo los bienes son de la clase a que se refiere ls fracciin [IF
del articulo que se acsba de citar, se aplicari lo dispuesto en esta fraccion, 3
Articulo 2313, El vendedor o que se refiere €l articulo anterior, mientras no s
venza el plazo para pagar el precio, no podrd enajenar la cosa vendida con reserva :
propledad. Esta limitacién de dominio se anotard en la parte correspondients.

|, Que &4 ura sociadod mesconcil legolmente eonsctuide, de conformidad con o
mesiconos como lo ocredita con o escrioaa poblica (nOmerd). de fecho (dia

L ool otorgada ante la fe del icenciado (nembre compleco) Nocario Pablco

Jneio) del Dstreo Federal, insorito en ef Regire Piblico de Comescio «n < folo

anell (numeno)

L 2 Que estd representoda por o sefice (nombre complec), guen acredito s

)'.v locles Que seicitn poro suscribir ef presente Imtrumenta en los tévminos del po

|

)

'.i'

I8 nocord (ndmero). de fecha (dia mes, 9f0), atergade onte la fe del Lcenciado
mbre completo) Notarke Piblco (numera), monifescando Que su represencante

Para que este contralo surts efectos contra terceros es necesara su insc
cidin en el Registro Publico.

A su vez Jos articulos 2314 y 2315 hablan de que en los casos en que se re !
cinda el contrato de compraventa con reserva de dominio ¥ que ésta se haya con- 3, Que w chieto 1000l s encuentra Incegradn n los siquientes términos: (ocKs,
Mﬂplpd!lm perock \J(o(bmloqw'm:egmdobg(o)

copacidad legal para exe acta y Que ko representnda cuenta tombién con di-
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4. Que yu domicilo legal se encusrera ubicado en (cale, nlmen, colonio, ¢i

Il DECLARAN LOS CONTRATANTES:
UNICC: Que e3 su voluncod sujetar su compromiso al cenor de los Siquientes
CLAUSULAS

PRIMERA. LA VENDECORA® vende @ “LA COMPRADORA™ y éxo adguicie pord
si &l inmusble. ublcado en b (calle. nimero, calle, ¢clonial. cuga supetfice, medid

CORLIOto. 1
SEGUNDA, £l precio de lo presente opemncidn o5 ko contidad de § (canudad),

pesos, moneda naciondl, lo cual entrego LA COMPRADORA" @ “LA VENDEDORA® ol

momento de firma de exe contrato '

TERCERA, “LA YENDEDORA™ s& compromete o encrmgar o “LA COMPRADONA”, of
bien inmuebie que se menciona en ke ddusula primera en & momence an gue reciba

de ste el pogo del mismo

CUARTA. “LA VENDEDORA™ garentizo el Inmueble por vicios ocultes. cormprame- .

céndose ol resarcimience de o danos y perjuicios Que se couen

QUINTA, "LA VENDEDORA' se chiigo ol saneamierico #n caso de eviccién, de.
confarmicod con las articulos 2119, 220 y demas aplicobles. del Cadigo Civil paro o

Distrito Fedeod

SEXTA. Coda uno de los controcantes se compromete ol pago de ko Impuesos
QuE en su cardceer de “VINDEDORA' y "COMPRADORA” les correspandean como can-
secuencio de la celebrocin del presente contrato

SEPTIMA, Lo partes convenen estoblecer como pena convencional por incumgli=
mienco del preserice controco la § (cantidad). por concepto de los dafios i pevjuicios:

couodos, ademds de las acckones QuE SeOn procedentes, SiN QUE JEa NeCesand Que

e requicra judicdolmence
OCTAVA, Ul presente concrote Iniciard s vigencia en & mamento en Qus las
pares pracedan au firma.
NOVENA. Las partes se someten a lo juhdiecion 4 competercia de ol crbunales
de lo Ciudad de México, Districo Federal, pera efecto de ko incerpresoodn y cumpls
mienco, Ok como ko Que 1o se hoya previsto en e presente contato, renunciando of
fuero Que por rardn de su damiciio pudiers coreiporderes

& prevente convrara fue leldo y uno vez gue las portes 1 enteroron de su contes
nido y comecuencios del misma. lo Rrmaran en o Cludad de Méxice, Dicrko Federal,
con fecha (dia, mes ofo)

1A VENDEDORA" “LA COMPRALORA®

JEFINICION
LLa permuta con fundamento en el articulo 2327 del CC, es:

EJ cuntrato por virtud del cual una do las partes so obliga 3 entregaruna coss o la

tackin s¢
| de un derecho = 1a otrs parte coatratante, qUIET COMO CONTTARTES
:::i!;": :;xm.-;: o:n casa o hien |a titularidad de un derecho al primer contratante.

irtud de que los dos tie-
hos comtratantes son llamados permutantes, en virt ‘

e ;::mmiunas obligaciones y dereches y las condiciones son ndf:;ca: ep::x kc:; :)ols;
Cada uno de Jos contratantes se obliga a dar una cosa par otra.

idad de un derecho. .
m“l;’:m\uta es la denaminacidn jurilica del trueque.

1 i dinero y

i o de la coss vendida se ha de pagar parie en
A"k:ll?alﬁst: iz:ml contrato serd de venta cusndo ‘f' parte en numerario
!::eigtnlmomqumbque s pague oon el valor de otra cosa. Sila parte en numers-

e &d 5.
Fo hmhr“nlnf.m‘. 2128, 5 c;n‘:::o d:e l:x c:n’::nl:tu ha recibidola cosa que s le da en per-

i igado a entregar la
cradita gue no era propla delnqueladlo,mpucdc.se.r.dﬁlga '
qm:::ly:ﬁvdde: ::mh'm.y cumple con devolver laqtg.. :emmﬁstenﬁ(ubseem
1 permu 2{ena y s CONSECHENICAS,
”ﬁ"mw.:mo. Elnp«wdemm{teqzemﬁmevicaﬁndeumq\zmdbwen cn-;
Mpdﬁuivmdiculnqucdiodnbullnamlm;ndadelmmpen:)uumc‘i:eﬂd
s valor 0 ¢f valor de la cosn que se e hubiere dade en cambio, con el pags - dafios

y perjuicios.
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Articulo 2330, Lo dispuesio en el articulo anterioe no perjudicn Jos derechos qy :
a titulo cncroso haya adquirido un tercem de buena e sobre la cosa que reclame of
que sufric la eviccion. |

Articulo 2331, Con excepeidn de bo relativo al prec, son aplicables a este oo
trato las reglas de la compraventa. en cuanto nose opongan a los articulos ante X

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

La permuta es un contrate principal, porque como se ha mencionado en log
capitulos anteriores, cuando un contrato no requiere la existencia de otro anteric
para su validez, adquiere esta caracteristica.

Otra caracteristica es que s¢ trata de un contrato enereso en virtud de que
ambas contratantes van a tener cargas y gravimenes, Y

Es un contrato bilateral porque otorga obligaciones para ambas partes que
consisten en dar, es decir, en trasmitir la propiedad o titularidad de un derecho
cambio de otro.

Generalmente es un contrato conmutativo, parque las partes desde antes de
contratar conocen la ganancia o pérdida que éste puede ocasionarles.

En relacidn con la forma la ey no exige formalidades si se trata de bienes
muebles, pero si son inmuebles deberi ser a tavés de contrsto privado o escr
tura publica, dependiente de la cuantia.

FIGURAS JURIDICAS SEMEJANTES
AL CONTRATO DE PERMUTA

Como se explicé en el capitulo 3, la permuta es un contrato semejante a
compraventa en virtud de que la diferencia entre estas fguras radica en el page
que el adquirente da en la compraventa, el cual debe ser en dinero en mis d
50% del valor que lo represente y ol resto en especie; lo cual en la permuta 25 con
pletamente al revés. *

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento, Es el acuerdo de voluntades en relacidn con la trasmi=
sidn del dominio de Jos bienes o derechos en forma reciproca y al objeto indirecto,
2, Objeto. Se divide en directo e indirecto.
Par objeto directo se entiende la creacidn de obligaciones, y por el seg
(indirecto) 1a funcidn de dar.

* Francisco Losanu Noeieg, Contratos riviles, Asocinciin Nacional del Notariado, A C,
o, 1OH2, . 78,

Elementas del contrato 69
1) objeto indirecto es la cosa o titularidad de los derechos que se van a tras-
, |a cunl, como dice el articulo 1825 del CC, debe cumplir con las siguientes
pristicas:

| Existir en la naturaleza.
1 Ser determinada o determinable en cuanto a su especie,
3. Estaren el comercio,

domentos de validez

1. Capacidad. En relacidn con este elemento de validez son incapaces:

1. Los menores de edad.

1 Los extranjeros cuando adquieran en la zona restringida.

1 Los magistrados, los jueces, el Ministerio Publico, los defensores oficiales,
los abogades, los procuradores v los peritos no pueden comprar los bienes
que son objeto de Jos juicios en que intervengan. Tampoco podrin ser ce-
stonarios de los derechos que se tengan sobre los aitados bienes (art. 2276).
La excepcion a este articulo es cuando se trate de coherederos o copropie-
tanos (art. 2277).

| Asimismo, se aplican en este caso las reglas contenidas en el articulo 2280,
lns cuales son:

No pueden comprar los bienes de cuya vents o administracion se hallen en-
cargacdos:

[ Lostusores y curadores.
Il Los mandatarios.
Il Losejecutores testamentanos v kos que furren nombrados en caso de infes-
tadn.
IV. Losinterventores nimbrados por el testador o por los herederos,
V. Losrepresentantes, admimistradores ¢ interventores en caso de ausencia
VI, Losempleados piblices.

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, Son vicios del consentimien-

| ¢l error, el dolo, la violencia y la lesidn, 14 cual toma gran importancia para los

s e este contrato.
El prror consiste en la apreciacion falsa de la realidad,
Kl dofo es cualquier sugestuon o anificio que se emplee para mducir a erroro

ntener en €l a alguno de los contratantes,

LI violencia ¢s aquel vicio que se origina cuando se emplea fuerza fisica o
zas que imporen peligro de perder la vida, 1a bonra, Ia libertad, la salud

. parte considerable de los bienes del contratante, de su odnyuge, de sus as-
pdiontes, de sus descendientes o de sus panentes colaterales dentro del se-
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La lesidén consiste en esa desproporcidn que existe entre lo que se da y 1a con
traprestacién que se entrega & cambio; que en este contrato adquiere gran impors
tancia en virtud de que en ocasiones se desconoce el valor de las cosas objeto del
contrato y al realizar la permuta se origina una lesién.

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El abjeto, el motivo y el fin que sean
determinantes de la voluntad de cada uno de los contratantes deben ser licitos.

De acuerdo con el articulo § del CC son licitos los actos que no sean con
rias 4 las leyes de interés pablico ni a las buenas costumbres.

Para que invalide el contrato la ilicitud deberd recaer sobee los motivos, fines

y objetos determinantes de la voluntad de las partes. 4

4. Forma. La ley no exige formalidades cuando se trata de bienes muebles

pero sison bienes inmuebles pueden presentarse dos situaciones que a continua-

citn se explican:

1. Cuando el valor del inmueble sea inferior a 365 veces el salario minimo
general diario vigente en el Distrito Federal, en el momento de la ope:
cién v fa constitucidn o trasmision de derechos reales estimados hasta la
muisma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de dicha suma, pos
drén otorgarse en documento privado firmado por los contratantes ante
dos testigos cuyas firmas se ratifiquen ante notano, juez competente o Re=
gistro Pablico de la Propiedad (art. 2317).

2, Cuando el valor del lnmueble sea mayor a ba cantidad estipulada en el
parrafo anterior, surgiendo la obligscidn de celebrar el contrato por me=
dio de una escritura publica,

OBLIGACIONES DE LOS PERMUTANTES

Para explicar las obligaciones de las partes primer quiero destacar que ¢n
este capitulo se mencionan juntas en virtud de que en primer lugar no existe di-
ferencia en la denominacién que adquieren los contratantes, en segundo lugar
ambos contratantes o permutantes tienen los mismos derechos y obligaciones, g
en tercer lugar la figura o el caricter que desempefian al celebrar el contrato e
exactamente igual; lo inico que cambiania seria la cosa objeto del contrato quele
da el uno al otro.
Partiendo de esto, las obligaciones de las partes se resumen en las siguientes
(art. 2283 CC).

1. Entregar Ia cosa o documentar |a titularidad de un derecho en favor del otro ¢x
tratante.

2. Garantizar las calidades de las cosas.

3. Prestar s evioson

En relacidn con esta dltima obligacién el articulo 2329 del CC sefiala que todo
aquel que enajena de manera onercsa esti obligado & asumir el saneamiento pan
¢l euso de evieckdn, sobre todo cuando exista un contrato de permuta de por medic

Formato de contrato de permvta 71

F) permutante que sufra eviceidn de la cosa que recibio en cambio, estard fa-
vultado para dos cosas: podra reivindicar la que dio si se halla atdin en poder dei
utro permutante mas los dafios v penuicios, o exigir su valor o el valor de la cosa
1jue se le hubiere dado en cambio, con el correspondiente pago de los dafios y per-
Jwicios causados.

FORMATO DE CONTRATO DE PERMUTA

CONTRATO DE PERMUTA QUE CELEDRAN POR UNA PARTE (nombee completo)
POR SU PROPIO DERECHO, ¥ POR LA OTRA (denomnacién o raidn socl) REPRE-
MNTADS EN BSTE ACTO POR EL S (nombre compcw). A QUIENES EN LO SUCESIVO
LD NOMBRARA "PERMUTANTES™ AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥
CLAUULAS

DECLARACIONES
| DECLARAN “LOS PERMUTANTES”

H senor (nombee completa)

L Que es une perscna Hiico en pleno sjerciclo de s derechos, Y Que cuenta con
I capaciced legal pare lo cesbincdn de este conuan

2. Que =5 de nacionolidod (lgor de arigen) y que poro los efectos de este con-
bate sencla como w domicilio o ubicodo en (calle. ndmeara: colonia, cudad)

A Gue &td inserico en el Registro Federal de Contnbuuerees, con e (ndmes) y
pora acredroro exhibe cédula y aviso de olta como cowanke

4, Que & propiecank del inmueble que e encuentra ubicodo en (calle, romero,
poloria) en exa Cludad, f tud odquirk como e ocredito en ko escrivuro plblico
(rutmero), otorgoda ante &l licenciodo (nombte compleco) Notano Publico (numeral,
Inserko en ¢l Regisro Publico de o Propledod bojo o Folio Real (ndtrero), y cuya -
petfice, medicas y twindoncios son kas siguientes

wiperhcie: (desoripadn del inmueble)
Medides y eolindancios

la Sotledod (Cenominocion o ropen wocal) repeesencoda por & cenciode
{horrbre complewa). manihesta

| Que &3 uno seciedad mevoantl legalmente constituda de conformidad con
K leyes mecanm como © acredi con lo esoitera poblica (ndmero) de fecha (dia,
mes, o), cxorgada ante a fe del kendodo (nombre complewo) Necano Pablice
{ndmero) def Disuico Federal. nscrita en ef Regbuo Plblico de Comercio de exa Ciul
god. en el foko mercoril (name o),

L Que estd repeeternada por ol sefor (nombre compleco), Quien acredico o
foculiodes gue eercica pan iacriter el presents instrumenso en ‘o5 eérmings del po-
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der notanal (ndmera), de fecha (dia, mes; aAo), ocorgodo onte ko fe del lic
{nombre complata). Neeario Pablico (imern). .
3. Que s objeco sacial se ercuena incegrado en los sguerees céminas
A, Que su dormicilio lmgal s encuentra ubicada en (calle, nime . colen, it
5. Que 3 proplecono del loce de owos y los vehicuos que dentro del risens
encuentron tl y como lo ocredita con copio de los documentos donde coruen dicha
propiedad y ue ie encuentro ubicado en: {calle, numero, colonia, cludad)

I DECLARAN "LOS5 DERMUTANTES”
UNICO. Que &5 ws vweluntod sujecar su compromiso d tenar de las siguientes
CLAUSULAS

PRIAERA, £l senor (namibve compieco) uanshiere o prepiedod o (denominacion
© 1azen o0 representoda por ef licenciado (nombre cormpleco) odguisre para si
Inmueble, ublcodo en (calle, atmer o, colania) de esca Cudad: cuyo wperficle, medi-
das y colindancics fueron menclonadas en el punto primer del copiulo de declarg=
ciones de este controw, cbligdndase @ cubinr el importe delvalor de dicho inmuetile,
efcregondo a combic dos outcimdviles (moma, modela. colon cuga valer wumo g
concidad de § (cancded) pesos, monedo nocicnal y ol resto gue o5 Ja canudod de
§ (rartidod), »r6 abiermo en efective

SEGUNDA. El sefior (nambre completn), se compromete a entregar @ (denamis
noexn, mzén soaclal) representads por el lieenciodo (nembre complete) el bien inmue-
be gue 1e menciono en o cléusulo primern en ol momento en gue raciba los wehicu:
los y & paga en efectvo del mismo

TERCERA, &1 sefior (nombre completo). = compromese o gotantizer &l inmusble
Que wanshere por vicios oculas. compromeniéndose ol resorcimiento de los dafios §
DeTjuion QUE ¥ causen

CUARTA, (denominacion o raon social), representoda por of setior (rombre come
plesol. se compeomete o garontizar los vehiculos cuga propledod varnsfiers obligan-
dase al rescrcimiento de los dofas y perjuicios Que se cousen por vickos acutss

QUINTA, 2mbos contrasontes se oblgan ol soreamienco en coso de evicodn, de
confermidod con los areulos 2119, 2120 y demas cplicatles, del Cédge Cal pora o
Digento Federal

SEXTA. Codo uno de ks concotontes se compromets al pogo de ks impuestas
Que e su caraceer de “PERMUTANTES” les conespanden como consecuencio de o cee
kebracion del presente controto

SEPTIMA, Lo partes estoblecen coma penda convenciondl par Incumpimiento de.
este conrato, of pogo de b ) (cantidad), por concepo de los dofios y perjuicios cous
sados, odends de o) occiones procedences, un Que Y0 NECESaND U reQuetimiento
juckciol

OCTAVA £ presenie conuiocs iniciond su vigencia en of momento en Que ks portes
procedon o su firma

NOVENA. 103 partes se sormeten @ ki jurhdiocion |y compecencia de ks tribunales
de lo Cudad de Méxco, Dbento federol, paro efects de ko interpeetacion g cumpli-

Furrato de contrta dv persrut 73

0. il como lo Que no se haya previsto en e peesente contreco, renundando ol
Que por razdn de su domicilio pudiera corresponderles,

W peeserce contrate Fus leido y una ver Que i paites se erteraron de s conts-

| consecuencos del mima, fo irmaron en ko Ciudad de México, Diuxo Federal,
facho (da mes, afic)

SAdeC V"
repe=sentada por o licencodo

M ooy
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DEFINICION

La donacidn es un contrato por virtud del cual una persona llamada dona

trasmite gratuitamente la propiedad de una parte o la totalidad de sus bienes p
sentes, a otra persona llamada donatario, la cual acepta los bienes,

Articulo 2332, Donacisn es un contrato por el que una persona transfiere 2 ¢ e

gratuitamente, una parte o la totabidad de sus beenes presentes.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

La donacidn €8 un contrato principal porque para su existencia o validez 1

requiere olro Contrato previo.

Es un contrat trasiathve de domirio, pues del mismo se anginan obligacion

de dar que consisten en trasmitir la propiedad.

Por lo general, es un cmirato instantdneo en virtud de que sus efectos se cums

plen en ¢l momento de la contratacida,

La donacién es un contrato unilateral, ya que dnicamente se generan obli
gaciones para el donante. Existe la excepeidn que seria cuando el contrato es bi-
lateral, en virtud de que el donatario se haya obligado a hacer algo 0 a dar w

cosa (art. 2337).
Otra carncteristica de la donacidn e que se tratu de un contrato gratuito, yi qu

mprimerlmlucmmémiasmpormdcldmmtaymmdo
gar parque ¢l danatario no se obligy » algiin tipo de contraprestacidn econdmica,
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s un contrato intuito personae, es decir, se realiza en calidad de la persona,
£ este caso se trata de que el donante desea trasmitir ba propicdad de sus
i 0 una determinada persona y no a cualquiera.

Tlene forma restringida, en virtud de que la ley establece una serie de for-
ook dependiendo de la cuantia y el objeto de la donacidn. Al respecto son

ables las siguientes disposiciones legales.

Articulo 2342, No puede hacerse donacidn verbal mas que de bienss muebles.

Articulo 2343, Lu dosscidn verbal sSlo produrini efectos legales cuando el valor
de los muebles no pase de doscientos pesos,

Articulo 2344, Si el valor de los muebles excede de doscientos pesos, pero no de
cineo mil, la donacion debe hacerse por escrito,

Articulo 2345, La dooacidn de bienes mices se hard en la misma forma que pars
a venta exige s ley.

Articulo 2346. La aceptacian de las donaciones se hard en ls miuma formn en
ue éstas deban hacerse, pern no surtird efecta si no se hiciere en vida del donante.

Articulo 2333, La donacién oo puede comprender Jos bienes futuros.

SIFICACION DE LAS DONACIONES

Las donaciones pueden ser:*

1. Puras y condicionales. Con fundamento en los articulos 2334 y 2335:
{anulo 2334, La domactdn puede ser pura, condicional. onemsa o remune-

nm:rdculo 2335. Pura es la donaciin que s¢ otorgs en términos absolutos, y con-

dicional I que depende de algin acontecimiento incierto.

2, Onerosas y remuneratorias. Onerosas son aquellas que se hacen fmpo-

mendoalgunos gravémenes (art, 2336).

Remuneratorias son aguellas que se hacen en atencidn a serviclos recibidos

por el domanie que el donatario le presio y que éste no tenga obligacion de pagdr-
wedos (art. 2336).

3. Mortis causa. Son agquellas cuyos efectos se encuentran suspendidos a un

formino, la muerte del dosante,

Articulo 2339. Las donuciones que s hagan pars despuds de la muerte del do-
nante, se regirin por las disposicones refativas del libro tercerm; v 1as que @ hagan
entre comsortes, por bodispuesto en el capdtulo VIL tielo V, del libro peimero.

4. Donaciones entre consortes (art. 2339). De acuerdo con el articulo 232

el Cédigo Civil (CC), los consortes pueden hacerse donaciones, con tal de que no

* Migguel Angel Zamusen ¥ Valusess, Contrator Civiier, Porriba, México, 1981, p, 133
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sean contrarias a las capitulaciones matrimoniales, ni perjudiquen el derecho de
los ascendientes o descendientes a recibir alimentos.
Para este tipo de donaciones debe considerarse que:

:ﬁ blenes que sean determmados o determinables en cuanto a su especie, que
#aistan dentro de la naturaleza y que estén dentro del comercio.

En relacidn con los bienes objeto del contrato deben observarse las siguien-
I (ispasicianes del CC:
* Nodeben ir en contra de las capitulaciones matrimoniales,
* Sélo pueden revocarse cuando exista causa justificada.
* S6lo pueden revocarse mientras subsista el matrimonio.

Articulo 2333, La donacén no puede comprender blenes futuros,
Articulo 2347, Ex nula la donackin que comprenda L wotalidad de los blones
del donante, si éste no se reserva en propiedad o en usufructo lo necesario para vivir

5. Donaciones antenupciales. Son aquellas que hacen entre si Jos que van. wgiin sus circunstancies.
a contraer MAatrimonio o en su caso las que un tercero hace a cualquiers de elios
en consideracion al matrimonio (arts. 219y 220).
Flementos de validez

Articulo 219, Se llaman antenupaiales las donaciones que antes del matni-
maonio hace un espaso al otro, cualquiers que sea el nombre que la costumbre les
hava dado.

Articulo 222. Son también denaciones antenupcinles las que un extrafio hace s
alguno de Jos esposus 0 8 ambos, en consideracicn al matrimanio.

1. Capacidad. En el donante ademas de que la ley exija la capacidad gene-
1l se requiere la facultad de disposicion sobre las bienes objeto del contrato, sin
Ia cual no estarfa legitimado.

Si se profundiza en lo comentado en el parrafo anterior el donante tiene que
st propietano del bien o titular del derecho matenal de 1a donacidn, en virrud
wle que la finalidad de este contrato consiste en la trasmisido de la propiedad, v

ELEMENTOS DEL CONTRATO ul ¢l dosante no es propietario del blen material del contrato, Ia donscidn serd de
Losi njena y por tanto aplicando por analogia el artfculo 2270 serd a su vez nula
Elementos de existencia o0 forma absoluta.

En el caso del donatario, a diferencia de! donante, se requiere la capacidad
peneral para cualquier contrato ya que ¢s el beneficiario y no adquicre obligacio-
nes, v existen en relacidn con dicha capacidad excepciones que son ¢l caso de un
menor de edad el cual se encuentra capacitado para recibir donaciones y [n otra
ecepeitn es ¢l concebido pero no nacido, con la condicidn de que sea viable v
(Jue su representante legal acepte la donacidn y lo haga saber al donador (arts.
2340y 2357).

Son incapaces para formar parte en un contrato de donacidn:

Son elementos de existencia al igoal que en todos los contratos los puntos
siguientes:

1. Consentimiento. Es ol acuerdo de voluntades por parte de los contratans
tes. El donante debe exteriorizar su voluntad e intencién de hacer una liberali-
dad en favar del donatario, que consistird en hacerle entrega y trasmitirle la pro-
piedad de unoo mis bienes o la titularidad de uno o més dereches.

El consentimientn en todes los contratos se integra cuando uno de los contra-
tantes le hace una oferta al otro, el cual la acepta.

En este contrato el consentimiento adquiere gran importancia ya que el
contrato s¢ perfecciona hasta que el oferente conoce e informa de la aceptacion
(art. 2340).

* Los extranjeros cuando el bien objeto del contrato sea un inmueble que
se encuentre ubicado dentro de la zona restringida, o sea & 100 km de las
fronteras y 50 km de las playas.

* El tutor no puede realizar donaciones a nombre de su pupilo (art. 576).

* Tampoco el representante del ausente respecto de los bienes que admi-
nistre podrd realizar donaciones (art. 650,

* Los que ejercen la patria potestad no podrin donar bos bienes de sus repre-
sentados; ni en su caso €l albacez los bienes de la herencia {art. 436),

Articulo 2340, La donacido es perfecta desde que el donataro La acepts y hace
saber la aceptacion al donadot.

Articulo 2346. La aceptacion de las donaciones se hard en la misma forma en
yue éstas deban hacerse, pero no surtird efecto si no se hace en vida del donante.

. : Por su parte, para la celebracion de un contrato de donacion entre consortes
de mx‘u‘” 9“:!"0‘% pic de bienes (art. 174).

- Objeto. Existen el objeto directoy el indirecto. y 2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Para ks efectos del contrato
una obligacion de dar par parte del donante, es decir, consiste en la trasmisidn Por errar se entiende aquella apreciacion falsa sobre L reatidad.
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privado, sin que sean necesarios los testigos ni la ratificacion de las firmas
0 podri realizarse por medio de escritura piblica (art. 2317).

* 51 se rata de bienes Inmuebles cuyo valor exceda de 365 veces el salario
minimo vigente las donaciones deberdn otorgarse par medio de escritura
publica.

Por dolo debe entenderse cualquier sugestion o artificio que se emplee para
inducir a error o mantener en €l a alguno de los contratantes,

La wialencia es aquella fuerza fisica o smenazas que importen peligro de per-
der la vida, la honra, la libertad, la salud, o una parte considerable de los bienes
del contratante, de su cdnyuge, de sus ascendientes, de sus descendientes o de
sus parientes colaterales dentro del segundo grado.

La lesidn es aguella desproporcion que existe entre lo que una de las partes da
y lo que recibe a cambio como contraprestacion por encontrarse uno de los cons
tratantes en estado de suma ignorancia, extrema miseria o notoria inexperiencia,

Cualquiera de estos conceptos que se presente vicia el consentimiento.

3. Licitud en ¢l objeto, motivo o fin. Es otro elemento de validez y en relas
cifin con este punto serd objeto del contrato:

OBLIGACIONES DEL DONANTE

En virtud de ser un contrato unilateral ¢l dnico que se obliga es el donante.
La obligacidn del donante cs de dar, y consiste en trasmitir la propiedad de
Is conis 0 documentar en favor del donstario la titularidad de un derecho.
Al respecto el donante no ¢s responsable del saneamiento para ¢l caso de
* La cosa que ¢l donante debe dar (bien mueble o inmueble). #iccion,
* La titularidad del derecho que el donante debe documentar en favor del
donatario.
OBLIGACIONES DEL DONATARIO
Las cosas futuras no pueden ser objeto del contrato de donacidn,
4. Forma como elemento de validez. El contrato de donacidn es formal, v
son aplicables en cuiniwo a la forma las siguientes disposiciones legales:

Salo tendra obligaciones cuando se trate de una donacidn onerosa, es decir,
30:0 el donante le haya trasmitido 1a propiedad de un bien o la titularidad de un
recho a cambio de una prestacidn de algin servicio (arnt. 2337),

Articulo 2341, La donaciin puede hacerse verbalmente o por esento.

Articulo 2342, No puede hacerse donacion verbal mas que de bienes muebles.

Articulo 2343. La donacidn verbal sdlo producird efectos legales cuando el va-
lar de Jos muebles no pase de doscientos pesos.,

REVOCACION DE LAS DONACIONES

Por medio de la revecacidn puede dejarse sin efecto una donacion anterior,
s decir, se puede hacer que las cosas vuelvan al estado en que se encontraban
antes de la revocacion,

Son causas de revocaciin las siguientes:

El contrato de donackin podra ser verbal cuando el objeto sea un bien mues
ble cuyo valor no exceda de $200; si excede de los $ 200 pero no de $5000 debe-
ré ser mediante escrito, v si fuera mayor de $ 5000, el contrato debera realizarse
por medio de escritura pablica (art. 2344).

Cuando la donacidn recae sobre bienes inmuebles debera realizarse con las
mismas formalidades que la ley sefiala para la compraventa, que dice lo siguiente:

Articulo 2359. Las danacioaes legalmente hechas par una persona que al tem-
jo de coorgarlas no tenia hijos, pueden ser revocadas por el donante cuando le hayan
sobrevenido hijos que ban nacido oon todas las condiciones que sobre viabilidad exige
¢l articulo 337,

Si transcurren cineo shos desde que se hzo la donacién v ol donante no ba teni
o hijos © habeéndolos tenido no ha revocado la donscicn, ésta se volveri irresocable.
Lo mismo sucede si ¢l donante muere dontro de ese plazo de cineo afios sin haber re-
vacado In donacian,

Si dentro del mencwnado plazo naciere un hijo pstumo del donante, ls dona-
cidn se tendrd por revocada en su totalidad,

* Sielvalor del bien inmueble no excede del monto equivalente a 365 veces
¢l salario minimo general diano vigente en el Distrito Federal, podra otor-
garse mediante contrato privado ratificado ante notario, juez competente
oregistrador de la propiedad (art. 2317).

* Sisetrata de uninmueble que se encuentre inscrito en el Registro Pablico
de Ia Propledad cuyo valor no exceda de [a cantidad prevista en el pirrafo
anterior, fa donacién podra otorgarse en el certificado de inscripodn de
propiedad, ratificado ante ¢ registrador {art, 2321),

* Si el donante fuere el Departumento del Distriso Federal con la finalidad
de constituir el patrimonio familiar, para personas de escasos recursos v
que el valor del inmuoeble no exceda de 365 veces ¢l salatio minimo ge-
neral vigente en el Distrito Federal, podré otorgarse por medio de escrito

Dentro del contenido de dicha disposicion se considera como primera causal
la superveniencia de hijos y en tal caso deben cubrirse los requisitos siguientes:

1, Que ¢l donante tenga hijos en ¢l tiempo en que se otongs la donacion
2, Que tenga al hijo antes de cinco afios,
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Si se cumplen estos dos requisitos, solamente el donante decidird si va a inls
ciar ¢l procedimiento de la revocacin vy si falleciera los herederos podrin cor
tnuarla,

Por su parte, ¢l articolo 2361 del CC senala que la donacidn no podra ser res
vocada por supervivencia de hijos, de acuerdo con:

I. Cuando sea menor de doscientos pesos
1L Cuando seq atstenupeial,

1. Cuando ser entre consortes.

IV, Cusndo ses meramente remuneratoria.

Articulo 2362, Rescindida la donacidn por supervivenaia de hijos, serdn resth
tuidos ol donante los bienes donados, o su valor si han sido enajenados antes del

cimiento de los hijos.

La accidn de revocacion en este caso corresponde tinicamente al donante ol
hijo pdatumo (art. 2367 CC), !
En caso de que se pida la reduccion de la donacion, podrin pediria todos loy
que sean acreedores alimentistas (art. 2367). .
Otra causa de revocacidn es Ja ingratitud, que se da cuando el donatarie ¢
mete algin delito contra la persona, la honra o los bienes del donante o de los
cendientes, descendientes o cényuge de éste v existe en este caso obro supues
que es cuando ¢l donatario se rehiiss a socorrer al donante en caso de que caig
en Ia pobreza,
La revocacion no podrd ser anulada por ingratitud; cuando sea menor ¢
$200, antenupcial, entre consortes, o puramente remuneratoria.
St los bienes no pueden ser restituidos en especie, se exigira el valor que &
nian en el momento de la donacidn,
También es causa de revocacion no cumplir con las cargas impuestas,
El donatario unicamente responde del curmplimiento de las cargas que se ig
(mponen con la cosa donada, y no esta ohligado con sus bienes personales. Pus
de sustraerse de la obligacion abandonando Ia cosa donada o si ésta perece paf
caso fortuitm, -
Por dltimo, cuando sea entre consortes podrd revocarse en cualquier me
mento, y en caso de divorcho el odnyuge que diera lugar a éste perdera todo i
que se le hubiera dado, y el conyuge inocente conservard lo que haya recibidoy
podra reclamar 1o pactado en su provecho.

DONACIONES INOFICIOSAS

La donacién sera inoficiosa cuando como consecuencia de [a misma el de
nante quede insolvente para cumplir sus obligaciones como deudor alimentist

Articulo 2348, Lis donasciones serdn inoficiosas en cuanto perjudigquen La obil
gacidn ded danante de ministrar alimentos » aquellas persanas a quienes los |
conforme a I ley. :
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No serin revocadas las donaciones inoficiosas, ni tam reducid
poco a8, Cuan-
to muerto ¢} donante, ¢l donatario tome sobre si la obligacidn de adminismralzs
alimentos debidos y garantice conforme al derecho (art. 2375),

FORMATO DE CONTRATO DE DONACION

CONTRATO DF DONACION, QUE CELEBRAN BOR UNA PARTE EL SENOR (nambre
complec), POR 3U PROPIO BERECHD, A QUIEN EN 1O SUCESIVO SE LE DENOMNARA
L& DONATARIA™ ¥ POR LA OTRA PARTE EL SENOR {nombre completo). POR SU PRO-
PIQ DERECHIO. A QUIEN EN 1O SUCESIVO St LE DENOMINARA “EL DONANTE" AL TENOR
QF LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLALSULAS ‘

DECLARACIONES

| DECLARA “LA DONATARIA",

1, Que e una perona fisco, gue nocit en (lugar de onigen), o (dia, mes, ano)
we es (profesian), y que cuenca con ka copocidad legal pora o celetrocion de este
acco ‘

2. Que sefiola como domeilia, pars e cum@limiento del preerie concao of
ubicadn en (ealle. nimers. colonia. chdoed)

I DECLARA "EL DONANTE®

L Que £ UNa pérsono Fsico, gue nacio en (ugar de ongery, o (dio. mes, 0ro)
Que 3 {profedion), y que cuera con la copacidod teqal para ko celebracitn de exe
oL, z

2. Que u-qclo come domicilio. para = cumplimiento del presente corrra ol
wbicpdo en {cafle, ramero, colonia cludad)

3. Que e propiecario de tespecificar as bieaes y deseribirlos), y fo acredica con las
GRcumMENCos Que en coplo anéxa al presente conroto (¥ % baca de un inmuetle s
refacionon fos doces de la escriture poblica Y SUS Carocrersnco)

A, Que &4 su voluntod enajenar a ttuls gronuko en fovor de LA DONATAGIA®
el(lod) berdes), Que a contiruacion se describen

. DECLARAN AMBAS PARTES:

UNICC. Que estdn conformes en ometerse ol tenor de o siquientes
CLAUSULAS

PRIAERA, "EL DONANTE" enajena o ttulo gratuits en fovar de LA DONATARIA".

eklon) bienies), descritts en &l punto |1 del capiulo de los Declor
ConRIate, kos cudies deberdn ser desinado psro tespecificaria) R
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SEGUNDA, "EL DONANTE" se comgromete o entregar eKloo) bierden) o LA DO
NATARIA" libres e todo grovamen y limicocién de dominio. "

TERCERA. De cunformidod con los amicules 2119 y 2120 del Coogo Civl vigen
pora el Distreo Mederal, “EL DONANTE” s obligo of xaneomiento en coso de evicoor

CUARTA, Ly partes convienen Que en coso de que “LA DONATARIA™ ne il .
eltkos) biendes) pora el uso dekinado, deberGin) regimorion o "B DONANTE

QUINTA. “IL DONANTE, 3 cbligo o entregar eillos) bierdes), objeto def pr
congrate o ‘LA DONATARIAT, el (dia, mes, ofa)

SEXTA. El presence contrato surtird efectos o pardr del mamenco en que sof
hrmodo :

SEPTIMA, Lan pattes establecen coma pena comvencional por ncurnpimiente de
presente controto |o cantidod de § [contidad), peses monedo nocoral

OCTAVA. Len parces convienen en sometene o ka fursdiccitn y compecencia o
los réanales de la Gudad de Mexien, Distrite Faderal renunciands al fuero que. pl
roz6n de su domicilio actual o pawcenor les coreipenda, para of efecta de intepretd
y der cumplimiento ol pressnte concroto

Uno ves leido & contervdo del presente contrate o partes estando confg
con s olcorces, ko firman en la Cludad de México. Districo Federal, o fos (dia,
ofhol,

“LA DONATARIA” “FL DONANTE' DEFINICION

El mutuo puede definirse como aquel contrato poc virtud del cual una per-
wona lamada mutuante, se obligs & transferir ya sca en forma gratuita o con in-
wereses la propiedad de una suma de dinero o algin bien fungible, a otra perso-
ne llamada mutuatario, quien por su parte se obliga a devolver en un cierto plazo
otro tanto de la misma especie y calidad.

Articulo 2384, El mutuo £5 un comtrato por el cual el mutuante s obligs a trans-
ferir 1a propiedad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles al mutuatario,
quien se obligs a devolver ot tanto de la misma especie y calidad.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Fl mutuo és un contrato traslativo de dominio, ya que a través de éste se trans-
fiere ln propiedad de una cantidad de dinero o de algin bien fungible. Bienes
fungibles sen aquellos que tienen unos respecto de otros el mismo poder libera-
torio sl momento de efectuarse el pago.

A su vez se trata de un contrato principal porque no se requiere la existencia
de otro para que sea valido y exista,

Es bilateral porque se crean derechos y obligaciones para ambas partes, es
decir, el mutuante se obliga 3 entregar la cosa y el matuatano s restituirla conotra
de la misma especie y calidad.
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Es gratuito par su naturaleza, porque el mutuario no estd obligado a
una cantraprestacian al menos que se pacte asi y serd entonces onercso,
st establece una contraprestacicn a la que denominan interés, la cual puede
gistir en dineroy en géneru,

Es un contrato conmutative, ya que al momento de la celebraciin del
las partes conocen las cargss y bos gravimenes, en virtud de ser ciertay y ex
dinarias.

Puede considorarse un contrato consenzual, en virtud de que Is ley no
formalidades para su celebracida, Este contrato puede realizarse de forma
bal, por escrito privado o por escritura piiblica,

Es un contrato que puede ser de tracto sucestva, porque las prestaciones se
cumplen a través de cierto iempo y también poded celebrarse de ejecucidn instan
tdnea, que ¢s cuando las prestaciones se crean y terminan en un solo momen

Es un contrato neminado porque s encuentra regulsdo por el CC.

Por tiltimo, cabe mencionar que es un contrato de resultados, porque 1a in
cidn de las partes se satisface con la celebracidn del contrato.

F] objeto indirecto del contrato debs observar los requisitos contenidos en ol
wnticulo 1825 del CC, es decir, que exista en la naturalezs, que sea determinado o
Weterminable y que se encuentre dentro del comercio,

[l objeto indirecto se encuentra integrado por una suma de dineroo por co-
Mk que sean fungibles,

Articulo 763, Los bienes muebles son fungibles o no fungibles, Pertenccen o
la primera clase los que pueden ser reemplazados por otres de i misma especie, cali
dad y canndad.

Los na fungibles son los que no pueden ser substituidos por otras de 1a misma
ewpecie, calidad y cantidad.

Jlementos de validez

Son elementos de validez del contrato de mutuo la capacidad, la licitud en &l
pbifen motivoo fin, la ausencia de vicios en el consentimiiento y forma.

ELEMENTOS DELCONTRATO
Elementos de existencia

1. Capacidad. La capacidad que se requiere para su celebracin es la misma
que ka ley exige para poder trasmitir ¢l dominio, es deciy, ser propietarios de los
blenes, v la que sefiala el articulo 450 CC'y al respecto en caso de que una de las
partes tenga representante legal, deberd estar facultado para actos de dominio.

Cuando se trate de un menor de edad éste podra celebrarlo si se rata de pro-
porcionarse los alimentos y que no tenga representante Jegal o se encuentre au-
sente {art. 2392, CC).

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, El articulo 2390 del OC se-
fala que:

Aligual que en todes los contratos sus elementos de existencia son consenti=
miento y objeta

1. Consentimiento, Es ¢l acuerdo de voluntades entre mutuante y mutua=
tario, sobre la creacion de obligaciones de dar. )
Como se ha mencionado, el consentimiento debe recaer sobre el objeto di-
recto e indirecto del contrato. '
En este contrato por no ser formal, es decir, porque la ley no exige formali-
dades para su celebracion, la manifestacidn de la voluntad puede ser verbal, por
escrito privado o mediante escritura pablica.
En relacidn con el consentimiento le son aphicables las disposiciones legales
referentes a la oferta y la aceptacidn y, por supuesto, todas las reglas cuando es
entre presentes y cuando se lleva a cabo entre ausentes.
2. Objeto. Se clasifica en directo e indirecto.
Cuando se habla del objete directn, se estd tratando de la creacion de obligs-
cones y derechos para ambos contratantes,
Por ser el mutuo un contrato traslativo de dominio su objeto directo se carac-
teriza por le creacion de obligaciones de dar y su fundamento se encuentra en el
articulo 2011, fraccidn 111, que dice lo siguiente:

El mutuanie es respansable de bos perjuicios que sufra el mutuatano por mala
calidad o vicios coultos de 1o cosa prestada. st conocia los defectos y no dio aviso opor-
tuno ol mutyatano.

Pam explicar este elemento es necesario considerar cuatr supuestos en los
(ue se debe incurrir por parte de uno de los contratantes cayendo en tal caso en
eiror, dolo, violencia o lesian.

El error, al igaal que en todos los contratos, consiste #n una creencia falsa de
I verdad o la falsa apreciacion de ésta,

Cuando se habla del dolo, se trata del empleo de cualquier sugestidn o artifi-
clo para inducir a error o mantener en ¢l a cualquiera de los contratantes,

Por violencia debe entenderse €] empleode fuerza fisica o amenazas que re-
presenten peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la salud, o una parte
considernble de los bienes del contratante, de su canyuge, de sus ascendienteso
e sus panientes colaterales dentro del segundo grado.

Por tltimo, ta lesion es aquella desproporeiin econémica que existe entre
lo que se entrega y lo que se da a cambio de la cosa y dnicamente puede darse
cuando se trate de un contrato de mutuo con interés y nunca cuando sea gratui-

La prestacion de cosa paede consistir:

1. Enla traslacion de dominio de cosa cierta.

I, Enla enajenacidn temporn] del usoo goce de cierta cosa.
HL Enla restitucsén de cosa sjona o pago de coss debada,
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to, porque la lesidn presupane que se dé una desproporcidn grave entre el vn_laﬁ:

de 1a cosa objeto del contrato y Jo que se da por ella (ans. 17 y 2230 CC).

3. Licitud en el objeto. motivo o fin. Es un elemento que consiste en que el
objeto indirecto (dinero o cosas fungibles) con fundamento en el articulo 1825
exista en la naturaleza, sea determinado o determinable y exista dentro del cos

mercio; y que ademds sea licito y posible {art. 1827 CC).

Por su parte el fin o motivo determinante de la voluntad de las partes no de-

berd ser contrario a las leyes ni a las buenas costumbres tart. 1831),
La ilicitud debe recaer en el objetn directo e indirecto, asf como en el fino
motivo determinantes de la voluntad.

4. Forma. El mutuo ¢s un contrato que no requiere ls observancia de un for-

malismo, en virtud de que puede celebrarse de manera verbal. Existen excepcios
nes en cuanto a la forma, éstas son:

1, Cuando se garantice la obligacién que tiene el mutuatario de devolver la.

cosa con otra de la misma especie y calidad con hipoteca, deberi reali-

zarse por medio de escritura prdblica, si el erédito garantizado excede de

S$500.00.
2. Cuando la rosa objeto del contrato sea dinero, en la practica el contra
debe ser por escrito,

En cuanto a los elementos del contraio, tanto de existencia como de validez

le son aplicables las reglas generales que al respecto se establecen en el OC, para
los contratos, 3

OBLIGACIONES DELMUTUANTE

1. Trasmitir la propiedad de fa cosa mutuada, A mi parecer este punto es el
més importante,

En relacion con dicha obligaciin e CC, no menciona dentro del Titulo Q
o, Capitulo Primero, esta obligacide sin embargo por ser el mutuo un contrate’
tzaslativo de dominio le son aplicables al respecto Jas mismas reglas que u cual-
quicr contrato que produzea dichos efectos. §

De acuerdo con el articulo 2014 del CCsi se trata de cosas certas y deten
nadas serén rasmitidas por mero efecto del contrato.

Cuando sean cosas indeterminadas la propiedad se transfiere hasta que la
coea sea ciena y determinada (art, 2015)

2. Entregar al mutuatario la cosa mutuada. La regla general para el -
mienta de esta obligaciin es que “las cosas deben ser entregadas en el lugar con
venido por las partes” (art, 2386}

En el caso de que las partes no hubieran sefialado el lugar para el cumpl
miento de esta obligacidn, serd donde se encuentre 1a cosa (art. 2387, frac. 1),

También es importante considerar el plazo, el cual serd sefialado por Jos cons
tratantes y en caso de que no haya convenio expreso el articulo 2080 establece 30
dias despuds de la interpelacion va sea notanial o judicial.

Obligaciones del mytuanarie n?

Se deberin entregar las cosas contratadas en su especie, cantidad y calidad,

wicluyendosus accesorios ¢ intereses en caso de que hubieran sido pactados (art,
2013).

En refackin con el pérrafo anterior el mutuatario no podrd ser obligado a reai-

bir otra cosa aunque fucra de mayor valor (art. 2012).

3. Es otra obligacién del mutvante responder del saneamiento para el caso

e eviceién. Esta obligacion dnicamente la tendrd el mutuante en caso de que la
vona mutuada nosea de su propiedad, privando de esta manera al mutuatario por
lina sentencia ejecutoriada que lo establezca. En este caso el saneamiento varia
sl ¢l mutaante actué de buena o mala fe.

4. Responder de los vicios o defectos ocultos. Cuando se trate de mutuo con

Interés se aplicara ko siguiente:

Articulo 2142, Enlos contratos commutatives, el ensjenante estd obligado al sa-
nesmiento poe kos defectos ocultos de la cosa ensjendda que la hag impropia para
Jas usos a que se la destina, o que disminuyan de tal modo este uso, que al haberlo
conocido ef adquirente no hubiere hecho la adquisicsdn o habria dado menos precio
por Ia cosa.

En relacion con el mutno sin interés o simple, el articulo 2390 senala que:

El mutuante es responsable de los perjulcios que sufra el mutuatano por la mala
calidact o vickas oculios de la cosa prestada, si conocid los defectos y no dio aviss apor-
tune al mutuatario,

La diferencia radica en que cuando es simple, solamente respondera el

mutuante cuando haya tenido conocimiento de los vicios y no haya dado aviso
oportuno,

5. El pago de los impuestos si se trata de mutun con interés. En caso de que

pea un contraw de mutuo con interés, el mutuante deberd pagar el Impuesto So-
bite ln Renta y el Impuesto al Valor Agregado que se causen como Consecuencia
del mismo,

OBLIGACIONES DELMUTUATARIO

1. La principal obligacidn es restituir las cosas mutaadas en la misma especie

y calidad. El significado de esta obligacdn se traduce en la trasmision del domi-
o que tiene que realizar el mutuatario, para restitair al mutuante lo que recibid
wo mutno.

Articulo 2080, En caso de que el préstamo hubiera sido en dinero el mutuatario
deberd devalver uns cantidad igual a la recibida conforme a Ia ley monetania vigente
al tiempo de hacerse ¢l pago, sin que esta prescripadn sea renunciable. Si se pacta
que ¢l pago debe hacerse en moneda extranjera, la alteracion que esta experimente
en ¢l valor serd ¢n dirfio o beneficio del mutustario
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El modo, el lugar y el tiempo de Ja devolucion se hardn en la forma que lag
partes hayan convenido,

Las cosas deberdn devolverse en la misma especie, calidad y cantidad en que
fueran recibidas; sin embarge, de conformidad con el articulo 2380 del €C en
caso de que no sea pasible para ef mutuatario restituir bienes de la misma especio’
y calidad por ya no existir en la naturaleza o en el mercado, tendra que pagar el
valor que éstos tenian en el momento en que se realizd el préstamo. J

Si en el contrato no se ha fijado plazo para la devolucidn de lo prestado, se
nbservarin las reglas siguientes:

* En caso de que ¢l mutuatario fuera labrador y el objeto del préstamo es-
tuviera conformado por productos del campo, Ja restitucidn se hard en la.
proxima cosecha de dichos productos,

* Seabservard la misma regla para los mutuatarios que no sean labradores,
pero que hayan de perabir frutos semejantes por otro titulo. El articulo
2387 sefala que: '

Cuando no se hs sefialado lugat, se observardn las reglas siguientes:

[ La cosa prestada se entregsra en el lugsr donde se eacuentre. '
II, Larestitucidn se hard, 5 el préstamo consiste en efectos, en ol lugar donde se
recibieron. St consiste en dinero, en e domicilio del deudor, observindose

lo ispuesto en ef articalo 2085

2, Responder por los vicios o defectos de la cosa. El mutuatario esta obligade
a responder de las calidades de la coss, es decir, por los vicios que ésta pueda te-
ner conforme al articulo 2142 del CC. 3
3. El pago de Jos impuestos correspondientes en el mutuo coa interés, El mu-
tuataro cuando es un contrato con interés, es solidariamente responsable con el
mutuante, por el pago del Impuesto Sobre [a Renta v ef Impuesto al Valor

MUTUO CON INTERES

1. El contrato de mutuo es gratuito, sin émbargo, pueden pactarse intereses,
El interés es toda compensacion que el mutuatano da al mutuante, que consiste
en una cantidad de dinero o en su caso de otros bienes, que es valuada en by ge-
neralidad de los casos aplicande un porcentaje sobre el valor de las cosas dadas
en mutuo,

2. El articulo 2393 sefala que:

Es permitido estipular interés poe el mutuo, ya consista en dinero, ya en génens,

Articulo 23%94. El interés es legal o canvencional, es decir, las partes pueden’
pactar el interés legal o uno inferiar o en su caso o dste. .
El interés legal es el nueve por ciento anual. El 5 convencional os el que fi-
jen los contratantes, ¥ puede ser mayor o menar gue el interés legal; peso cuando el

Pormato de contrieto de surie con (nierés R9
interés sea tan desproporcionado que hags fundamentalmente creer que se ha sbuo-
sado del apurs pecuniario, de 1a Inexperiencia o de la ignorancia del deudor, a peti-
cicn de éxte o juez, teniendo en cuenta las especiales circanstancias del caso, podrd
reducirequitativamente ¢l interés hasta el tipo legal (art, 2395).

En la disposicidn anterior no salose protege al mutuatano de una lesion, tam-
bién se trata del abuso pecuniario, que consiste en un estado de necesidad facul-
tindolo del ejercicio de la accidn cuanrti minoris, con el fin de disminuir el interés
hasta el tipo legal 0 en su caso podrd pedir la nulidad del contrate causando con
ello s restitucion de kos bienes o cantidades entregadas por las partes.

Esta titima solucidn puede resultar contraproducente para el mutuatario,
ya que, a pesar de que le permite recobrar las cantidades que pago por concep-
1o de intereses excesivos, pero loobliga a devolver anticipadamente la cosa 0 bie-
nes mutnados. "

En el articuln 2396 se senala o siguiente:

51 e ha convenido un interés mas alto que el legal, ¢l deudor., despuds de sels
meses, contados desde gue se celebrd ol contrata, puede reembolsar el capital, cual-
quiera que sea el plaz fijado para ellp, dando aviso al acreedor con dos meses de
anticipacion ¥ pagindo bos intereses vencidos.

Derivado de la disposicidn anterior puede darse por terminado anticipada-
mente el plazn, con lo cual no se incurre en una compensaciin especial

Por su parte el articulo 2397 sefiala que las partes no pueden, bajo pena de
nulidad, convenir de antemano que los intereses se capitalicen y que produzcan
Intereses.

3. Esto esta regulado por el Cadigo Penal. En Jos articulos 386, en el cual nos
habla del delito de fraude y en el 387, fraccion VIIL, que sefiala el cobro de in-
tereses desmedidos viliéndose de la ignorancia o malas condiciones econdmicis
de una persona, s¢ considera fraude.

FORMATO DE CONTRATO DE MUTUO CON INTERES

CONTRATO DE MUTUO QUE CELEBRAN D UNA PARTE EL SEROR (nombte com
pleco), POR U PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCENVD StLE DENOMINARA “EL
MUTUANTE" ¥ DE LA OTRA PARTE EL SENOR (nombre complecc), POR 50 PROMO
DERECHD A CANEN 5E LE NOMDRARA COMO “EL MUTUATARIO" AL TENOR DE LAS 5i-
CAIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACIONES
| DECLARA "EL MUTUANTE"
L Que &3 urg penona fisica, gue nodd en (ugor de orgen), o (din, mes, 0A0)

que e dedca o (profesian), y que cuenta ton la capacidad legal paro la celebrodion
e eite octo
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2. Que senala como demicilio. para e cumplmiento del presente corcraco o ubls
coda en (cclle, nimera, colonia, ciudad)
3, Que tiere ln copocidod econdmica poro ka celebrocén de este conuaco

o “EL MUTUATARIO" se oblige a pogarie como pena convencional por i iIncurm:
inlero  der lugar a juscio, la contidad de ) (contided), moneda naclonal,
SERTIMA. El presere comiroto surtird efectos o portir del momento en Que oo
nodo
OCTAVA. LO3s partes Cormensrn en sameterne d 1o (wivdicckin y competencia de
{rbuncies de © Ciudod de Mésico, Discrico Federol, rerunciando of fueno que por
Wiitr de s demicilio actual o posterion les comesponda, pora cf efecto de incerpretor
iy tor cumplimiento ol presente contron.
& lno ver leido el cormenido del presente corcrato, los parces estonda confar-
y con “s alconces, lo frmon en la Ciudad de Méico, Distrito Federal, a los (de.
4. anho)

Il DECLARA “EL MUTUATARIC”

L Que &3 una penona fisca, que nocd en tugor de origen). e (dia. mes, and)
Que se dedica a (profesian), Y Que cuerea con b capeadad legal paro ka celebrocidn
de este octo: 3

2, Que tefalo como domiciio. poro of cumplimiento del presente contrate
ubicado en (colle, nimers, calonia; dudad)

I DECLARAN AMDAS PARTES,

L Que & su voluntod samesene o b siqulencey
“EL MUTUANTE “H MUTUATARICT
CLAUSULAS

PRIMERA. "EL AUTUANTE" do en coldod de MUTUO al "MUTUATARID" lo cantidad
de § (cantidod), pescs, maneda noconal; Que s ka emcrega o W entera satisfocodn
SEGUNDA'EL MUTUATARIO", e abliga o devolver &l coprol dod en mutua. eny
plare de (meses, diay) cormodos o partr de lo fecha de frma del presente contacey
sienda dicho plazo foroso para “EL MUTUANTE™ y voluncario pare “EL MUTUATARIQR
Dicho plaze queda condidonado o Que no se dejen de pagar dos mensucidade
consecuehvas de los inteveses jados en la cddwsulo siguiente
TERCERA, fi coprol prestada cousard Intereses a razon del (valar numénco de
paicentae) por clento mensual, pagadercs en mernsualidades odelonados y en pas
gy en slectvg los (dias), de cada mes a paror de o fecha de filmo de exe contatd;
CUARTA, Corrienen ambas cOoriromances Que para of case de que |os incereses
no fueren cubertos dencro de los (dins) siguientes a W venomients, por s
hedhe y in necesidlod de muepeiondn judicol nl oo formalidod, f coprad cousprd
Incereses o rozdn ded (valor numénco del porcencaje) por ciento mensual por toda:
Uempo Que pemanercan Inyehyoon
QUINTA, “EL MUTUANTE" poded dar por vencldo antkclpodaments o plaro del
prescamo on o siquiences casos '

@) St MUTUATARIO" dejorn de cubrit das mersualidades cormecutvas de |
teresey ordinornios
£) 5"t MUTUATARIO" falte al smcto cumplimients de cualguiers de los cbile
gocioness cortrofalte ol exocto cumpimiento de cuclguiero de ios cbligocios
nes cangraidas

SEXTA. Corniersen ombos pares gus-si “FL MUTUANTE" tuMera Gus promaies:
cio para promaver ef pago def copial mutuado y s accesancs legaes yo sean
vencimiento neturol del plaro estipulado o par vencimienca onticipado del mb




Elementoy del contrato 03

Ex formal ya que el contrato debe celebrarse por escrito y €n caso de que se
g verbalmente, se establece que hay uns presuncidn de culpd imputable )

ndador (ar. 24056 CC),
s un contrato conmutative porque el cardcter de ganancioso y perdidoso se
¢ desde el momento de la contratacion,

Ex un contrate de tracts sucesivo en virtud de que se estd concediendo el uso
Hna cosa

Ademas es un contrato de resudtados porque [a intencion de las partes se sa-
e por sumisma celehracidn.

Ex un contrate nerminado porque esta regulado por la ley.

BMF.NTOS DELCONTRATO
Jlementos de existencia

1. Consentimiento, Es el acuerdo de voluntades sobre la creacida de las

Wligaciones de dar, el cual consiste en la trasmision temporal del uso o el uso y
W de una cosa o un bien a cambio de una contraprestacion consistente en el

yde una renta,

No se requiere que las partes convengan expresamente el uso que deba dar-

ul bien arrendade, ya que si no se pacta el arrendatanio debera usar la cosa

wilorme & su naturaleza y destino; sin embargo, si se legara a pactar debe usar-
on la forma que se haya pactado,

DEFINICION

El arrendamiento es el contrato por virtud del cual una persona llamad
arrendador concede a owra Hamada grrendatario el uso y gooe de una cosa, en for
i temporal, 0 56l ef uso, mediante el pago de una renta, que es el precio y que

Articulo 2425, frac, 111, El arrendatario esta obligado:
debe ser cierto,

L. A satisfacer [n renta en s focma y dempo convenidos,
1. A responder de los perjuicis que la oxsa arrendada sufra por su culpa o ne.
phgencia, In de sus familiares, sirvienteso subarrendatanos.
11, Aservirse delacosa solamente para el uso comvenidoo conforme a la natura-
Jeza v destino de ella.

Articulo 2398, Hay arrendnmionto cuando las dos partes cantratantes se ohlis
gan reclprocamente, una, a conceder ¢! usn o goco tomparal de una coss, v 1a otra,
DPAGAT DOF £ U500 BO0C LN Precio aerto,

De dicha definicion se desprenden ks siguientes elementos;

2, Objeto:

1. La concesion del uso o goce temporal de un bien

2. Elpago de un precio cierto,

3. La restitucidn de la cosa, en virtud de que s5lo se transfiere temporals
mente.

Directer Consiste en crear derechos y obligaciones.

Indirecto; Con fundamento en el articulo 2011, fraccaon L1, es una obligacion

e tar por parte del arrendador, que se integra por cualquier bien corpdreo, o in-
- o, muebleoinmueble, puede ser el cbjeto de un contratode arrendamien-

jo la condicién de que stempre puedan producir una veéntaja econdmica.

Para el arrendatario también se geners una obligacion porque tiene que pa-

un precio (art. 201 1, frace. ).

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

El arrendamiento es un contrato principal, ya que no requiere la exis
de un contrato previo para su validez. '
Es un contrato bilateral, porque da origen a obligaciones para ambas partes,
Es oneraso, porque impone gravimenes y derechos para ambas partes. '

Articulo 2400, Son susceptibles de arrendamiento wodos ks bienes que pueden
VABre sin consumirse, excepto aquellos que b ley prohibe arrendar y fos derechos
pstrictamente personales.
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Por ejemplo como excepaiones cabe mencionar el articulo siguiente:

Articulo 1050, El usuario y el que tiene derecho de habatacién en un edifi

no puede enajenar, gravar ni arrendar ni en todo ni en parte su derecho 2 otm, |

estos derechos pueden ser embargadas por sus acreedores (por ser derechos
nialisimos),

Otra excepeida esté contenida en los articulos 765 al 771 donde se establece
que los bienes del dominio publico no pueden darse en arrendamiento por prohs

bicide legal.

Elobjeto come contenido de las prestaciones de las partes es doble, es decir,
por una parte es objeto del contrato la cosa arrendada y por otra parte el precio
Por su purte el precio debe ser cierto y consistir en una suma de dinero o ef

otros bienes,

Elementos de validez

1. Capacidad. Para arrendar se requicre la general, es decir, deberd dar en
arrendamientoun bien el duefio del mismo o su representante, s decir, aquelios

que tengan La plena propiedad o la facultad de conceder ¢l uso o goce de los b
Des Ajenos

Los representantes no pueden armendar por més de cinco afios, ni red

rentas por adelantado por mis de dos anos (arts. 436,573 y 574, CC)

De lo expuesto se concluye que tienen capacidad para atrendar las siguien

1es personas:

1. Los propietarios, estose refiere a que el arrendador tenga la plena prop

dad de los bienes.

2. Los que por un contrato tienen el uso o goce de un bien facultades por k ;
naturaleza del contrato para trasmitir ese goce o uso del bien; es decir, que

se encuentre facultado por medio de un cantrato de mandato.

3. Los que par virtud de un derecho real pueden conceder el uso o0 goce de
los bienes ajenos, es decir, los titulares de derechos reales que puedan ces

lebsar arrendanientos, incluyéndose en la misma categoria a los usufry

tuanios que independientemente del contrato puedan tener este derecho

par ley,

4. Los expresamente autorizados par la ley en cabidad de administradores

de bienes ajenos,

Por su parte la capacidad para recibir en arrendamiento s la capacidad

querids para contratar, con las siguientes excepciones:

Articulo 2404, Se prodiibe a Jos magntrados, a los jueces y a cualguiera otros o
pleados piblicos tomar en arrendamionto por xi o poc interpdsita persona, kos bien
que dohan arrendarse en los negocios én que intorvienen.

Elementos del comtruto ”

Articulo 2405. Se prohibe a los encargadas de los establecimientos pibliom y 4
Jos funcinnarios y empleados pablicos tomar en arrendamiento los bienes que con
ipresados caracteres admumistren,

Articulo 569. Ni con licencia judicial, ni en almaoneda o fuera de ella puede of
tutor comprar o arrendar los bienes del incapacitado, ni hacer contrato alguno respec-
to de ellos, para si, sus ascendientes, s mujer o marido, hljos o hermanas per consan-

guinidad o afinidad.
Si lo hiciere ademis de la nulidad del contrato, el acto serd suficionte para qoe

W e remueva.
Tambien podrin arrendar las sigmientes personas:

* Los copropietarios cuando se trata del bien indiviso, con el consentimiento
de ks otros copropietarios (art. 2403]. !

* Los cényuges podrin celebrar contrato de arrendamiento entre s nica-
mente con autorizacién judicial (art. 174).

* Flusufructuario podrd dar en arrendamiento su derecho de usufructo, pero
el contrato que celebre con ese fin termiparé junto con su derecho (art. 1002),

* El que no sea propictario podrd dar en arrendamiento si tiene facu_ltadgs
para celebrar el contrato, ya sea por autorizacidn del dueiio o por disposi-
cidn de ley (art, 2401). -l )

* Los spoderados para actos de administracidn o actos de dominio podréan
arrendar ¢l bien sobre el que se encuentren facultados con autortzacion
del dueno(art. 2553). :

* También podrdn arrendar el bien el arrendatario, el comodatario, el depo-
sitario y el aparcero, s estdn facultados para ello (arts. 2480 y 2500)

Un ejemplo en que no puede celebrarse contrato de arrendamients es elst-

piente:

* El deudor que s¢ ha declarado en estado de concurso no podrd seguis
administrando sus bienes y por tanto no puede darks en arrendamiento

(art. 2966).

En relacién con el arrendatano, éste solamente requiere la capacidad gene-

ral para poder arrendar, y como excepcion puede cansiderarse el ejemplo antes
citado que prohibe a los magistrados, jueces, y empleadas piblicos arrendar los
bienes que deban ser arrendados en los negocios que intervengan.

2. Ausencia de viclos en el consentimiento. Ex relacion con este punto se
pplicard lo establecido por el ©C en el Libro Cuarto, Titulo Primero, Capitulo 1,

y il respecio cabe mencionar como conductas que pueden viciar ¢l consentimien-

108l error, al dolo, 4 la viclencia y la lesién

Artfeulo 2228, La falta de formia estahlecids por s ley, s no se trata de actos so-
Joxomes, asd enmo el rror, of dolo, la violencin, la lesian v 1a incapacidad de cualquilen
do lis nutores del acto, produce ks nulidad refativa ded mismo.
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Articulo 2230, La nulidad por causa de error, dolo, violencin, lesién o incagh
cidad sdko puede invocarse por el que ha sufrido esos vicios de comsentimiento, se b
perjudiosdo por la lesidn o es el incapsz 3

AMLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1. Conceder al arrendatario €] uso y goce temporal de una cosa, con funda-
to en ¢l articulo 2412 del CC. Esta obligacidn en nuestro derecho es const-
tada como de dar, mientras que en otros derechos es de hacer (art. 2011, frac-
I, CC)

Fl goce debe ser temporal porque de lo contrano se darfa un desmembra-
o de la propiecad.

Nuestro codigo vigente define al arrendamiento como temporal en su articn-
PIOK, que a li letra dice:

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. En relacion con este elemento el &
Heulo 2225 del O establece que [ theitud en el objeto, en el fin o en la cond
cidin del acto produce su nulidad, va absoluta, va relativa, segin lo disponga la ley

Comao se ha menciomada, ol objeto de un contrato puede estar conformads
por la cosa que el obligado debe dar o el hecho que el obligado debe hacer o
hacer v respecto de este dltimo sera ilicito cuando sea contrario a las leyes de
den piblicoo a las buenas costumbres (arts. 1824 y 1830 CC),

El objeto debera existir en la naturaleza, ser determinado o determinable g
CLUANto a su especie y estar dentro del comercio (art. 1825 CC).

El articulo 1831 del CC sefiala que el fin o mativo determinante de la voly
tad de los que contratan tampoco debe ser contranio a las leyes de orden pabl
€0 ¢ 4 Jas buenas costumbres.

4. Forma. Por lo general es un contrato formal v excepcionalmente consen
sual, dependiendo del monto de la renta anual, es decir, st el monto de la ren
no excede a la cantidad que la ley fije como maximo el contrato podra ser v
bitl, perost es superior a dicha cantidad deberd cumplir con las formalidades qul
1a iey establece al respecto,

Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamen-
te, vima, a conceder ¢ wso 0 goce temporal de una cosa, v s otrs, a pagar por ose usn o
goce un precio clerto.

E} arrendamiento no puede exceder de diez afios para Ias fincas destinadas a
habiitaciin, y de veinte anos para kas fincas destinadas al comercio o a la industria,

Respecio de Jos bienes muebles no hay duraciin médxima.
2. Entrega de la cosa arrendada. El fundamento legal de esta obligacion se
ioventa en los siguientes articulos.

Articulo 2412, frac. L. El arrendador esta obligndo, aungiss no haya pacio expre-
wi LA entregar al arrendatariols fincs arrendada en el mismo estado, durante el arren-
damiento, haciendo para ello todas las reparnciones necesaris,

Articulo 2413, La entregn de la cosa se hard en el tempo convenido, v s no hu-
Were convenio, luego que el ammendador fuere requendo poe el armendataria,

Articulo 2406. El contrato de arrendamiento debe otonirse poe escrito, ln
ta de esta formalidad se mmputard al arrendador.

Cuando el bien objeto del contrato sea un inmueble y se desee inscribirlod
el Registro Publico de la Propiedad porgue la durackon sea mayor 2 seis afios
debera otorgarse en escritura publica o por medio de contrato privado el i
tendrd que ser ratificado ante notario.

La cosa objeto del contrato de arrendamiento podrd ser entregada en forma
| o virtual,

[l Jugar de la entrega serd sise trata de bien mueble en el domicilio del arren-
Joe v 5 es un bren inmueble Kgicamente serd el domicilio donde se encuentre
)
Lim gastos de la entrega seran por ceenta del deador, si no se hubiera estipu-
potrs cosa (art. 2086 CC).

Articulo 2448, Senalz que para los efectos del capitubo relatvo al contrato o
arrendamiento de fincax urbanas destinadas 2 la habitacidn, éste deberi otomgm
por escrito ¥ contener lan signivntes estipulaciones:

I, Nombres del arrendador y del armendatano,
11 La ubicacidn del inmueble
1. Descripeion detallada del inmueble abpeto del contrato v de Las instalog
188 Y SOCEO0I0os com que cuenta para el wso y goce del mismo, asi comoy
estado que guardun,
IV, El monto de la renta.
V., La garantin, en su caso,
VL La mencidn express del destino babitacional del inmueble arrendado
VI, El término del contratn
Vil Lasoblgaciones que el arrendador v el arrendatario contraigan ad
mente & las establecidas en Laley.

3, Conservar la cosa arrendada en el mismo estado en que se recibio, Con
undamento en el mencionado articulo 2412, fraccidn 11, ¢) armendador esté
mdﬂl

11, A conservar |y coma arrendada on of mismo estads, durante el arrendamaento,
hacwndo para olio tods las reparacianes necesarias.,

¥l arrendador debe entregar Ia cosa usada en buen estado para servir al uso
¢l cual estd destinada,

~ En caso de que el arrendador no cumpls con dicha obligacién el arrendatario
hedard facultado a ejercitar cualquiera de las dos siguientes acciones;
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* Laaccidn de rescisidn (art. 2416 CC).
* Laejecucion forzada (art. 2117 CC).

L

I
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v.

4. No estorbar el uso de 1a cosa,

Articulo 2412, frac. L El arrendador esta obligado a no estorbar ni embay
zar de manera alguna el uso de la cosa arrendads, a no ser por causa de reparacion
necesariss,

Basicamente se trata de una obligacidn de no hacer, consistente en no estord
uso de la cosa, 8 menos que se trate de una reparacion urgente. 1

Articulo 2414, El arrendador no puede durante el arrendamiento mudar la fa
ma de Ia cosa srrendada, ni intervenir en el vso legftimo de ells, salvwo & caso desy
nado en ef articulo antecior.

Articulo 2415, El arrendatunio esti obligado s paner e conocinmiento del arre
dador a ka brevedsd posible la necesidad de las reparaciones, bajo pena de pagar o
dance y perjuicios que su omisiin cause, ,

Articulo 2416. Si el arrendador no cumpliere con hacer las reparaciones necs
sarias para ol o 8 que esté destineds la cosa, quedard a deocion def arrendatano res
cindir el arrendamicnto u ocurmir al juez para que esireche al arrendador al cund
miento de s obligaciin, mediante ¢ procedsmients ripido que se establezon on cl C
digo de Provedimientos Civles i

1L

5. A garantizar el uso o goce pacifico de la coss por todo el tiempo del conteat
(art. 2412, frac. IV, CC). El arrendador debe garantizar el uso pacifico de la cosil
pero no responde de las acciones de un tercero que impidan el uso pacifico.

Otras disposiciones aplicables a esta obligacion son las que se encoentran ef
los articulos siguientes:

o6 la

Obigacisnes del arrenducdor o

Articulo 2126. Si ol que enajend hubiera procedido de buena fe, estars oblig -
tho n entregar al que sufrio la eviccian:

El precio mtegro que reciba por la cosa.

Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfechos por el adquirente.
Los cousados en el pleitn de eviceida y en el de saneamiente.

1 valor de las mejoras Otiles y necesarias, siempre que en la sentencia no se
determine que el vendedor satisfags su impoete.

Articulo 2127, Si ¢l que enajena hubiere procedido de mala fe, tendrd las obli-
gaciones que expresa el articulo anterior, con las agravaciones siguientes:

Devolverd, a efeccion del adquirente, el precio que la cosa tenia al iempo
de 1 adquisicide, oel que tenga al tiempo en que sufrs la eviecidn,

Satsfard al adquirente el importe de las mejoras voluntanas y de mero pla-
cerqgue haya hecho en la cosa.

Pagara bos daiios y perjuicios.

Son obligaciones accesorias del arrendador aquellas que constituyen a su vez
derecho accesonodel arrendatario y son las siguientes:

* ¥l pago del impuesto del imbre, que consiste en una obligacidn de cardc-

ter fiscal
* Deacoerdocon Lozano Noriega® otra obligacion accesoria del arrendador

reduccidn de las obligaciones del arrendador en tres, es decir, que

sean conceder el uso y goce, conservar la cosa y sanear, o sea responder por
ks dafvos que sufra el arrendatario por el uso de la par los defectos o

v vicos ocultes que tenga.
ATt S, . Arsencianos Caese senckio e Juldo s uns PRAES * Pagar las mejoras, en refacidn con este punto el articulo 2423 def OC, se-
cosi arrendada, puede ol arcendetaro reclamar una disminucian en la renta o s 3 fiala que:

cisidn del contrato y e pago de los dafios v perjuicios que sufrs,

Articulo 2421, El arrendador respeade de los vicsos a defectos de Ta cosn arrens
dada que impidan el uso de ella, aungue é no los hubiese conocido o hu buesen sobas
venido en el curso ded arrendamiento, sin culpa del amrendatarno, Este puede pedirl
disminucion de Ja renta o 1a rescision del contrato, salvo que se pruebe gue tuvo conos
cumsento, antes de celedrar el contrato, de los vicis o defectos de 1a cosa arrendadi,

6. A responder de los dafios y perjulcios que sufra ¢l arrendatano por Jos d :
fectos o vicios ocultas de la cosa, anteriores al arrendamiento,

Articulo 2412, frac. V. Elarrondador responde de bos vicios o defectos de 1a o
arrendada que impidan el uso de ella, aunque 1 no los hubiese conocido o huliess
whrevenida en el curso del arrendamiento, sin culpa del srrendatario, Eswe puede g
dir la disminucwin de la rents o rescisida del contrato, salvo que se pruebe que tuvo cn
nocimiento, antes de celebirar ¢l contrato, de los vicios o defectos de la coss arendad

En esta obligacian Ia responsabilidad es independiente de Ia buena o mala fe
del arrendador, lo que se atiende es el dafo causido, y al respecto se aplican lg
articulos siguientes: 3

Carresponde al arrendador pagar Las mejoras hechas por el armendatarioc

S1 #n el contrato, o pesteriormente, lo autoezd paca hacerlss y se obligd a
pagarias. o

Si se Lrata de mejoras ttiles ¥ por culpa del arrendador se rescindiese ¢l
comtrato.

Cuando el contrato fuere por tiempo indetenninado, < el arrendador auto-
rizh al arrendatario para que hiclera mejoras, y antes de que transcurra el
tiempo necesario para que el ammendatario quede compensado con el uso de
las mejoras de Jos gastas que hizo, da el arrendador por concluido el arren-
datara,

Articulo 2424. Las mejoras 3 que se refieren las fracciones |1 y 111 del articelo
anteror deberdn ser pagadas por el arrendador, no obstante que en el contrato se
hubiese estipulado que las mejoras quedasen a beneficio de la cosa arrendada.

* Francisco Lozsno Notsega, Contratos siviles, Asociacion Nacsonal del Notariado, AL C
o, 1962,
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Dar elderechode preferencia al arrendatario en caso de celebrar un contraf
nuevo de arrendamiento, En los arrendamientos que han durado mas de cingg
anos y cuando el arrendatano ha hecho mejoras de importancia en la fincs arven
dada, tiene este derecho, si estd al corriente del pago de la renta, a que en igaal
dad de condiciones, se le prefiera a otro interesado en el nuevo arrendamiento di
la finca. También gozard del derecho del tanto si el propietario quiere vender I
finca arrendada , aplicindase en Jo conducente lo dispuesto en los articulos 2308
y 2305 (art. 2447, CC). '

Dar el derecho de preferencia al arrendatano en caso de que el inmueble s
vaya a engjenar, Al respecto existen tres supuestos que son:

d) Con fundamento en los articulos 2304 y 2305, el arrendatario tiene el dé
recho por el tanto cuando ha arrendado por més de cinco afos, ha hecl
mejoras de importancia y esta al corniente de las rentas, quedando facy
tado a exigir el pago de Jos dafios y perjuicios al arrendador, en caso de g
imcumpliera dicha obligacion.

#) Cuando el inmueble esta destinado a casahabitacion y que ¢l contrato 8
haya celebrado antes del 19 de octubre de 1993 y que por supuesto sé eg
cuentre regulado por las disposiciones legales que entraron en vigor el
de marzode 1985, con las reformas realizadas al CCy al de Procedimient
Civiles que al respecto sefialan 1o siguiente!

Articulo 2348-1. Pars Jos efectos de este capitulo el arrendatario, s estd al corne
te en o] pago de b rents, tendri derecho a que, en igualdad de condiciones, se le prss
fiera a otro interesado en ¢l nueso arrendamients del inmueble, Asimisno, tendr o
derecho del tanto en caso de que ] propietario quivra vender la finca arrendoda,

Articulo 2448-]. El ejercicio del derecho del tanto se sujetars o las sigaien

roglas:

L En odos bos casos ¢l propietirio deberd dar aviso en forma indubitable ¥
arrendatanio de su deseo de vender of mmueble, precisando el precio, &
minos, condiciones y modalidades de ls compraventa. ,
El olos arrendatancs dispondran de quince dias para notificar en forma
dubitable al arrendador su voluntad de efercitar el derecho del tanto e ke
téminos y condiciones de la oferta, ,
En caso de que ol arrendador cambie cualquiera de los términos de la ofert
inicial estari obligado a dar un nuevo avisoen forma indubstahle o} arrendas
tario, quien a partir de ese momento dispondra de un nuevo plazo de quines
dias para los efectos del parrafo anterioe. Si el cambio se refiere al precio o
nrrendador sélo estd obligado a dar este nuevo aviso cusndo el incrementos
decremenio del mismo sea de mds de un diez por ciento, :
Tratdndose de biepes sujetos al régimen de propledad en condominio, s
uplicaran lny disposiciones de la ley en la materia.

Los notarios doberdn cerciorarse ded cumplitmiento de eate articulo pre
mente a la autorizacion de 1s escritura do compraventa
La compraventa y su escrituracion realizadas en contravenodn de o dispe
1o en este articulo serin nulas de pleno derecho y los notarios icurrivdn en
responsabiliclad en los términos de L ey de Lo materia. La sccidn de nuli

I
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a que se refiere osta fraceiin prescribe 3 1o se15 meses contadim & parti de
que el arrendatario tevo conocimiento de 1a realizaciin del contrato.

Dbligaciones del asvendador

81 el arrendatario no da el aviso que sefialan fas fraccones 11y T precluird
derecho .

84 ni se otorga este derecho el contrato serd nulo y el notano que autorice esta
pitura podra ser suspendido hasta por un afio, )

Otro supuesto podria ser que 1a finca que va a ser objeto de la compraventa se

socuentre arrendada v en tal caso el notario deberd cerciorarse de que el inquili-

ha sido notificado.

| notificacion podrd ser en presencia del destinatario y en caso de que no se

wuentre debe revisarse que el domicilio es el correcto y se procede a notificar
medio de instructivo que serd entregado a los parientes, empleados 0 domés-

Jloos del interesadoo a cualguier persona que viva en ese Jugar,

El instructivo debe contener una relacion suscinta del objeto de la notifica-

L, v en el acta se bard constar la forma en la que se llevo a cabo,

Una vez notificado, el arrendatario contara con 15 dfas para que manifies-

W0 i hard o no uso de su derecho de preferencia, hecho del cual el potario debe
Wnsatarse.

En el caso de que la finca que va a ser objeto de la compraventa no se encuen-

{re prendada, el notario deberd cerciorarse de este hechoy sila finca fue anda-
i en un tiempo anterior exigind usa constancia de la Tesareria del Distrito Fede-

i, donde se manifieste que el dltimo contrato de arrendamiento ha sido cance-
laido ¥ por su parte Ja declaracion del propietario de que la finca no se encuentra
arrendada

En la actualidad con las reformas realizadas al CC'y al de Procedimientos Ci-
wiles, publicadas en el Diario Oficial de la Federaciin, €] 21 de julio de 1993, se
derogs el articulo 2448-1y el 2448- ] quedé de la forma siguiente:

Articulo 2448-]. En el caso de que ol propictario del inmueble arrendado de-
clda enajenario, el o ks arrendatanos tendrin derecho a ser preferides & cualquier
torcero en os sigulentes trminas:

| En tods ks casos ¢l propietarso deberd dar aviso por escrito al amrendatars
de su deseo de vender el inmueble, precisando el precio, ténninos, cond:-
cones v iodatidades de la compraventa.

El o Jos arrendatarios dispondran de quince dias pars dar aviso par esceito
3l arrendados de su voluntad de ejerailar el derecho de preferencia que se
consigna en este articulo en los téeminos y condiciones de Ts oferta, exhi-
biende paca ello las cantidades exigibles al momento de Ia aceptacién de la
aferta, conforme a bis comdicones sefialadas en ésta

En caso de que el arrendador cambie cualquiera de los términos de'ln oferta
inicial estard obligado 2 dar un nuevo aviso por escrito al arrendatario, quien
a partir de esto momento dispondra de un nwevo plazo de quince dias, Si
¢l cambio se refiere a) precio, el arrendador silo estard obligado a dar cste
niievo sviso cuande el incremento o decrementy del mismo sea de mas de
un dier, por clento.

I

1L
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IV. Tratindose de bienes sujetos al régimen de propiedad en condom
aplicardn las disposiciones de la ley de Is materia.

V. La compraventa realizada en contravencica de Jo dispuesto en este artfeud
oeorari al arrendatario el derecho de demandar dafos ¥ perjuicios, sin qul
la indemnizacidn por dichos conceptos pueda ser menoe 3 un 50 '
rentas pagadas par el arrendatario en los Alimos doce meses, La
tes mencionada prescribird sesunds dins dexpués de que tenga
ta el arrendatario de la realizacion de Ja COIMPESVENT) respectivi,

Articulo 2427. La renta serd pagada en el lugar convenide, ya falta de conve-
a0, en la casa habitacin o despacho del arrendatario.

Articulo 2429. E| arrendatark esta obligado & pagar la renta que se venza has-
tn el din que entregue ls coss arrendads,

Articulo 2430. Si ¢l precio del arrendamiento debiere pagarse en frutos y el
srrendatario no los entregue en el tiempo debid, esté ohligado a pager ea dine-
to el mayor peecio que tuvieren las friios dentro ded tiempo convenido.

Articulo 2448 E. La renta debe pagarse en los plazns convenides ¥ a falta de

En casa de que el amendatario no cumpla con las condiciones establecidas e fonvenio, pos meses vencidos,

; : :
recomes L0111 de este articula, prectuiré su derecho. 4, La abligacion de conservar la cosa. El fundamento legal es el articulo 2425,

@ Cuando la finca estd sujeta al régimen de propiedad en condominia, T auen leMa s

De acuerdo con la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de
bles para el Distrio Federal que al respecto sefiala;

1 arrendatario estd cbiigado a responder de bos perjuicios que la cosa arrenda-
ta sufra por 36 culpa o negligencia, 1a de sus familiares, sirvientes o subasrendatasios.

Articulo 2018, La pérdids de la cosa on poder del deudor se presume por culpa
Articulo 19. En caso de que un propietario deseare vender su desararset Wiyd, mientras nose pruebe lo contraria,

vivienda, casa o local, Jo notficard al inquiline y, en su cas, & 1t institucion oficl

que haya financiado o construido el condominio, por medio del sdministrador del i

mueble, de notarioo judicialmente, con expresion del precio ofrecido y detnis cond

csoties de la operacicn, a efecto de que, dentro de ks diez dias sguientes, man

s hace uso del derecho del tanto,
Articulo 20. §i el departamento, vivienda, casa olocal enajenare con infraccky

2 Jo dspoesto en el artéculo anterior, ¢l inquilino o la institucicn oficla) que haya fi

nunciul()ocnnsl‘mhlu el condomninio, podra sitbrogarse en el lugar del adquirente, o

En otras palabras si el arrendatario pierde la coss tendsé que pagarla, pues
s le considera culpable.

Dentrode esta obligaridn en el caso de un incendioserd responsable el arren-
tlatiro con excepeion de que provenga de caso fortuito, fuerza mayor o vicio de
Ponstruccidan (art. 2435 CC).

Tampoco respondera cuando el incendio se haya comunicado de cira parte
¥ (ue haya tomado las precauciones para evitarlo (art, 2436)

Cuando sean varios los arrendatarnios y que no se sepa donde comenzo el
incendio, todos serin responsables proporcionalmente a la renta (que paguen
-t 2437),

. n S nlguno de los arrendatarios prueba que el f no pudo oymenzar en Iy
En caso de que la notificacidn se haya hech por conducio del administrady parte quf ocupa, quedard libre de rgspmwa?nhdadl(frg:ﬂ:%[;)’.
' El arrendatario en cumplimiento de esta obligacidn no puede variar la forma
o la cosa arrendada sin consentimiento del arrendador {dre. 2441).

B arrendatario debe poner i la brevedad posible en conecimiento del arren-
tador las reparaciones que le corresponda hacer (art, 24 15),

3. Usar la cosa para el uso convenido. El fundamento legal de esta obligacion
™ el articulo 2425, fraccién [11, del €C que sefiala que o la cosa deberd dirsele
ol uso convenido o conforme a la naturaleza y destino de ella.

4, Realizar reparaciones de poca importandia. En relacidn con este punto el

Articulo 2444 seiiala que:

les en que hava tenido conocimiento do |a enajenacidn., Los notarios o quienes U
susveces, se abstendrin de sutortzar una eseriturn de compraventa de esta naturale

forma mdubitable, ol dia v 1a beea en que hizo la notificacidn a que st refiere ol s
ticulo anterior -

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

L. El arendatario estd obligado s satisfacer la renta en i Oy
venidas {art. 2425, frac. I) - i e o
Esta ohligacidn se refiere a que el arrondatario debers pagar la renta en la
Ma y tiempo convenidos, la cual podrd ser en dinéroo con cualquier otra cosa ool
la condicidn de que ésta sea cierta y detorminada, -
Son aplicables a esta obligacidn los articulos siguientes;

mzmammmmowwo.muumu desde el di
nquendhnhmunndoda.ulmmmmm "

El arrendatario debe hacer las roparaciones de aquellos deterioros de poca
impoctancia, que regularmente son causados por las personas que habiten en el
edificn.

&umdebienamebladmdmﬁouuobﬁpdouhmlp
fas reparaciones que exija el uso de la cosa dada en arrendamiento (
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SUBARRENDAMIENTO

Esta figura consiste en la facuitad que tiene el arrendatario cuando el ,
dador le olorga su consentimiento de manera expresa para que pueda arrendar ¢
bien que ¢s propiedad de este dltimo. \

El subarrendamiento ¢4 el contrato por virtud del cual una persona lla
subarrendador se ohllga a conceder el uso y goce temparal de un bien, del que 8
su vez tienie el cardcter de armendatario en otro contrato, a otra llamada subarren-
datario, quien se obliga & pagar como contraprestacion un precio cierto.

Articulo 2480. El arrendatario no puede subarendar la cosa arrendada en todo,
ni en parte, ni ceder sus derechos sin coasentimiento del arrendador; i Jo hicens,
responderi solidanamente con el subarrendatarnio de ks dabos ¥ perjuicios,

La autorizacidn que el arrendador otorgue al arrendatario para que pued
celebrar un contrato de subarrendamiento podrd ser especial o general de cons
formidad con los articulos 2481 y 2482 del CC,

Articulo 2481, Si el subartiendo se hicere en virtud de s autonzacian
concedida en el contrato, el arrendatario serd responsable al arrendador, como si £E
mismo cootinuara en ef w0 0 goce de Ia cosa.

Articulo 2482, Si el arrendador aprueba expresamente el contrato espiecial de
subartiendo, el subarrendatario queda subrogado en sodos los derechos ¥ obligacio-
nes del arrenditario, 8 DO LT (Ue POT CONYENS s acuerde otra cosa. '

En caso de que el arrendadar sin motivo fundedo se opusiera & la realizacida
del contrato de subarrendamiento por parte del arrendatario, contando éste
su sutonzaciin expresa, el arrendatario podrs pedirle la rescisitn del con
{art, 2492),

TERMINACION DE UN CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO

De acuerdo con el articulo 2483%;
Articalo 2483, El arrendamiento puede terminar:

L Par haberse cumplido el plazo fjado en el contraw o por la ley, o por ssur
satislecho el objeto para el que la cosa fue arrendada.
Il. Par comvenio expresy,
L Por nulidad.
IV. Par rescisidn.
V. Par confussdn,
VI Par péndida o destruccidn toal de ls cosa arrendada, por cass fortuito o
fuerza mayar .
VIL Par de lo cosa arrendada hechs por causs de utitided pablics.
VIIL Par eviceidn de la com dada en arendamiento
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i el arrendamiento se ha hecho por tiempo determinado, concluye en el din
peefijado sin necesidad de desahucio, Si no se ha senalado tiempo, se observard
ko que disponen los articulos 2478 y 2479,

Si ¢l contrato es por tiempo indeterminado, terminard cuando sea voluntad
de cualquiera de las dos partes dando aviso a la otra parte con dos meses de anti-
cipacida, s se trata de un predio urbano y de un afio si es un bien mistion, Cuando
el bien objeta del contrato sea mueble también serd par voluntad de cualquiera de
las partes y en este caso ¢l arrendador no podra pedir la devolucida del bien hasta
que no hayan transcurrido cineo dias de celebrado el contrato (arts. 2478 y 2460).

Si se llega a prorrogar el contrato el monto de la renta podré incrementarse
en 10 % si se demuestra que los arrendamientos en esa zona han aumentado ese
porcentaje. Cuando el contrato se celebre por tiempo determinado puede llegar-
se o dar una figura conocida como la técita reconduccion, que es cuando el arren-
datario continia en posesion del inmueble y ¢l arrendador percibiendo las rentas,
prorrogando el contrato poe tiempo indeterminado, al respecto el articulo 2487
sefiala lo siguiente:

Articulo 2487, St después de termunado e plazo por el que se celebns el arren-
damiento, ol arrendatario continga sin oposiciin en el usa y goce ded bien arrendado,
continuara el arrendamiento por tierpo indeterminado, estando obligado ol arren-
datario & pagar la renta que corresponda por ol tiempo que exceda conforme a lo con-
venido en of contratos pudiendo cualquiera de las partes solicitar |a terminacida del
comtrato en los wérmines del articuko 2478

Las obligaciones contraidas por un tercere con objeto de garantizar el cumpli-
miento de arrendamiento, cesan al término del plazo determinado, salvo convenio
en contrario,

Otra cavsa de terminacion del contrato podrie ser ls extincion del usufracto,
la cual se manifiesta en los articulos siguientes:

Articulo 1002, El vsufroctuario purde gozar por 53 mismo de L cosa usufrac-
tuacla. Puede enajenar, arrendar v gravar su derecho de usafructo, pero todos los con-
tratos que celebre como usufructuario terminarin con el ssufructo.

Articulo 2493. §i ¢l wsufrectuanio no manifests su calidad de tal al hacer o
arrendamiento, y por haberse consolidado la propiedad can el usufrucio exage el pro-
pietano 1a desocupacion de Ia finca, tiene el arrendatario derecho pars demandar al
arrendador bs indemmzaciin de daitos y perjuicios

Por (iitimo se encuentrs s quiebra del amrendadoc o del arrendatario, que con
fundamento en la Ley de quichras v suspension de pagos al respecto se establece
lo siguiente:

Articulo 139, Lis contratos hilaterales pendientes de ejecucydn total o parcial-
mente pedrin ser cumplides por el sindico, previa 1a sutonzacida del juez, ofda la
Intervencion.

El gue hublers contratado con el quebrado podra exigir al sindeeo que declare si
va a cutnplic 0 @ rescladic el contrato, aun cuande no hubiere legado el momento de
su cumphmiento,
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El contratante no quebrado podrd suspender la ejecuciin del contraw hasta ¢ "
el sindico cumpla o garantice el cumplimiento de su prestacyin.

Articulo 153, La quiebra del arrendador no resande, salvo pacto en contr
el amtrato de arrendamiento de inmuoebles. -

La quiebra del arvendatario antoriza al sindico a rescindir ¢) contrato, debi
do abonar en su caso una justa indemnizaciin, que serd fijada por el juez, si Las pal
tes no se pusieran de acverdo sobre ella, ovendo al sindico, o la intervencidn y |
arrendadar. 3

4, Que su domicllio legal se encuercro ubicodo en (calie, ndmera, colonia,
d)
N DECLARAN AMDAS PARTEY:
URICO. Que o5 su valurcad comprornetene y sujecarnse d tendof de las siguientes;
CLAUSULAS

FORMATO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PRIMERA, "L& ARRENDADCRA" Gxge en ariendamiento o “LA ARRENDATARIA'
¥ Inmueble gu= se encuentro ubiccdo en (calle, namere, colonio} en esto Cludod,
o ef obyeco de Gue le de el uso para &l cual conforme o su NotIGk0 s& encuen-
W0 destrado deho inmueble

SEGUNDA, “LA ARRENDATARIA", s cbliqo o cubre @ 7LA ARRENDADORA™ una rén-
Wi menswal cuyo valor eguivale a la cantidod de § (cancidod), meneda nocianal, ki
tud deberd wer pagoda dento de oy primeros dios de cado mes, en o luger que
L poro dicho efecco “LA ARRINDADORA™ e sefale
| TCRCELRA “LA ARRENDATARIA® se oblga o pagar (parcentoje) %, sobee <l valor
e b0 rerra memuol, por concepto ge Interewes en o cow de gue no cubrera dicha
vorcdod dentro del plazo estipulade en ks térmings y fome estipalodos en lo cidu-
wio arcenor

CUARTA, "L& ARRENDATARIA" se comprarmens a ne subarenda nio ceder o ter-
Loras pononas, Yo sea de manera parcial o wotslimente of Wa del inmucble objeto
e precents cencato

QUINTA "LA ARRINDATARIA" se cbliga a corsenvar & rvnueble en elesods en que
® e envegoda, 4 a dor oo smediote o LA AMENDADORL” an el tovs de gue
W presencara cualquier weuackin gue pudera atecrar al miwna, pues de ko concro-
Mo uedard oblqodn of pogo de oy dofas ) PENUIoOS QUE ¥ COUEN POr e 1a10N

SEXTA. Lot parmes conviensrn #n gue & mantenrmenco, ks odecunciones o mo-
dificacones gue s reguiera realizar ol ben inmueble serdn cublertas por LA ARREN
DATAIA®

SEPTIMA. Los pattes convienen gue en e mamento en Que venza ka vigencia del
presence contioto “LA ARRENDATARIA® entregarg o “LA ARRENDADORA” & inmueble
Jin gue para ello se reguera resalucion udcia

OCTAVA, Leo partes commenen Que en &no de @it lo necesdod de realicar repo-
pciones al inmusble. al mamento de o enega del mismo, “LA ARRENDATARIA™ cubrl-
1 fas factures qQue paro este efecto = presente oportunomente LA ARRENDADORA’

NOVENA. Los partes convienen que Jos goses Que s originen con motivo de
Jevicion de cordcer publce. como loson e suminiitio de gay, agua, i teléfono, en-
ire ooos debardn cubrine por “LA ARRENDATARIA™ chilgandoie "LA ARRENDADGRA®
0 entregarie en momento opartunc lar focouas | recabos: corespondientes, pueito
Que de o contraro send responscole de Jos gastas Que se onginen por deho incum-
plimienco

DECIMA, Con o obyeso e gue s pueda modificar o expande of presentes cont-
10, ot portes convinienon gue ente dicho intencidn deberd realiarse un eicrio donde

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEDRAN POR UNA PARTE EL SEN
tnombre completa), POR SU PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESVO S LE B
NOMINARA (A ARRENDADORA" ¥ DOR LA OTRA (denominacin o 1azdn socall B
PRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR (nombre compleco). A QUIEN EN LO S|
CESIVIO SE LE DENOMINARA *LA ARRENDATARIA", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES D -1,
RACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACIONES
| DECLARA ™LA ARRENDADORA”

L. Quees una persono fiyco en pleno ejerccic de s derechoy, \ QueE Cuenos o
0 copacidad necesano para la celebrvaciin de este cortiatn

2. Que & de nacionolidad tugar de orlgen) y que para los efector de exe cof
e sefala come 1w domiciho el wbicado en (coe, nimens, colonia, cudad),

3. Que exd mucrito en of Registro Federal de Cantribugentes, con ef (ind
pare cereditaria exhibe cédula y aviso de olto como couonce ,

A, Que es peopecaria del inmuetle ubitado eh (colle, ndmero, colonia, cludad
y la ceredito con escrioaro piblica (nirmera), de tfecha), omigada ante el llcenciod
(rombre cormplece) Notaro Piblico (nimern) de ssa Cudad racrta =n el 0
Publico de lo Propiedod de exe Capital, on el folio real (ndmero).

II. DECLARA “LA AURENDATARIA"

L Que &3 una ocindad mercancil legalments consticuida, de confomidod
las leyet mesicanos coma se ocredica con la escrituro pablica (nGmem) de fecha (K
mes, ano), exorgada ance 1o fe del licenciodo (nombre complete) Notaria POk
(nurnero) des Districo Federal '

2. Que ewd reprerentada por el sefior (rombre comoleto). Quien coreditn’ i
focukodes que ejercito paro suscribir of presente Inscrumento en los téminos del [
der nocarial (numera), de fecho (dia, mes, afio), otorgade onte lo fe del lic
(nombree completal Notario Publico indmero). manifestando que w
cuenta con ka capacidod kegal pom exee acto

3, Que su obieto social e encuentro integrodo e ks Siguientes términts.
tpdas kos actos, operaciones i demds rekotivas gue iegren of obieto)

pm——
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s escoblercan dichas modificaciones y afodiduras, los cusles o padr de que se
el menconade escrito empezonan o surtlr efectas

DECIMOPRIMERA Las porces e sameten a la junsdiccion y competencia de

wibunales de la Ciudod de Mésco, Cistrico Federal, terwinclande al fuera que par
160 de s domiclio actusl o postericr les coresponda, para efecte de o interpreca
gidn y cumplirienco del presentce contraco,

Una ve: que ley fue leide of presente controco y explicodo & contenida de

mamo. kn portes mitando conformmes con sus akbances lo firneron en lo Ciudad
Mexico, Ditrico Federal, o los (dia. mes, afo)

LA ARRENDADORAT LA ARRENDATARIA

Lc
(Representonte de lo Arrendataria)

lvt""’{i i |f

| 0»0{:"' o 'u ".'.‘.-'
3 S Lol rf‘k""‘

b ’f ..J "’}‘”l. 5 i
41 l' ‘
"-.-' ‘: "nu"s 51
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DEFINICION

El comoedato es el contrato por virtud del cual una persona Harmada comodan -
1e ¢ obliga a conceder en forma gratulta y personal el uso de una cosa no fungi-
ble 8 otra persona denominada comudatario, mientras gue el comodatario adquie-
1e la obligacion de restituir la cosa mdividualmente, al tenminar el contrato (art,
2357 ©C).

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

El comudato es un contrato principal, porgque como se ha visto no requiere
otro contrato previo para su existencia y validez,

Es traslativo de uso, porque no se transfiere ni el domindo ni el goce del bien,

Es un contrato temporal, en virtud de que se puede llegar a estipular la dura-
cidm del mismo, de Jo contrario termina cuando sea solicitado por ¢l comodante
o por la muerte del comodatanio (art, 2515 CC).

También se caracteriza por ser grafuito, en virtud de gue unicamente da ori-

#en a gravimenes para el comodante y derechos para el comodatario.

Es intuitu personae, ya que se celebra en consideracidn a la calidad de la
persona.

Es un contratwo consensual, porque la ley no exige formalidades especiales
para el contrato,

Es de tracto sucesivo, en virtud de que las prestaciones de las partes se cum-
plen en un plazo determinado,
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Otra caracteristica €3 que se trata de un contrato nominado porque se en

cuentra regulado por el CC.

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

De igual manera que en todos loe contratos los elementos de existencia son

consentimiento y el objeto,

1. Consentimiento. Es ¢l acuerdo de voluntades entre comodante v oot
datanio sobré la creacion de obligaciones de dar consistentes en trasmiu{o con

ceder el uso temporal y gratuito de una cosa no fungible por parte del con

y las de usar y restituir la cosa en el plazo convenido o cuando sea requen" ’

cosa por parte del comodatarnio.
2. Objeto. Se divide en directo e indirecto.
El directo es la creacion de las obligaciones v el indirecto es la tras

temporal del uso de un bien no fungible, es decir, de una cosy clerta y dets

nada con fundamento en el articulo 763 del CC. Son bienes no fungibles aqu

que no pueden ser sustituidos por otros de la misma especie, calidad y cantid .- '

Elementos de validez

1. Capacidad. Para efectos de celebrar un contrato de cotnodato cuenta ool
capacidad para éste la persona que sea propietario de los bienes y que no incurmy

en los casos de incapacidad legal que sefala el articulo 450 del CC.

Si se realiza & través de un representante deberd contar con un poder pag

actos de dominio o en su caso para actos de administracion con clausuly especia

Los siguientes son casos en Jos que se prohibe dar en comodato un bien no

fungible:

. Ep el caso de los tutores, curadores, y en genersl Jos administradores dg
bienes ajenos, no podran dar en comodato sin autorizacidn especial log.

bienes que estdn a su guarda {art. 2499).

* No podrin dar en comodato los hienes el arrendatario ni el comodatark

(arts. 2480 v 2500).

Esto es en cuanto a la capacidad que le correspande al comodante, Exn re

cion con el comodatario dnicamente requiere la capacidad general, e inchuso po-
dran asumir este caricter los menores de edad o incapaces a través de sy repre

sentante legal.

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, Son vicios
to el error, el dolo, la violencia y I lesidn, los cuales invalidan
se presentan.

del consentimien-
al contrato cuando

Obligaciones del comudalirte 1l

El ¢rror es la creencia contraria 4 la verdad.
¥l dolo consiste en el emplen de cualquier sugestion o artificio para inducir a

o mantener en él a cualgquiera de Jos contratantes.

.o violencia se fandamenta en el empleo de fuerza fisica 0 amenazas que in-
o1 peligro de perder la vida, la honra, ia libertad, la salud, 0 una parte con-
Jerable de los bienes del contralante, de su oéayuge, de sus ascendientes, de
descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado,

| lesidn reside en explotar 1a sume ignorancia, notoria inexperiencis o ex-
y miseria de otro para obtener un lucro excesivo que sea evidentemente des-
iporcionado & lo que él por su parte se obliga.

3. Licitud en el objeto, motivo o fin, En relacida con este elemento debe
siderarse primero que el objeto en virtud de tratarse de un bien no fungible,
v existir en la naturaleza, ser determinado o determinable en cuanto a su
pcie y estar dentro del comercio.
£n cuanto al fin & motive, éste deberd ser conforme a las leyes de orden pu-
Mico y a las buenas costumbres.

4. Forma. Fxiste libertad de forma para la celebracidn de este contrato, En
virtud de esto puede ser verbal, en contrato privado o por medio de escritura
publica,

OBLIGACIONES DEL COMODANTE

1. Entregar lo cosa. El comodante debe entregar la cosa en el lugar conveni-
o, 0 o falts de éste en el domicilio del comodante (art. 2080),

En caso de que se tratara de un bien inmueble, serd el lugar de su ubicacion.

El tiempo para entregar la cosa serd el plazo fijado por Las partes, pero en caso
de que no se hubiera convenido, serd a kos 30 dias siguientes a la interpelacidn
Judicial o notarial (art. 2080).

2. Rembalsar los gastos urgentes y extraordinarios que haya realizado el co-
modatario para conservar la cosa. Con fundamento en el articulo 2513, el como-
dante estd obligado a rembolsar al comuodatario los gastos extraordinarios en que
haya incurrido para la conservaciion de la cosa, durante la duracidén del contrato.

3, T pago de los daios y perjuicios causados por Jos defectos de la cosa. El
articulo 2142 senaly que procederd el pago de los daios y perjuicios si el como-
dante tenia conocimiento de los defectos de la cosa y no le aviss oportunamente
Al comodatario,

Esta no es realmente una obligacion porgue inicamente se genera cuando
Mk cousa un dafio obrando ilicitamente o en contra de las buenas costumbres, es
ducir, se trata de obligaciones derivadas de los actos ilicitos (art. 1910).

OBLIGACIONES DEL COMODATARIO

1. El comodatario debe dar el uso convenido a ka cosa. Con fundamento en ¢l
urticulo 2504 del CC el comodatario estd obligado a usar la cosa objeto del con-
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trato de acuerdo con lo que las partes hayan convenido; pero en cas) contran
deberd darle su uso normal y si le causara dafio tendrd que responder con
indemnizacidn, )
2. No puede conceder el uso de la cosa a un tercero. El comodatario no pue
de conceder el uso de la tosa a un tercero sin la autorizacién del comodante
Esta obligacion de pedir autorizacidn al comodante se la impone el articulo
del CC.
3. Tiene obligacion de conservir la cosa. El articulo 2502 del OC le impoa#
la obligacidn de conservar la cosa haciéndolo responsable por tedo deterioro que
sufra porsu culpa. L
Asu ver en el articulo 2018 se establece que la pérdida o deternioro de la cosa
en poder del deudor, es decir, en el comodatanio, se presume por su culpa mie
tras no se pruebe lo contrario. 5
Al respectn el camodatario, en su caso, deberd comprobar que no es respo
sahle por la pérdida o deteriaro, probando que los dafios se produjeron con el sol
efectodel uso para el que fue prestada la cosa y sin su calpa (art. 2507), h,
El comodatario tendrd que responder por 1 pérdida o deterioro de la cof
en su poder independientemente de que se hayan originado por caso fortuito
fuerza mayor cuando:

) La cosa ha sido estimada al prestarla, aun cuandosu pérdida sob
por caso fortuito, €3 por cuenta del comodatanio, quien deberd entreg
precio $i no hay convenio expreso en contrario (art, 2506 €OC). 3

b) El comodatario responde de |a pérdida de la cosa si la emples en uso di
verso o por mas tiempo del convenido, aun cuando aguélla sobreveng
por caso fortuito {art, 2504). En este articulo hay dos supuestos: el prin
&5 que el comaoclatario dé un uso diverso al convenido a la cosa objed
del contrato. Respecto del segundo, consiste en que el comodatano s
por un tiempo mayor al convenido la cosa.

) Si la cosa perece por caso fortvito de que el comodatario haya podid
garantizaria empleande la suya propia o, 4i no pudiendo conservar mi
que una de las dos ha preferido la suya, respande de la pérdida de la ot
(art. 2505),

Aqul existen al igual que en el articulo anterior dos hipétesis: Ia primera coms
siste en que el comodatano haya podide evitar el dafio usando un bien propio
no el dado en comodato; v la segunda es que existiera la posibilidad de que s
perdiera un bien propio y se prefiera salvarlo v perder el ajena,

4, El comodatanio tiene que entregar los frutos y accesorios que L cosa p
tada produzca, El fundamento de esta obligaciin se encuentra en el articulo 250
que @ la letra dice: el comodatario adguiere el uso pero no los frutes y acces
de la cosa prestada.

5., Pagar los gastos extraordinarios cuando no dé aviso opartuno al comodan
de su existencia, El articulo 2513 le marca la obligacion de rembolsar los gast
extraordinarios al comodante cuando no tuvo oportunidad de avisarie por la
gencia del mismo.
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6. Es otra obligacion del comodatano la de devolver al comodante 12 cosa
cuniudo e} contrato haya terminado.

CAUSAS DE TERMINACION DEL COMODATO

El articuks 2515 sefala como causa de terminacidn del contrato la muerte,
pero también podemos considerar las siguientes:

. Venamiento del plazo fijado,

. Conduida la finalidad para la cual se presto la cosa,

Realizacian de la condicién resolutosia,

Por pérdida de la cosa,

. Elcomodante necesite lu cosa prestada,

Un deterioro en la cosa utilizada sufra y no pueda seguir empledndose.
Par durle un uso distinto al convenido a la cosa utilizada.

Porque el comodatanio trasmita a un tercero el uso de la cosa prestada.

. Siexiste peligro de que la cosa pueda perecer en manos del comodatario.
Por causas de terminacidn de contrato en general, como s nulidad y la
resolucin, entre otros

SomAaD AR E

FORMATO DE CONTRATO DE COMODATO

CONTRATO DE COMODATO QUE CELEBRAN POR LINA PARTE {denaminacitn o
roatn sociol ). REDRESENTADA EN B5TE ACTO POR L SENOR UCENCIADO (rombxe ¢orm-
plerol & QUIEN EN 1O SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA COMDOANTE™ ¥ BON LA OTIRA
PAQTE £ SENCR (rombire compleco), POR SU BROPIO DERECHO. A QUIEN EN 1O U
CESIVO 5E LE DENOMINARA “El COMODATARIO™ AL TENOR DE LAS SIGLIENTES DECLA-
RACIONES ¥ CLAUSULAS,

DECLARACIONES
| DECLARA 1A COMOCDANTE

1, Que es una saciedad andnime de copital varicble. debidarnence constinuida de
conformidad con I leyss mexicanas, cal y como s acredica con copla certficoda de
b escriture publico (nimera). de fecha (din, mes ano) otorgada ance la fe del Licen-
tieda (nombre completo), Notario Sibico (ndmero) del Distrito Federal, inscrita en &
Regisro Pablico de o Propedad, de esta Cludad, en e folie mercanl (rimero)

2, Que &l Icenciado (nombre completo) cuenta con kn focukades que ejercit
o1 s coidcter de {(opoderodo/represencance legal) de o sociedad, fos cuales Is Fue-
ron conferidos mediante peder notericl (ndmets), de fecho (dia, mes, afio),
ante & fe del Licencado (nombre compleco), Natario Piblico (nimero!, del Districo
foderl

re—
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3. Que tu b socinl e Encuentin incegrado por los siguientes puntos ( OCTAVA. Los pares cam .
en

codo) 103 octos, accividodes y operociones gue integren w objewo) e, ) €N Quela durgcion del presente cantraco sea de (dias

A. Que senalo comao domicilio legal, pora o efecn del preente contron, el ub NOVENA. |01

’ TS convienen en sometenss o K unsdice

SR ek aone QIR GROMEEREIA): " tiburoies de fa Ciudod de México, Divtrico Feder olﬂnunc‘::(%cﬁsr;mm ;:k'

5. Que &3 propiecano de (e senalon los bieres), y o osredite con ios documentt Rorresponda por razen de su domicilio actual o poser Que les
Que ancxa al presents conratt (3 se traca de un bien inmueble. debe telocionanel W, asi como del cumpliniento del presence m:; por efecto de fa incerpre-
escriture poilion con sus dotos) Una ve: leido ef contenido del py “':"e contronr-o ot prmes, s 2
Bverdo €xas con s olo ; } ; ondo de
I DECLARA “FL. COMOOATARIO" h (dics et i) 5y ances, lo f""m en Cludﬂd * mxico. Cistric Ffdtfni o

1. Que & ura persor Fisika, de nacionaidad (lugar de origen), que nockd d
(dic. mes. ofa), gue e (profewdn), y que cuenta con la copocidod legal pora la @
letrocian de ewe octo

2, Que senala como domicilo para los efectos de exe controte, of ubicodo

(colle, nimers, coonia, cudad?

TA COMODANTE LA COMODATAMIA"

LIC
{Repreencont= de “(A COMOOANTE™)

I, DECLADAN AMDAS PARTES

UNICO, Que £xan corfomes o yometsr su compromsd o lon skquientes

CLAUSULAS
PRIMERA. “LA COMODANTE' worga en favor de “EL COMQDATARIO™ of
blentes), gue o continuacidn se detallatnl, comprometiéndaie o entregdrsic
troves de ko repessentantes gue poia site efecto sedalen
SEGUNDA, "EL COMODATAIND se compromete g No ceder © terceros pend
4o sea de manera total o parcial los derechos gue e deviven del preserce o "

hienes objero del presente contmen, terienda la cblgacion de dor oviso
a LA COMODANTE" en caw de gue sujo cunlguier situacién que los pueda llegal
afectar puesto gue de lo controno serd respomable de los dofics u perjuicion of
sionodo
CUARTA, “EL COMODATARIO™ 1 compromete o dar o marsenimisrto
a los bienes, 4 =n 2o de que = reguisrah modificociones, debetd pedr o
un @40 s outaniocidn “AL COMODANTE"
QUINTA, "fL COMODATARIO" se abliga & restituir ks bienes, con coas se
en 3o de destruccian, pérdda o nutiizacian de cusiquiera de loy bienes, pard
cual deberd dar aviso rmedicco a LA COMODATARIA™ o efecto de que &0 rooll
los erémites corespondientes
SEXTA. "EL COMODATARKD" se compromete o devolver ellos) bientes) o TAG
MODANTE" ol tarmino de ki vigencio del presente concioto, sin necesidad de gue g
elo existo uno tesalucion judiciol v
SEPTIMA. Lot partes convienen en establecer come pend convencional p
coso de ncumplmienta, o 3 (cantidad) peson, tmoneda nacional, por concepto de
dancy y perjuicios Que se cowen, ademds de ks Oroones Que sean prooed
Que para elo e reguien exgrio judicialmente:




Cantrato de depésito
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DEFINICION

El depasito s un contrato por virtud del cual una persona llamada deposita

se obliga a recibir una cosa o bien mueble o inmueble, que otra persona |l

depositante le entrega para que la guarde, la conserve y la restituya cuando e :

tltimo se la pida, lo anterior, de acuerdo con el anticalo 2516,
Por otro lado el articulo 2517 nos senala:

Articulo 2517. Salvo pacto en contrario. el depositario tene derecho a exigir
retribucidn por el depdsito, Ia cusl se arreglard a los términos del contrato y, en

defecto, a los usos ded lugar en que se constituya el depasito.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato principal, va que para su existencia y validez no requiere
celebracion de un contrato previo.

Es consensual, es decir, para su celebracion no se requiere utilizar una fors

ma determinada o formalismos para su validez,

También se caracteriza por ser bilateral, va que con su celebracion se gene

ran obligaciones para ambas partes.

Es omeroso, porque bos provechos y los gravamenes son reciprocos; excepeio:

nalmente es gratuito.

Otra de sus caracteristicas es que es conmutativo, ya que desde que se cel
perdidoso.

bra se conoce su cardcter de ganancioso o

Clases de drporitoy 117

s un contrato mominado porque se encuentra regulado por nuestra legsla-
£ion civil,

Se trata de un contrato de tracto sucesive, en virtud de que por lo menos las
prestaciones del depositado deben ser cumplidas dentro de un lapso,

Es mitiitu personae, puesto que se toanan en consideracion las calidades del
epasitario,

Por ulimo es abligactonal ya que el depositante tiene la obligacion de entre-
gar la cosa y pagar los honorarios correspondientes por ¢l depasito.

Es un contratwo de prestacidn de servicios.

CLASES DE DEPOSITOS
Bermardo Pérez Pernandez del Castillo senala la siguiente clasificacion.*

1. Depdsito mercantil. Es aquel cuyo objeto son cosas de cardcter mercan-
tl, % decir, que se realice como consecuencia de una aperacidn mercanil, por
tausas de comercio asi com los depasitos en almacenes generales y el bancario,
e dinero o de titulos de crédito.

Esta regulado por el Cadigo de Comercio, 1a Ley General de Titulos y Ope-
raciones de Crédite; la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares.

2. Depasito administrativo. Es aquel gue se lleva a cabo en cumplimiento
de una disposicion administrativa. Su fundamento se encuentra en el Cédigo Fis-
cul de In Federacidn en su articulo 12,

3. Depésito civil. Es aquel que se celebra entre particulares que no tienen
|a calidad de comerciantes,

4. Depdsito bancario. Esza regplado por la Ley de Instituciones de Credito, y
se clasifica de la siguiente manera:

a) Regular, el cual puede subdividirse en:

* Sa00,
= Cajn.
* Sobre.

b) Irregular, que consiste en un contrato traslativo de propicdad, esto es, en
virtud de que ¢l banco recibe una cantidad de dinero y regresa la misma
cantidad pero en otros billetes. Este depdaito puede subdividiree en:

® Alavigta.

* Retirables en dias preestablecidos.
* De ahorro,

* A plazo o con previo aviso.

* Yernardo Pérea Ferntnder ded Castillo, Conerates Cnoes, Parriia, Méadco, 1994, p. 220,
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2. Ausencia de vicios en el consentimiento. El error, como se ha comenta-
o5 una creencia falsa de la realidad.
I dolo consiste en el empleo de sugestiones o antificics para inducir a error o
tener en ¢ a cualquiera de los contratantes,
|.a violencia consiste en el empleo de la fuerza fisica 0 amenazas que repre-
Men peligro de perder la vida, la honra, la hibertad, la salud, o una parte con-
derable de los bienes del contratante, de su coayuge, de sus ascendientes, de
descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado.
La lesinn es aquells desproporeion econdmica que exsste entre las prestacio-
» de las partes y en este contratoopera splamente cuando se pacta una retribu-
Pion a cambao del servicio prestadao.
~ J. Licitud en el objeto, motivo o fin. En relacidn con la cosa que el deposi-
aote entregue al depositario deberd existir en la naturaleza, ser determinada o
eterminable y existir dentro del comercio.
Por su parte, el motivo o fin determinante de las partes para contratar no de-
heri ser contrario a las leyes de orden piblico o a las buenas costumbres.
4. Forma. Ls ley no exige formalidad alguna y por tanto existe libertad de

|an partes para otargar este contrato,

ELEMENTOS DEL CONTRATO

En el depisito como en todos los contratos son elementos de
ronsentintiento y el abjeto.

1. Consentimiento. Es ¢l acuerdo de voluntades que debe recaer en la gy
<i6n de obligaciones y sobre el objeto del contrato, '
En este caso hay consentimiento cuando los contratantes estan de acue

¢n que uno le entregue al otro una coss mueble o inmueble fungible para suc
servacion y restitucion al depositario, pactando la correspondiente remunenc)
0, en su caso, que nola habra.

_ Cuando se trate de obligaciones de dar, Ia cosa objeto del contrato deb
existir en la naturaleza, ser determinads o determinable en cuanto s su esg
v cxi:tir dentrodel comercio. 1
Si se tratara de una obligacion de hacer, ef heche positive o negiti
trato deberd ser posible, es decir, ser compatible conp;):s leyes dcc?l‘: z
o las normas juridicas que deban regirlo; también deberd ser licito el heeh
decir, que no contravenga las leyes de orden piiblico o las buenas costumiy
Par su parte el objeto indirecto puede estar integrado por una cosa mueh
o inmueble y los bienes tienen que ser no fungibles, ya que el deposstario soll
mepbticd se libera de su obligacidn de restituir cuando devuelve las mismas coss
recibidas. .

OBLIGACIONES DEL DEPOSITANTE

1. Pagar Jo convenido al depositano.

Articulo 2517, Salvo pacto en contrano, el depositano tene derecho a exigir
retnbucion por ¢ depdsito, Ia cual se arreglard a Jos términcs del contrato, v en su

Elementos de validez
defecto, a Jos wsos deld Jugar en que se constituya el depasito,

1. Capacidad. Nose requiere ninguna capacidad especial por ser el depdsi)
un contrato dom'ie nose trasmite ni Ja propiedad, ni el Ef i clp;oce. y
En miopinidn iinicamente se requiere que los contratantes tengan capacids
general para la celebracitn de este contrato, puesto que en la ley en ninguna ¢
sus disposiciones se requiere la mayoria de edad, 1
‘ Tampoc_ose requiere tener la propiedad del bien que se daen depasito; oo |
quier administrador o representante puede celebrar este contrato con los biene
de sus representados
A continuacidn se transcriben los articulos relacionados.

El depesitante debe camplir oon esta obligacidn aunque 1a cosa en depasito
no haya sido entregada,

El pego deberd hacerse de acuverdo con lo convenido, y en caso de no existir
pcuerdo serd conforme a los usos y al arancel.

En los casos de depositos judiciales, el arancel se establece en la Ley Orgdni-
o de tos Tribunales del Fuero Comun en el Distrito Federal.

2, Obligacion de indemnizar. Esta obligacion se tienc inicamente cuando ¢l
depositario baya realizado algan gasto para la conservacidn de la cosa, o que en
au caso le haya causado perjuicios {art. 2532),

Articulo 2519. La incapacidad de uno de ks contratantes no exime ul ot

las obligaciones & que estiin sujetos ol que deposita y el depesitario.
Artkn}o 2520, El incapaz que acepte of depésito puede, < se le demanca puy
t:a.:nnipgmmw hnpme‘;'mmudcmpdma lanulidad del contrato mas no poded ex
coss depositada si s conserva aiim en rovecho qu

hubiere recibido de su enajenacidn, s .
Articulo 2521. Cuando la icopacidad 0 fuere absoluta, podri el depositar

ser condenado al pogo de dafdow y porjuicios, si hubiere procedido con doloo mala f

OBLIGACIONES DEL DEPOSITARIO

1. Recibir la cosa. Esta es una obligacion de hacer que tiene ef depositario
2. Guardar y conservar la cosi, Para que ¢l depositario pueda cumplir con
rsta obligacidn debe tener en sus manos le cosa que debe guardar y conservar.
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Articulo 2522. El depositario esta obligado a conservar la cosa objeto del depd
2410 sepan 1a reciba, y @ devolverla cuando ¢ depositante se ba pida, aungue al oog
tituirse e depdsita se hubiere fjado plazo y ¢t 0o hublere llegido. .
En s conservaciin del depasito responderd el depositario de los mencscabe
dafcs y perjoicios que las cosas depositadas sufrier=n por su malicia o negligencia.

El depositario no podri encargsr & un tercerm sin autorizacidn expresa d
depositante. ol
3. Responder de la pérdida de la cosa. El depositario de acnerdo con el artion
lo 2018 tiene la obligaciin de responder por la pérdida de la cosa que estaba et
sus manos, por considerarse culpable, al menos que pruebe lo contrario.
Esta obligacién inicamente se da cuando la cosa objeto del presente contral
va s¢ encuentra en manas del depositario y se pierde, y ademds éste es culpal
de este hecho,
4. Oura obligacitn con que concluye este contrato es ln de restituir la cos
depositario tiene la obligaciin de restituir la cosa, lo cual podrd ser en el plazoen
&l que se haya Rjado en ¢l contrato o cuando ef depositante se lo exija,
Cuando restituya la cosa, en el momento en que el depositano tendrd g
pagar ks honorarios convenidas,

Articalo 2531, Cuando nose ha estipulada tiempo, ¢l depositana puede ¢
ver el depdsito 2l depositante conndo quiers, siempre que be avise con una prod
anbcipacde, i se necesita peeparsr algo pars la guarda de la cosa.

Articulo 2529, El depasitanio puede, por justa cowss, devalver Lo coss antes
plazo convenido.

DERECHOS DEL DEPOSITARIO

El depositario tiene derecho a retener la cosa por las causas siguientes:

1. Cuando descubre que la cosa objeto del contrato es robada o gue ensu
conozen al verdadero dueio.

Articulo 2523, Si después de constituida of depdsito tiene conocimiento ¢l de
positario de que la cosa es robads y de quién es of verdadero duenio, debe dar aviso.
este oq la ausoridad competente, con 1a reserva debids, A

Articulo 2524. Si dentro de ocha dias no se le manda judicialmente mtenor &
entregar la cosa, peede devolverla al que la deposit), sin que por ello quede sujeto 8
responsabilidad alguns.

2, Cuando descubra que la coza que se le entregi en depdsito sea suya,

Articulo 2530, Cuando el depositario descubra o proebe que es sayi ba cosy
depositada, ¥ €] depositante insista en sostener sus derechos, debe ocurrir al juez pis
didndole orden pars retenetla o pars depositaris judicinlmente,
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Cuando reciba una orden judicial en donde le ordenen que retenga la cosa.
Esto se di cuando un acreedor se entera de que su deudor tiene depositado

“un bien en determinado lugar v que por medio de orden judicial obligue al depo-

shano a retenerloo depoesitario.

'AUSAS DE TERMINACION DEL
CONTRATO DE DEPOSITO

1. Por vencimiento del plazo.
2. Por destruccidn de la cosa
4. Por desistimiento unilateral del depositante o del depositario.

EL SECUESTRO

Es el depdsito de una cosa litigiosa, en poder de un terceso (art. 2539).

Puede ser convencional cuando los litigantes depositan la cosa litigiosa en
podder de un tercero, quien la entrega cuando concluye el pleito, o cuando en su
cisn haya consentimiento en contrario de ambas partes o que el juez declare una
causa legitima (art. 2542).

El secuestro convencional estd regulado por las disposiciones que regulan al
contrato de deposito,

Sera judicial el secuestro cuando asi sea constituido por un juez y se reguls
por el Cadigo de Procedimivntos Civiler y, en su defecto, por las disposiciones apli-
cables al contrato de depasito (art. 2544),

FORMATO DE CONTRATO DE DEPOSITO

CONTRATO DE DEPOSITO QUE CELEDRAN POR UNA PARTE EL SERCR (nombre
completa). POR U PROGIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCTWVO ¢ L LENCMINARA
‘FL DEPOSITANTE" Y BOR LA OTRS PARTE Ef SERCR (nombre completo), POR 53U PRO
PO DERECHO, QUIEN SERA NDMBRADO COMO “FL DEPQSITARIO™ AL TINOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DICLARACIONES
| DECLARA “EL DEPOSITARIO"

1. Que 3 una persona fiica, de nadionalidod mexitona, Que cusnca con lo copa-
cidad leqol pors este octo, que se dedico a (ecupecion),
2 Que sencls como domiciio pors la guarda y consenecian del bien mueble

objeto del presente cortrao
3, % ldenghcn con (relacionar s doeas de la dencificociin)
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Jeee contioto, de lo conuario deberd responder par cualQuier rrenascobe. dofe
. picio Que se couse ol cbjeto _
l’Q"NO‘V!NA. L portes convenen exablecer como pera corvercicnol polm el tmo.
ncumphmientco de exe contraon ka3 {canticiod) pesos. maneda nacionol. por con
o de \os danos y perjuldios Que se cousen, ademan de las ocriones QuUe Sean po-
' dicalrmente
Pacieriies, 3N QU 360 NCCEiIno exlgiro jus - ‘ -
DECIMA, Las parces convienen en somecerse a ko juikkcoon y compecenca ?e
b rbunakes de lo Ciudad de Méuco Distfica federal, renuncondo al F\.T'O que les
poriesponds por raibn de su domicilio acnudl 0 posteriorn. para efects de la Interpre-
wn atl como del cumplmienta del presente contaco,
w-u‘m vez leids el contenido del preiente comtrato a K3 parees. esc:;go {j;
Beuerda dsras con ws alcances I firman en le Ciudad de México, Districo Feden

) (dios. mes, afo)

Il DECLARA "fL DERFOAITANTE ™

L Que £ una persona Fsicy, de naclonalidod mexicana, gus cusnto ton la e :
chdad legal necesario paro concracar, e (profesion)

2. Que o3 propievara de (blen cbjeco del contiaco), &l ol deposcors en mom
del depesiaria con ¢f objeto de gue éne ko guarde y conserve en el inmusble s
lado poro ese fin, & ke forma y sempa que se comengan

3. Que sefiols come dorricilio pora efectos del presente contrae b (calied
mero, colona cudod).

A 5e identifica con.: (ielaconar datos de la identifeadén),

Il DECLARAN AMDOS CONTRATANTES.

1. Que éscdn corfoimes en samecense ol rerar de los siguientes.

CLAUSULAS

“EL DEPOSITANTE "L DEPOSITARIO"

- -

DEPOSITANTE", e 5r. (nombre compleco), quien o su vez 02uin par su propio deredh
y 3e cblga o encreqor & bien musbie que a continuacion se descibe (descripeion
caracreriticos del bien) §
SEGUNDA. "t DEROSITARIO™ se obliga a tecibir (lo cosa obiers) ol dia (dia
afo) en & domicilio que se encuentro en (calle, numero, coloria cludad) compron )
tiéndase 0 su quordo y comenacon duronce of ploo de (dias. iemanas, mesed ot
concodos o porir def dic en que & 326 entregoda la cose
TERCERA, “tL DEPOSITANTE e cbliga o retribuir of “DEPCSITARIO", 6 porir del did
&N Que haga Io encrege del bien objero del presenee contiato por la corcidod o
$ {carcidad) pesor. moneda nacional, ki cual yerd cublerca de ki siguiente mane
[POgos semandies, mersales ecc) [
CUARTA, “fL CEROHITARIO" s& obliga o conservar la cosa y regresarks en of estodt
y condiciones en Que ye encuenire e ef momento en que ki recba y pora elo d he-
& realizor todos los acces Que 1ean NECEIONoN. Y Que en eke CO30 10N Ios Sguisne
{sefalarkss)
QUINTA. Convienen los portes en gue lo duracian del preserce concrato yeg @
plazo de fsemanas. dios. meses etc), e cual iniciard el (dia, mes, oAa)
SEXTA. "IL DEPOSTARIC s obliga o entregar la cosa y "LL DEPOSITANTE" G rese
geria el dia (dia. mes, ool que o1 lo fecho en que convienen dar por ceminodes
este concrot, Y para sste efecto fjan coma luger de entrege e domicllio en gue 't
DEPQSITARIO™ renga guardada lo cona, considerands que en caso de gue “EL DERD
STANTE" exijo yu entrega orces del vencimients del plazo sefolade, “EL DEPCSITARKY
deberd encregarka. d
SEPTIMA “EL DEPOSITARIO" 1 obligo o responder por oy dafics que e colsen g
o cose bajo s custoda :
OCTAVA "EL DERCATARIO" se obliga. o cudar peroncimente & cosa objste det
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Contrato de man

DEFINICION

El mandato es un contrato por el ¢
4 . |ue una persona llamada mandatario s
obliga 4 e juridi ; u
(mn.g;“‘ij)ccumr por cuenta del mandante Ios actos juridicos que éste le encangh
?: contrato de mandato s¢ reputa perfecto por la aceptacitn del mandatarie
&Omandato l.mphca el ejercicio de una profesion y se presume acepiae
cuande es conferido a personas que ofrecen al piblico el jercicio de su profe-
s¥m por el solo iwd\o de que no lo rehiisen dentro de Jos tres dias siguientes,
E;aau:pmnt)’n gulede- ser expresa oticta (are. 2548),
contensdo del articulo anterior puede suscitarse confusidn entre un cone
trato de mandato y de poder con un contrato de prestacion de scrvi:;a. T

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

El mandato es un contrato principal, en vi encia y
: ) L en virtud de que ‘
validez no requiere Ja celebracin de un contrato prc\noq w

Es bilateral, ue surgen i tacion: .
ey pmj:'q rgen en virtud de su celebracion prestaciones reciproe
También es onereso, porque generalmente los provechos v los o3
mtgfmpnmymm lmenu-ugntuiwp TR
es 0, ya que cuando el i0 de
de $200, podrd ser consensual, teniéndose la mg“r::ﬁarbmw;mm
antes de que dicho negocio termine (art. 2552). Si excede de $200, pero no de
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$5000 podra otorgarse en escrito privado ante dos testiges sin que se requier ls
satificacion de firmas (art. 2556). Por dltimo, si la cuantia s mayor de $ 5000 o
w0 cawo de que se trate de un mandato general o que en el gjercico del mandato
ol mandatario tenga que celebrar un acto que deba constar en escritura pblics,
Jndrd que otorgarse en escritura pablica, o en carta poder firmada ante dos tes-
o v ratificaclas sus firmas ante notario, juez o autoridad administrativa,

Cuando sea un mandato judicial, deberi otorgarse por medio de escritura

| pablica o escrito dirigido el juez ratificado ante su presencia.

Ex un contrate nominado, porque se encuentra regulado por el derecho

Lamnnn,

Para terminar con las caracteristicas cabe sefialar que es un contrato intui-

 Iw personae, en virtd de que se celebra la calidad de la persona; excepto que el

mandatari esté facultado para otorgar poderes (art. 2574),

FIGURAS JURIDICAS CON LAS QUE
TIENE SEMEJANZA

L a diferencia entre ¢l mandato y el poder es que el primero es un cantrato,
ho siempre es representativo (sclamente cuando va unido con el otorgamiento
de un poder); en cambio, el poder es una declaracidn unilateral de la voluntad
cuyo objeto son obligaciones de hacer que consisten en l4 actuacion a nombre
de otra persona para que los actos efectuados surtan efectos en el patrimonio del
representado.’

Par su parte hay similitud entre el mandatoy la prestacion de servicios profe-
sionsles ya que en ambos el objeto es la prestacion de servicios, perola diferencia
radica en que ¢l primero se refiere a 1a realizacion de actos juridicos y ¢} segundo
i la ejecucidn de trabajos que para su desempefo requieran una preparaciin
técmica y en algunos casos un titulo profesional,

Otra figura con 1a que el mandato tiene similitud es la comisin mercanul.

El Cadigo de Comerciola define en su articulo 273 como €l mandato aplica-
do a actos concretes de comercio, en el que el comitente confiere la comisidn y el
comisionista la desempena,

Aligual que en ¢l mandato, el comisionista puede actuar & nombre del comi-
lente 0, en $U caso, a nombire propio y de esta manera Jos efectos juridicos se arean
entre €l y el tercero.

La diferencia radica en que la comision es un contrato de prestacid de servi-
chos que consisten en la ejecucin de actos de comercio, que implican hechos ma-
teriales y actos juridicos,

Respecto de la gestiin de negocios, ¢l articulo 1896 del CC, sefials que aquel
que sin mandato y sin estar obligado se encarga de un asunto de otro, debe obrar
conforme  kos intereses del duesio del negocio.

Nﬂ.‘ Franciscn Logano Noriegp, Cantrados rivikes, Ascciaciin Nacional de Notariado, A. €., Mésicn,
4 po L6
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p Esu_ﬁgura §¢ CAracteriza porque una persuna actia por cuenta y en not 1 4 * Error, Creencia errénea de la realidad.

¢ otra sin tener representacidn ni deber Jurfdico alguno con a persona a la g « Dolo Empleo de artificics o sugestion para inducir o mantener en eror al

representa, en virtud de no existir contrato o compromiso legal alguno, : otro contratante.

* Viclencia, Empleo de fuerza fisica 0 amenazas que importen peligro de per-
der la vida, 1a honra, la libertad, la salud, 0 una parte considerable de los

ELEMENTOS DEL CONTRATO bienes del cantratinte, de su cdnyuge, de sus ascendientes, de sus descen-
dientes, o de sus parientes colaterales, dentro del segando grado.
Elementos de existencia » Lesidn. Aquella desproporcion econdmica entre |as prestaciones de las par-

tes, que se da cuando uno de Jos contratantes explota la suma ignorancia,

notoria inexperiencia y extrema misena del otro,
Igual que en todos los contratos son el consentimiente v el abjeto, 3 4

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. Eneste contrato el mandatario se obli-
i o realizar los actos juridicos que haya contratado con el mandante, por lo que
w trata de una obligacioh de hacer y al respecto el articulo 1826 del CC sefiala
{jue los hechos objeto del contrato deberan ser licitos. La sancion en caso de que
o sean licitos serd la nulidad absoluta. De scuerdo con nuestra CC, son consi-
 derades ilicitos Jos actos juridicos que sean contrarios & las leyes de orden prbli-
0 0 & las buenas ccstumbres,

4. Forma. Con fundamento en el articulo 2550 ¢l mandato puede ser escrito
. o verbal, sin embargo existen restricciones ya que, aunque el contrato sea ver-

bal, debe ratificarse por escrito.

1. Consentimiento. Es el scuerdo de voluntades que existe entre el m :
dante para que el mandatanio realice los actos juridicos de este Gltimo para I
vatlos a cabo, Se refiere al acuerdo para crear obligaciones de hacer.

En este contrato, por tratarse de obligacanes de hacer, el hecho positivg
negativo objeto del contrato debera ser posible y licito (art. 1827), r

La aceptacidn que hace el mandatario al mandante ante su propuesta de 8
coatratado para realizar los actos podra ser expresa o ticita, b

Hay aceptacion ticith cuando se confiere el mandato en favor de person :
que afrecen al publico el ejercicio de su profesién y que no Jo rehisen dentro de
los tres dias siguientes a su aceptacion; también encuadra dentro de esta hipd
tesis el hecho de que ¢l mandatario empiece a ¢jercitar los actos derivados |
mandato, .

X T Objeto, dhe cnc:c:)::‘a fundamentado en el articulo 2548 del CC el cul
seiala que pueden serlo todos Jos actos licis y 3 ¢
il o b aststonog para los que la ley no exige la intep

Sers imposible el hecho que sea incompatible con alguna ley de ls naturales

2a 0 norma juridics, constituvendo un obstaculo in ‘ tury
(art. 1828). ’ culo insuperable para su realiza

Articulo 2551, El mandato escritn poede otorgnrse:

I. En escritura pablica.

1. Eneserito privado, firmado por el otorgante y dos Lestiges ¥ ratificadas las
firmas ante wotario piblico, juez de Primer Instancia, jueces menores o
de paz, o ante el correspondiente funcionario o empleado administrativo,
cuanddo ¢ mandstose aleeEe porg asuntos sdimistirsivs.

I Enearta poder sin ratificacidn de firmas.

Articulo 2252, E} mandato verbal es el otorgado de palabra entre presentes ha-

yan o no intervenido testigos,
Cuando el mandato haya sido verbal ratificarse par escrito antes de que conclu-

Elementos de validez
i el nogocio para el quee se dio.

il lli Capacidad. Tcnld.r‘é ;:apactdad para negociar con cardcter de mandante
ella persona gue es hibil para contratar por si eds
e autonizado (art, 1800), R S o
El mandante deberi tener la capacidad general, es decir que no incurra efy
ning;mEno dlc loe casos de incapacidad sefialados por el articulo 450 del CC.
relacidn con el mandatario, deberd contar ademds con capaci d es
cial, dependiendo del acto de que se trate. v "
A suvez estardn impedidos los mandatarics pasa comprar los bienes de cuy
venta o administracion se encuentren encargados (art, 2250), }

2. Ausencia de vicios del consentimient L B
L presencia de: 0. El contrato serd invalidado pe

T'ambiéy, én cuanto a | forma del mandato pueden distinguirse dos modali-
dades que puede asumir, que son la general y Ia especisl.
Son generales los mandatws en los siguientes casos:

1, Cuando se trate de los poderes generales para pleitos y cobranzas, en Jos
que deberd establecerse que se otorga con todas las facultades generales y
las especiales que requieran cliusula especial conforme a 1a ley, para que
se entiendan conferidos sin limitacién alguna.

2. Cuando en los poderes generales, para administrar bienes se exprese que
se dan con ese caricter para que el apoderado tenga toda clase de faculta-
des administrativas.
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3. Cuando en los poderes generales, para ejercer actos de dominio, se sefi
le que se otorgan para que ¢l apoderado tenga todas las faculiades de du
B0, tanto en bo relativo a los bienes como para hacer toda clase de gestiones

Son especiales cuando se limitan en los casos mencionados las facultades &

los apoderados, otorgéndose poderes especiales (are. 2554).
Existe jurisprudencia respecto del articulo 2554, que sefiala lo siguientes

v
i

MANDATO, INSERCION DEL ARTICULD 2554 DEL CODIGO CIVIL EN (OS5 TESTIMG
NIOS DE (O3 PODERES QUE OTORGUEN LOS NOTARIOS NO CONSTITUVEN UN
SITO FORMAL

5 ben es verdad Que el articulo 2554 def Cadigo Civd para el Distrita y Teritofig
Federales. en ju dltima pate, dopone gue los nocorks insermonin el concenido deg
cho precepto fagal en ks testimanios de los poderes que ctarguen, no &3 menas ol
to Que tal ruercidn no puede consumr de ninguna manera un regusito formal pe

trata. porgue la ley no ardena que dicha rsevdan deba hacene en el protocolo ne
taricd, de donde se desprende Que 1 1an titada insercion no pusde consciculr un ¢
quisito formal del mandowa, sing Que & legsiador 30 ordend Que &0 irnecion.

deberio hacer en los testimonios de los poderes Que expican los notarioy, y eso obies
dece 0 una finalidod publicitalio; @10 @5 para Que ko portes Que vogan o conuatel
con el mondatone tengan pleno conccimienco de los alconces de los focukades oo
be by sdo canfenda. |

Amporo chacto BT Danca Canoders 4 2gikain. b & 10 de reverrto de W17 Uisovrirsdod oe & yoool
Porente B

frowrxrg Sokh Loper

rnanons Aacil de B Fadevouidn Teiceio Sako Vel 47

Cuaro Fore

Py A3 Seporna Epoca

Articulo 2555. Elmandatodebe otorgarse en escritura pallics o en carta podes
firmnda ante dos testigos v ranficadas las firmas del otorgante v testigos ante notar,
ante bos jueces o outunidades adminsstrativas correspondientes: R

l. Cuando sea general. .
[1. Cuando el interés del negocio para ¢l que se confiere sea superior al equivae
lente a mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Fedesal sl
momento de otosgarse, o

11 Cuando en virtud de €1 haya de ejecutar ef mandatario, o nombee del man
::nu.-. algiin acto que conforme a ks ley debe consiar en instrumento po-

ica,

Articulo 2556. El mandato podrd otargarse en escrito privadao firmado snto dos
testigos, s que soa necesaria 13 previa ratificacidn de las firmas, cusndo el interés

'“amm Rubslcavs, Juriggradenci mokarial, Cordenas Editoe y Distribuidoe, Méxicn,
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del negodo pam el que se confiere no exceda e mil veces el salatio minimo genersl
visente en ol Distrit Federal al momento de omrgarse.

OBLIGACIONES DEL MANDANTE
1. El mandante tiene obligacion de retribuir 31 mandatario.

Articulo 2549, Solamente sera gratuit el mandato cuando asi se haya conveni-
doexpresamente.

Derivado de dicha disposicaén surge ¢l derecho que tiene el mandatano a ser
retribuido por todos Jos 4ctos que realice por cuenta del mandante.

Aunque no se hubiera pactado dicha retribucién, el mandante tiene obliga-
cidn de cubniria. i

En virted de que la ley dentro del contenido de las diposiciones que regulan
ol contrato de mandato no sefala la forma de establecer dicha retribucion, lo méas
conveniente esdeterminarla aplicando por analogia las reglas del contrato de pres-
1acidn de servicios que a continuacdn se indican:

@) Cuando exista un arancel que regule los servicios profesionales, deberi
sujetarse al mismo,

b) Cuando no exista arancel seri conforme a las costumbres del lugar, 3 la
importancia de los actos realizados del negocio, a las posibilidades econd-
micas del mindante v a la reputacidan del mandatara (art. 2607).

2. El mandante. para que el mandatario pueda realizar los actos que le han
encomendado, debe entregarle las cantidades de dineto que se necesiten,

En caso de que no hubiera entregado previamente las cantidades comenta-
das, debera rembolsarle 1a suma de los gastos en que hubiera incurrido para la
reafizacion de los actos {art. 2577).

El mandatario, en ¢l supuesto de que el mandante no le cubra el total de los
pastos en que incurnio, no podra por ninglin motivo retener en prenda ks bienes
que conserve relacionados con el ejercicio de sus funciones,

3, Indemnizar por todos los dafics v perjuicios que se causen por el cumpli-
miento del mandato,

El mandante deberd indemnizar al mandatano, cuando sin culpa ni tmpru-
dencia del mismo mandatario, se ke causen a éste dafios y perjuicios por el cum-
plimiento de lo pactado (art. 2578).

En este caso, el mandatario podrd retener en prenda las cosas que son obje-
to del contrato hasti que ¢l mandante haga la indemnizacion correspondiente
(art. 2579),

4. Cuando exista pluralidad de mandantes, responden solidariamente.

Si muchas personas hubleran nombrado a un solo mandatacio para algin ne-
gocto en comiin, responderdn sclidarismente de las obligaciones contraldas por el
mandato, excepto pacto en contrario (art. 2580).
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OBLIGACIONES DEL MANDATARIO
Son obligaciones del mandatario las siguientes:
1. Desempefar los sctos juridioos para los que fue contratado. El mandag)
debe cumplir con los actos objeto del contrato, siguiendo las instru
e indicaciones que para ese efecto haya reabido
Deberd consultar al mandante sobre la realizacidn de algin acto que n
cesariamente haya de efectuarse ¥ que no se encuentre especificadol
el contrato. Cuando el mandatario debs realizar algin otro acto que
necesario para el desempeno de su obligacion, tendra que consultal
mandante, para que éste le autorice |a realizacion del acto. En casodeq)
no le hubiera sido posible localizar al mandante, debera ejercer el m
€10 come si fuera propio, B
Pagar una indemnizacién &l mandante cuando ha violado el man
¢l mandatario al desempenar los actos juridicos no cumple con '
trucciones que le ha dado el mandante, tendri que indemnizarlo po
viclatones,
Informar al mandante en ¢asos de revocackin o ratificacion del o it
Si el mandatario por algin hecho o circunstancia revoca o ratifica el mal
daw, debera notificar de dicho hechoal mandante, 1
Informar al mandante de su administracion, El mandatario debersd rend
al mandante las coentas que sean necesarias y 1ss que éste le pida ¢n e
lacidn con su administracion.
Actuar personalmente. El mandatario debe realizar los actos que le fug
ron encamendados personalmente, excepto en los casos que haya sido g
cultado para otorgar otro mandato o ser susttuido,
Debe notificar al mandante la ejecucin del mandato y entregarle todol
qui hays recibido. Coando ha ejecutado Jos petos que se le encomiends
por el mandato tondra que notificario al mandante y también tendri g
entregarie todos los documentos que para este efecto recibid,

15

6,

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL MANDANTE
Y DEL MANDATARIO EN RELACION
CON ELTERCERO

A continuacidn se mencionan las obligaciones y derechos del mandm
mandatario en relacién con el tercero. 1

I, El mandante tiene que cumplir todas las obligacones que el mandatars

haya contraide dentro de Jos limites del mandato, E! fundamento de ¢

idn se encuentra en el anticulo 2581 del CC. ,

2, El mandatario solamente podri exigir al mandante el cumplimiento
las obligaciones contrakdas, si s¢ pactd en el mandaw. Para ef caso de gy

el mandante no cumpla con las obligaciones que surjan come consecuens
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1a de la ejecucion del mandato por parte del mandatario, este tltimo tni-
camente podrd exigitde ¢l cumplimiento de las misimas si en el momento
en que celebraron el contrato se pactd dicha faculiad en el mismo,

Los actos que realice el mandatario a nombre del mandante traspasando
los limites de sus facultades serin nulos, Solamente en caso de que ¢l man-
dante ratifique técita o expresamente dichos actos, no serdn nules.

[) tercero que contrate con el mandatario, ¢l cual hays excedido en sus
facultades, no tendrd accida en su contry, i e lay hubiers dado & conocer,
v no se hubitera obhigade personalmente por el mandante,

Fn este caso, €l tercero pierde el derecho a gjercitar accion alguna en contra

mandatario, por ¢l simple hecho de haber tenido conocimiento del limite de
fncultades y de que no se obligd personalmente por el mandante.

ECIES DE MANDATO

Son especies del mandat:

1. El mandato puede ser con representacicn o sth repiresentacidn. Setd con re-
sentacion e contrato cuando el mandatanio actoa en su proplonombre y cuenta.

Articulo 2561, Cuando el mandatario obira en su propio nombre, el mandante

no tiene aceiin cantra las personias con quiencs ef mandatane hn contratado, ni ¢stas
tampocn contra el mandante.

En este tipo de mandato, el mandatano se obliga con el mandante como s ¢l

unto fucra suyo.

I'n el mandato sin representacidn, el mandatario actia en nombre ya cuenta

Alel mandante

2, Mandato general y mandato especial,

Articulo 2553, El mandato puede ser general o especial Son geoerales las con-
temidos on Jos tres primeros parrafos del articulo 2354, Cualquier otro mandato ten-
dri el cardeter de especial.

Articula 2554. En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas basta-
rh que se digs que se olorgs con odas kas facultades generales v las especiales gue
requieran cldusula especial conforme a 1a ley, para que se entiendan conferidos sin
fimitaciin alguna.

En los poderuy generales, pars egercer sctos de doeninin, bastard expresar que so
dan con eso cardcter para qoe of apoderado tenga 1odas las facultades administrativas.

En los poderss generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con
wse cardcter para que of apoderado tengs wodas las facultades de duerw, tanto en lo
relativoa los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderios.

El mandato serd especial cuando se quieran fimitar Jas facultades menciona-
tas en el articulo anterior, o cuando se quiera otorgar una facultad especial.
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3. Mandatorevocable e irrevocahle, El mandaw es un contrato que por nat
raleza ¢s revocable, sin embargo se puede pactar y otorgar en forma irre

Articalo 2596, El mandante puede revocsr el mandato cuando y como Je p
rezea, mendos en aquellos cascs en que su otorgamiento se hubsere cwpulado on
uma condickan en un contrato bilateral o coma un medio para cumplir una obligach

contraida
La parte que reveique o renuncie el mandato en tempo inoportuns debe in

nizar alaotra de los daitos y perjuicios que e cause

Con fundamente en la disposicion anterior ¢l mandato serd irre
cuando asi se haya pactado y que ademas constituya un medio para cum
obligaciin contraida.

Cuando se ha dado un mandato para tratar con determinada persona, f
mandante debe notificar a ésta la revocacion del mandato, so pena de quet
obligado por los actos del mandatario ejecutados después de la revocacian, s
pre que haya habido buena fe por parte de esa persona (art. 2597).

El mandato irrevocable debe ser imitado en cuanto a las facultades que 8

otorguen al mandatano,
4. Mandato judicial. Consiste en Ja celebraciin de un contrato de pres

recho con cédula profesional, quien actia en nombre v a cuents del mandanty

por lo que se trata de un mandato con representacion, razon por la cual el contrag

debe ir acompanado por un poder.
El objeto del mandato judicial es la defensa en jucko de los intereses de

mandante, asi como el ¢jerccio de las acciones que le competan.
El CC, respecto de esta figura sefiala;

Articulo 2585. No pueden ser procuradores en juicio:

. Losincapacitados,
I, Losjueces, magistradios y demis funcscnanosy emplendos de ba admimasts
cidm de justics en ejercicw, dentro de Jos Hmites de su jursdicckin,
Los empleadas de fa hacienda pablica, en cualquiera causa en que p

1IN
mtervenir de oficio, dentro de bos limites de sus respectives distritos,

Articulo 2587, El procurador no necesita poder o clausula especial sino en los
CAs0s siguientes:

[ Para desistirse,
IL Para transigir.
TI1. Pars cotprometer en drbiiros,
IV, Para absolver y articular posiciones.
V. Parn hacer cesidn de bienex
VL Para recusar.
VIL Para recibir pagos.
VIIL Para los demis ocios que expresamente determina la ley.
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Cuando un procurador o abogado acepte ¢ mandato de una de las partes, no

- pocdrd admitir el del contrario del mismo julcio, aungue renuncie del primen.

Si el procurador tuviera un impedimento para continuar con el desempeiio
de su encargo, no podra abandonarlo sin sustituir el mandato, en caso de que ten-
g facultades para ello, o sin avisar al mandante para que designe a otra persona,

El mandatario tendra ademis de las obligaciones sefialadas para dicha figura

las siguientes:

a) Segwir el juicio en todas sus instancias, mientras no haya cesado en su
encargn.

by A pagar los gastos que se causen a suinstancia, salvo ¢l derecho que tiene
a que el mandante se ks rembolse.

¢) Realizar los actos que la naturaleza e indole del litigio le exijan.

d) Guardar el secreto profesional sobre ¢l asunto, porque si revela a la parte
contrana los secrelos de su cliente, o le suministra documentos o datos

que Jo perjudiquen, serd responsable de todos Jos dafios v perjuicios, ade-
mis de las sanciones previstas por el Cadigo Penal.

En caso de que el mandatano contravengs los supuestos mencionados, serd
sancionado de conformidad con lo establecido para dicho efecto en el Cddigo Pe-

nal en sus articalos 210, 211 y 232,
La representacyn del procurador cesa!

I, Porsepararse el poderdante de la acridn v oposicidn que haya formulado.

11, Porhaber terminado la personalidad del poderdante,
. Por haber trasmutido el mandante a otro sus derechos sobre Ja cosa lit-

giosa, luego que la trasmisidn o cesidn sca debidamente notificada y se
hags constar en autos.

. Por hacer el duefio del negocio alguna gestidn ¢n el juico, manifestando
que revoca of mandato,

. Por nombrar el mandante otro procurador pars el mismo negocio.

FORMAS DE TERMINACION DEL MANDATO

D acuerdn con el CC las formas de terminacin del mandato se establecen
en los articulos siguientes;

Articulo 2595. El mandato termuna

I, Purlarevocacidn,
I1. Por la renuncia del mandatanio.
UL Por lamuerte del mandante o mandatario
V. Porlainterdiccidn de uno v otre.
V. Por el vencimiento del plazo y por 13 conclusidn del negocio para ¢ que fue
conoedido,
VI, Enlos casos previstos por los articulos 670, 671 v 672,
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Articulo 670. En caso de que of ausente haya dejado o nombrado @ 1
seneral para In sdminintracion de sus baenes, mo podn pedirse la declaracidn ¢
s0ncis sino pasados tres afes, que se contardn desde la desspariciion del auoemq i
este periodo no se tuvieren mngunes noticias suyas, o desde la fecha en que se hay
tenido las (itimas

Articulo 671. Lo dispuesto en ol articulo antenor se observara aun
poder se haya conferido por mas de tres aflos. )

Articulo 672, Pasados dos anos, que contaran del modo establecido en ¢f sl
10670, el Ministerio Faldico y las persanas que designa el articulo siguiente p el
pedir que el apoderado garantice, en Jos mismos términos en que debe hacerls!
representante. Sino lo hiciere, se nombrari representante de acuerdo con lo dispi
toen los articulos 657 658 v659,

Si cuando se extingoe o terming un mandato el mandatario sigue a
se dard loque s» conoce cama representacidn aparente.

FORMATO DE CONTRATO DE MANDATO

CONTRATC DE MANDATO, QUE CELEORAN POR UNA PARTE EL SR (nomire cie
pleco), PCR SU PROPID DERECHO A QUIEN BN LO SUCESIVO SE LE DENOMINA A
MANGANTE" ¥ D€ LA QTIRA PARTE EL SR, (nombre complecs), POR 5U PROMIO DEX
CHO, & QUIEN EN LO SUCESVO 5E LE DERNOMINARS “FL MANDATARIO™ AL TENQR K
LAS JIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACIONES
I DECLARA "EL MANDANTE™

1, Que & Lra peniona fisico, de rocionalidad (lugar de argen), gue nocio el (e
mes. anc) Que es (profesdnd, Y Que tuenta con b capacidad legal o b celel
0on de ewe acto
2 Que seficla come domicito para los efectoy de este conmmne, o ubrado #
(calle, nimero. colonia, chadod) ‘
3, Se identilica con (eelocionar loy dotos de idemtificadén)

I DECLARA "EL MANDATARIO"

1. Que &3 una persono fisice, de nacionalidad (lugar de onigen), gue nocié el (d
mes, ano) gue se dedica a {otupacion), Que estd tuglodo y lo ocredita con cédl
profesiond (numeso), manifescando gue tiene o copacidad legal necesaria patd
Ceebeion de e 0o,

2. Que senalo como domiclio para los efectos de este conrang, e ubicads:
(calle, numerd, colonia, cladad)

3, Se idencifica con: (relacionar lor datos de iderxificoodni.
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H DECLARAN AMBOS CONTRATANTEL
1, Que &3 s voluncod someterse ai cenc de oy siguenoes Aausukas
CLAUSULAS

PRIMERA, “EL MANDANTE" confere en favor del "MANDATARIO™ (e sefalon oy
fauliades, podenes, el de Que se trote y of fundamento legal), con ef objeto de
Que exte Utimo realice los siguientes acios (se decrbe o servicio © los actos Que
debe sealzar el mandaranin, en el cumplmients de ewxe mandate “EL MANDATARIO"
ocruord (poner lo moturaleza dei mandorn, ¥ o8 con representacién © sin repeesenta-
clen, i ey general o especial, sec)

SEGUNDA, “Fl. MANDATARIC" se obliga o iniciar con el preserse mandato #f (dia.
mes. 0Ae) teniendo o w ver o obligadén de realaar todes los octos s seon nece-
sonas pana la consecucidn del fin perseguda con ko celebracién de este coneroto

TERCERA. “EL MANDANTE 3¢ oblign ¢ entregar al "MANDATARIO™ como corkna-
prestacion par los sendaion pue le presce lo cancidad de (imparne) pedes, moneda ra-
cond, ko cual serd por concepto de honorarios 4 ademés la contidod Que se geners
por 1oy qostos en Que s incuro duorte o ejecucion del preseree mandeto, sierddo
tuberta dicha suma de lo siquiente manera: (debe estoblecene la forme de poge.
(o veg yemanal mensusl, por artkipos © hoita o corclupdn del mondato)

CUARTA, “EL MANDANTE" responderc los actas “AL MANDATARIO™ del rewuleodo
de que haya encorgodo

QUINTA. “EL MANDATARIO™ se abliga o remponder par los corvecuencios de ks
ncros Que Iealce sin gutorizacion del mandonce

SEXTA, bl presente mandoco durard: (sehalar il o duarion serd el tempo Que
se lleve lo teakzacion de bos octos gue lo confleven ol cumpiimienco ded mismo o 3
tenchd plono determncdo)

SEPTIMA. ‘L MANDATARIO" se obligo a cumplir persoraimence con los actos ob-
jrto del presente comrata

OCTAVA, Las partes convienen escoblecer como pena corvencional por incurmpll
mento del preserice contraee. lo 3 tconcidod), pesos. monedo nodonol. por conceao
de loy danas y perjuicion Que e cowen, ademd de ki occicnes gue yean proceden-
L, 51 QUE 580 NECEIaNo reguerrno judicialmente.

NOVENA, Loy partes convieren en sometene a la |ebdiccon 4 competencia de
kos trbunales de la Ciudod de Mérico, Distro Federd, renuncondo ol fuero gue les
correspendlo par 1Gran de s domiclio octual o pokenon. pera efecto de Ig interpre-
Leion, es come ded cumplimento del presente conerate

Una ver Ieido ol concenido del peatente controto a lay pates, u exondo de
Qousdo Etes con ws aloances 1o firman en la Ciudod de Mésico, Districo Federal, o
los (clas, mes. afio}

L MANDANTE" “EL MANDATARIO™
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DEFINICION

Es un contrato por virtud del cusl una persona a la que se denomina pre
sionisty se obliga 2 prestar sus servicios profesionales, 1écnicos, cientificos o an
tisticos en beneficio de otra denominada cliente, ¢l cual se obligs a pagarie com
contraprestacidn los honorarios que pacten, y

Esta definicidn tiene como fundamento legal el articulo 2606 del CC, el cual
alaletra dice:

] Articulo 2600. F1 que presta y el que recibe [os servicios profesionales puede
fijar, do comin ncuverdo, retribucidn debida por ellos.

' Para poder prestar un servicio determinado el profesionista deberd tener ¢l
titulo correspandiente, de lo contrario, ademas de incurrir en las penas respecti-
vas por cometer el delito de usurpacidn de profesiones, perderd el derecho i oo
brar sus honoranos por ke servicios que haya prestado (art. 2608}, 4

El Cédigo Penal establece las siguientes sanciones por incurrir en el delito de
usurpacian de profesiones:

. Mf;i‘;IbZSO.Seundﬂmrd con priside de un mes & cioco sios y multa de diex

I, Al que sin tener titalo profesonal o sutorizacion para ejerovr algutsa profe:
sidn reglamentada expedidos por antoridades o organismos logafimente ca
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pacttados para elko, conforme a las disposiciones reglamentacias dol acticulo
do. constituconal:

a) Seatribuya el cordeter de profesionista.

I} Realice actos propics de una actividad professonal, con excepeidin de lo
previsto en ol Jer. pirrafo del articulo 26 de la Ley Reglamentaria e ks
articulos 40, v So. Constituconales,

¢} Ofrezca piblicaments sus servickos como profesionista.

) Use un titulo o autorizacidn para ejercer algunas actividades profesions-
les sin tener derecho a elio.

¢) Conobjeto de lucrar, se una a profesionistas Jegalmente autorizades con
fines de ejercicio profesional o administre alguna asociacian profesionsl

1. Alextranjero que ejerea una profesion reglamentada sin tener autorizacsin
de autoridad competente o después do vencido el plazo que aquélia Je ho-
hiwre concedida

Existe junisprudencia sobre la prestacion de servicios profesicoales,” que a
continuachin se transcnbe:

PRESTACION DE SERVICIONS IMOFEIONALES ¥ MANDATO. Ly recorness Que Cuvo
el legulodor para hacer wpletorias del concroto de presacdn de senicios profe-
sionalkes, las dspascionss relaovas ol mandota, fusron que en tonto en UNG COMD
en ooo, hoy prestadtn de sericios y en ombos ie tensn muy en auenta los cua
lidades morales u lo aptitud del mancoconio: peto entre arbes contratos tam-
bi#n exhcen dfemndos radicoles en uno y oo hay presadon de servicos. pero
en o mandato & mardatorio oo a nombre de oo y no se cbligo persanal-
mente. 1ino @ue obliga of mandonce. en la prewactn de sericos & Que lon
preyta se abliga por 3| mismeo: sus 0ctos no obiigon a lo persona en favor de fa
cunl ejecun olgo Bas diférencias oconssjon Que incerprecando rectamente a
ka ley, s opliguen ol concrato de prestacicon de tewicios. o loy dsposicones
del mordato gue tengon furdaments en los semejanzes Que ente ombol exs-
ten; asi, loy disposiciones relativas o la Forme y aplcobles ol mandato, no 1o son
al contiatn de prestacion de servicios, pues exas disposicones e refieren Unica y
exclusivamence d o represencacian Que no exste tatondose de lo prestocion
de servicios Quirva fpoco

Torte WK, pog 917 Barccks, Qogue

Tarmo A Fag e Utacss Reodniyuss Tioncme
Tamn XM, peeg 9 O kni Mada de 0

Toma W, pog 886 Doeutier y Gondler tirewn
foma Xavill pdg TS0 Lamaie heeera Forue
Apnciicr OV W00, S0k Wl & WOr Jevjuncks P
B 2% Qe Fpoess

* Albertn Garede Rubslcava, Jurisprudencia notarial, Chrdersns Editor y Dustritmidur, Méxsco,
1170, i, 290,
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CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato bilateral, puesto que ambas partes se obligan, una a pre
servicio profesional v §a otra a pagar un honorario, - 5
Es onervso parque Jos provechos y los gravimenes son reciprocos.,
. También es un contrato principal, pues para su existencia y validez nose.
quiere la celebracion de otro contrato.
| Por lo gfn‘cul es de racto sucesivo, porque las obligaciones se van cul
pliendo periodicamente, y excepcionalmente ex de ejecucion instanténea,
Es con libertad de forma, en virtud de que la ley no exige formalidad a
na para la celebracidn de este contrato,
~ Es un contrato intuity persanar, ya que se celebra por las cualidades p
sionales, técnicas, cientificas o artisticas. "

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el scuerdo de voluntades para la creacidn de des
chos y obligaciones, que en este contrato consiste en el acuerdo que hay por pa
te del chiente en contratar los servicios del profesionista, el cual & su vez estd -
forme con bes honorarios pactados a cambio de sus servicics, -

2.Objeto:

Directo; Crear derechos y obligaciones.
Indirecto: Se encuentsa constituido por obligaciones de hacer,
en bs servidgs que ¢l profesionista se obliga a prestar.
En relacida con Jos hechos, el CC sefala que deberdn ser fisica v
mente posibles, 7
Es fisicamente imposible un hecho cuando contraviene las leyes de 1o ni
turaleza.
_ Serd juridicamente impasible el hecho que es contrano a les leyes de and
publico y a las buenas costumbres,
El chiente tiene una obligacion de dar, que es pagar (art. 2011, frace. 111,

Elementos de validez

En este caso el profesionista tendrd la capacidad para contratar cuando tengs.

el titulo correspondiente para desempeniar las funciones propias de su profesio-
nista (art. 2608, Ley de Profestones). o

e

En relacion con ¢l cliente, éste tendra capacidad coando no se encueniee o
peptuado por los casos previstos por el articulo 450 del CC.

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Entendiendo por vicios aque-
Jlus circunstancias que dafian al contrato y lo invalidan.

Los vicios que invalidan al contrato son:

Obligaciones del profesienista

El error, que como se ha mencionado en los capitulos anteriares, €5 una fal-
s apreciacion de la realidad.

El daln, que consiste en el empleo de sugestiones o artificios para inducir a
eiroro mantener en €l a una persona,

La violencte, Is cuil se configura por el empleo de la fuerza fisica o amenazas
que importen peligro de perder la vida, la libertad o la honra, 0 en $u caso gran
parte del patrimonio de la persona sobre la cual se ejerce 0 5u conyuge, sus as-
cendientes o descendientes o parientes colaterales hasta el segundo grado; con
la intencidn de obtener su consentirmiento para contratar.

La lesidn, que consiste en aquells desproporcidn economica que existe entre
lo que se da y lo que se recibe, aprovechindose de la suma ignorancia, extrema
miseria o notoria inexpenencia dé una persana.

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El objeto de este contrato, como se
menciond, estd constituido por obligaciones de hacer, wnsistentes en los servi-
cios que €l profesionista se obliga a prestar.

Los hechos que el profesionista esté obligado a realizar deberdn ser fisica y
juridicamente posibles,

Son fisicamente posibles kos hechos que no contravienen las leyes de la na-
turaleza,

Son juridicamente posibles, cuando no soa contrarios a las leves de orden
pablico o a las buenas costumbres,

Las motivos o fines determinantes de la voluntad de las partes serdn lio-
toss cuando Do sean contrarios a las leyes de orden pablico ni a las buenas cos-
tumbres.,

4. Forma, La ley no exige 1 ohservacién de formalidades y por esta razon el
consentimiento puede otorgarse verbalmente o por escrito,

OBLIGACIONES DEL PROFESIONISTA

1. Prestar ¢l servicio que se haya convenido, El profesionista deberd cum-
plir el servicio para el cual ha sido contratado, en la forma, tiempo y lugar es-
tipulados.

2. Realizar personalmente el servicio. Por ser un contrato intuirtu personge,
tiene 1a obligacion el profesionist de realizar personalmente el sesvicio, puesto
que de lo contrario el cliente jamis hubiera contratado,

3. Debe responder par los danos y perjuicios que ocasione por negligencia,
impericia o dolo. El profesionista tiene la obligacin de responder hacia las per-
sonas a quienes sirve por negligencia, impericia o dolo, sin perjuicio de los penas
que merezcan en caso de delito fart. 2615),
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4. Debe guardar el secreto profesional. El profesionista tiene la obligaciind
ser discreto en relacidn con la Informacion de sus clientes, puesto que de 1o o
trario podria llegar o incurrir en el delito de revelacion de secreros,
5. Avisar al cliente oportunamente cuando se encoentre impasiblitade p
continuar prestande sus servicios. Siempre que un profesionista no pueds o
tinuar prestando sus servicios, debera avisar oportunamente a la persona qus
ocupe, quedandoobligado a satisfacer bos dafios y perjuicios que se causen,
do no diere este aviso con oportunidad., §
En caso de que el profesionista sea un abogado, con fundamento en ol §
ticulo 2589 del citado ordenamiento legal, el abogado que acepte prestar
servicios a una de las partes no podra prestarlos al contrario, en el mismo
aunque renuncie al primero.

OBLIGACIONES DEL CLIENTE

1. Pagar los honorarios. El cliente tiene la obligacidn de pagar al profesios
ta los honorarios que hayan pactado s cambio del servicio prestado,
El pago puede consistir én una cantidad de dinero, la trasmisién de la prop
dad de algin bien o la reahizacidn de algin hecho,
Cuando na se hayan convenido, los honorarics se regularin atendiendo oo
juntamente a las costumbres del lugar, o la importancia de los trabajos pre
dos, a la del asunto o caso en que se prestaren, a las facultades pecuniarias del
recibe el servicioy a la reputacidn profesional que tenga el que lo ha prestad
Si los servicios prestados estuvieren regulados por arancel, éste sers
norma para fijar el importe de los honorarios reclamados (art. 2607).
2. Rembolsarle al profesionista la cantidad que haya gastado durante la *
tacién del servicio. En la prestacidn de servicios, cuando no se convenga el rem
bolso de los gastos que se originen por os mismes, deberin cubrirse en el Iy
de la residencia del profesionista, inmediatamente después de cada serviciog
al finalizar todos (arts. 2610y 2511).
Cuando vanos profesionsstas en la misma ciencia presten sus SErVICIDS en Wl

negocio o asunto, podran cobrar los servicios que de forma haya prestado
uno (art, 2612),

FORMATO DE CONTRATO DE PRESTACION
DESERVICIOS PROFESIONALES

CONTRATO Df PRESTACICN DE SERVICICS PROIESIONALES QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL SENOR (nombre completo), POR SU PROPIO DERECHO, A GUIEN.

O SUCESIVO SE LE DENCOMINARA COMO "B CLIENTE" ¥ POR OTRA PARTE FL SB
inombre. completod, PFOR SU PROPIO DERECHO A QUIEN EN LO CONDUCENTE
LLAMARA "Bl PROFESIONISTA”, AL TENOIR DE LAS SIGLIENTES, ’

DICLARACIONES

|, DECLARA "f CLIENTE”

1, Que &5 uni pescna fisica que nadd e (dio, mes, anc), de nacionakdod (ugor

- uv’\ehJ

1 Oue cuento con ki capacidod legal necesare paro fo celebrocién de ex;gcto
A Que saficks como damicila para los efectos de exe controta. ¢l ubicada €n

Lale, rumera. colonia, citdad)

4 Se identifico con: (elocianar los dotos de la iderificocicn)

I DECLARA "EL PROFESIONISTA’

L Que &5 una pensona fisico, Que nacia ef dia, Imes. ane), en (lugar de ongen),

Que cuenta con k3 copackiod kegal necexario para contieear.

2. Que cusnta con los conocimientos prof edorakes téonicos y le expetienca parm

ollar as ichores contenoa) en eile cONurota

3. Que sxenta cinlo de (Licendorurs), acrededndelo con le céduio profeonal

Inornero), expedide a s favor por lo Direccitn General de Profesiones, el (da. mes,
ano)

A, Que para loy efecas de ese controtd senala camo domitilio: [colle, nurmero,
goloniy, cudaod) _

3. Que exd insrita en o Regixro Fedesal de Contribuajentes,. con el inOmeio) y
b ocredito con lo céduka y ovise de alta coma causente

I, DECLARAN LOS CONTRATANTES
1. Que & voiunzad de ambos wetone o s suerees
CLAUSULAS

PRIMERA. “F. PROFESIONISTA” se oblige a presor o "ELCLIENTE”. sus seracion peo-
fmsioncles poro la realitocén de los gores gue o contnuacion & detallon; (aewribir kay
pctincodes que debe desarmoliar senclonde a Forma, modo y tlermpo) _

SEGUNDA. “fL PROFESIONISTA” se cbligo a realirar perscnaiments ias QLo Que
"W CLIENTE le b eecargads, en ka forme en que se ha sehado. » .

TERCERA. “fL PROFESIONSTA” se obliga a rendt un informe o “CLIENTE en ¢
Que se mencioren kos derales de los oo rechizodos, 0 camo o rc-.ulwxf;» de los
mismos, & cual & serd entregodo codo (poner codo semona. codo mes, eccl. .

CU‘MTA *EL PROFEKONISTA™ se obliga @ Incior con | actividodes propias

¢ contioto @ partr del (dia, mes, o) ;
E QUINTA ‘l'.pgtﬂo;fSiONmA‘ se ercuentra focdtado pare reclizot toda clase de
aexMcades que e enciendan fmpliciias on lay sefolodos en e clhuwia pnn:;:a

SEXTA. “EL PROFESIONISTA” 1espondera por los comecuencias en coso ream;'
petividodes Que no wan propias del ejercicia de su profeddn sin outorizacion

CUENTE”
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SEPTIMA "Il CLENTE se obiiga a pogor o "PROFESIONISTA" lo corxidad:
} (conticied) peos. meneda nadcoal, por cancepeo de honcrarias adernas kb cohl
dod Que & Crumuks oMo corecUencia o los aastos e ue incurro e cjcrcido. :
l«? preatocion de wa servicios profesionales, ios cooles cubrrd de lo Jguente mg ~
(hoerma de pogo)

OCTAVA La durocion def presents conools send (of Clermpo e se reguiero ool
ef cumplimiento del servicio gue 1e prests o poner piozo decerminodo)

NOVENA Lo foita de cumplimiento por Lo de los controrantes focuka 6 1o ool
te Que cumpio con fundemenco en el Cadigu Cvil vigerte poro & Dutnco Federdl
pecdir |G rewisidn del conrate i

DECIMA, Dara ks Intefprecacdian y cumplimento del presente contraco, fos poe
e someten o lg Juridiction y competencia de los tituriokes de la Cludad de M
DBistrito Federol. aul como o las diposiciones cantenidas en el Codigo Tivl vigence peas

Contrato de obra a
precio alzado

-l

& W S, —~iiy .
v PV I o
. “,‘l.\"h “ ! [
‘. "'.

el Distrite Federal, renuncionds expresamente al fuers gue euiclérs corespat - ! !
eh rozdn de sy domiolic occual & future. ’ e N —e—
Una ver leids e controts 4 encerados s parts: de w cantenido y clcance €
tedas y coda uno de sus déwsuion o fitrmon en la Ciudad de México, Districa Fedets
el (dio, mes, anc) .
DEFINICION

“EL PROMESIONISTA® I CLIENTE"
Es el contrato par virtud del cual una de las partes denominada empresario
a0 obliga a realizar y trasmitir al dueno una obra con materiales propios y bajo su
Wirecein, asumiendo el riesgo de 1a obra y o cambio el duefio se obliga a pagarle
) remuneracion (arts. 2616 y 2617 CC).

ARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato principal, pues para su existencia y validez no requiere la ce-
Jebracion de otro contrato,
- Es bilateral porque genera obligaciones reciprocas,

También es oneraso parque los provechos y gravamenes son reciprocos.

Es conmutativo porque los provechos y gravémenes son ciertas y conocidos

¢ ¢l momento de 1a celebracion del contrato,

Con libertad de forma excepto cuando se trate de obra en blen muebie cuyo
or exceda de $100 y entonces deberd otorgarse contrato por escrito; también
) caso de iInmuebles.

Es un contrato intuitu personae, porque se celebra considerando la calidad
In L

de tracte sucesive porque el empresario cumpie con sus obligaciones en un




= Obltgactoves del duefio "

s il ATO 4 naturaleza, estar dentro del comercio y ser determinadas o determinables v
ncia BNt a su especie (art. 1830

iy i i F] motivo y el fin detenminantes de ls voluntad tampoco debesin ser contri-

las leves de orden publico, ni a las buenas costumbres (art. 1831), _
:?o::m De nmc:h: con ¢l articulo 2618, cuando la ftbra se realice sobre
i inmueble cuyo valor exceda de $ 100, el contrato deberd otongarse en eseTite
slvado, incluyendo en el mismo una descripeidn pormenonizada v, en los casos
M sca necesario, un pleno, un disefio o un presupuesto de la obr'a.
Fuera de Ia excepcion mencionada, existe libertad de formalidad para la ce-
podn de este contrato,

1. Consentimiento. Es ¢l acuerdo de voluntades para crear obligaci
hacer v de dar.
2. Objeto. En este contrato el objeto directo se integra por obligacion
hacer por parte del empresanio, consistentes en la obra contratada y de ¢
decir, trasmitir la propiedad de Jos mateniales utilizados en la obra.
En cuanto al objeto indirecto, esta coastituido por Jos objetos destinad
la obra y por la remuneracion A
En relacion con la obra, por ser una obligacién de hacer, debera ser fis
juridicamente posible, -
Existe imposibilidad fisica cuando la obra sea incompatible con las levi
1a naturaleza,
Existe incompatiblidad jurfdica cuandola obligacion de hacer sea conty
las leyes de orden piblico o a las buenas costumbres.

ILIGACIONES DEL EMPRESARIO

1. Realizar 1a obra contratada. El empresario debe realizar la obra en la for-
W lugary tiempo convenidos en el contrato, locual debe hacerlo pm'zmalmente,
s decir, bajo su direccion v responsabilidad par ser un contrato infuity persanae,

Se cunssdera que €l empresario podra tener empleados que realicen la ob'r’a.
liajo su direccidn, pero serid responsable del trabajo que éstos realicen (art. 2642),

2. Debe entregar la obra terminada, El empresario al terminar con l_nPl)ﬂ
ebe entregarla, trasmitiendo la propiedad de los matenales que haya utilizado

lizacion de la misma.

¥ lu:‘l:e& icmpn.-:?,ario tendra que responder por los nesgos y w:ic-s de la obra. Con
[undamento en el articulo 2617, todo riesgo de la obra correra a cargo del em-
presario hasta el acto de la entrega, exceplo convenio en om.mario o que h\.xbaﬂa
pxistido mora por parte del duefio en recibirla. También tiene la o'l:l‘ngsadn de
tesponder por jos vicios ocultos, Ademas, uae vez que hava side recibiida y apro-
bt la cbra por el que la encangd, ¢l empresanio serd regPonsa'blc de los defec-
tom ue después aparezcan y de los vicios en Su canstruccion, asi como de Jos ma-
wriales que haya empleado, al menos gue el duefio escoja ese maternial 0 que se
pdifique en terreno inapropiado elegido por el duefio.

Elementos de validez

1. Capacidad. Es importante considerar que la capacidad la tienen todas
personas que no se encuentren exceptuadas por la ley conforme a lo disg
por el articulo 450 del CC.

En el caso del empresario, ademis de lus reglas generales, debe exist
capacidad especial, es decir, que para poder realizar la obra requiere ser ol i
pietario de los bienes que vi a emplear en ¢l camplimiento de sus obligacion

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Camo he venido explicn
el consentimiento debe ser libre y veraz, razén por la cunl no debers ser
pues ocasionaria la invalidez del contrata. 4

Las figuras que vician el consentimiento son las mismas que en todos los oo
tratos: el error, el dolo, la violencia y |a lesidn. N

El error es una falsa apreciacion de la realidad, una creencia equivocada,

El doto consiste en el empleo de sugestiones o artificios para inducir 2 el
manteneren él.

La violencia se da cuando se emplea fuerza fisica o amenazas, que impari
peligro de perder la vida, Ia honra o la libertad, asi como la pérdida de gran pi
te del patrimonio de la persona sobre la que se ejerce, o su cdnyuge, sus ases!
dientes o descendientes y parientes cotaterales basta el segundograda,

La lesion entendida ésta como aquella desproporcidn econdmica entre
que se da con Jo que se reabe, aprovechindose de Ja suma ignorancis, ext
miseria o notoria inexperiencia de una persona.

3, Licitud en el objeto, motivo o fin. En este contrato, por tener un obje
que consiste en obligaciones de hacer y de dar, hay que considerar |
serdn liciws los hechos que no sean contranos a las leyes de orden pablico t
las buenas costumbres, y segundo: que las cosas objeto del contrato deben existl

OBLIGACIONES DEL DUENO

1. Pagar el precio convenido por Ia realzacién de la obra y hos malerialﬁ_ em-
pleados en la misma. Cuando al encargarse una obra n se ha fijado precio, se
tendr por tal si los contratantes no llegan a un acuerdo, s-l que designen los aran-
celes, o a falta de éstos, el que fijen peritos {art, 2624 CC), ‘

[ precio de la obra se pagard al entregarse ésta, salvo que se realice un con-
venio en contrario (art. 2626, \ _

2. Recibir la obra. Una vez que el empresario ha terminado con la obra, el
duefio debe recibirla en el Gempo que se haya convenido o en caso de que no se

venido, en el momento en que se ternune. }
hayasu:) :en recibe la obra, el duem? serd responsable de los riesgos ¢ lnduno por
coso fortuito,
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CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO 1l DECLARAN AMPAS DARTES:
1. Per haber terminado la obra.

2, Por la muerte del empresario.

3. Por existir imposibilidad, ya sea fisica o juridica.
4. Por rescasidn del contrato.

5. Por existir alguna causa de nulidad del contrato.
6. Por pérdida de la obra.

7. Por confusién.

1. Que o3 su volurtad sometene 0 ks siqulentes.

CLAUSULAS

PRIMERA. “£L ENPRESARIO" se oblga o reakzar y o trosmitir "AL DUERQ™ sofire of
pirueble ubicaco en tespeahicor el doricilo) obigdndase el primero ai (detallar en
e consisien el senvicio Y la cbva gue vo 6 redlizor of empreiono con los ocabadon,
theno, 210, siestndoe parn ef cumplimienta de diche objeto s planos que con lo
letr A acampafion ol presenes Conuroro.

SEGUNDA, “I1 IMPRESARID" s compramete o weliner para ko ejecuciton de la obea,
M morericl Que s precia, decrbe y corviene en los concidodes Que se expreson enel
e I, gue Frmoron ambas partes y Que acompana este contreso

TERCERA, "EL DUENO” s2 obiiga a pogar ol "ENPRESARIO” la canticod de § (con-
Wdod) pesss, mereda nacionol, por el costo del macerial que han convenido emiplear
pero la preserce ohia y la cantidod de § (cancidac). pesos, moneca racional, por con -
prgnts de fod honorarics dal EMERESAIIO" dendo cubena dicho surma de lo souerze
Twerra (detollar ba formao de pogal

CUARTA “F FMPRESARID™ se obliga o respondet por tados ios vicios o defectos que
fpaiezcan en su construccion de conformidod con ol orticulo 2534 del Codiga Tl
Porc e Dierito Federo!

QUINTA. "L EMPRESARIO" se obligo o ejeaxar ko obra a trawés del persanal que
pote dichos efeccor lobore con €l g en cavo de gue ko hago ejecutcr por terceros
fhenos iesponderd por este hecho onte “tL DUENO”

SEXTA. Lo durocidn del presente controto v=1é& (el ciemoa gus 5e reguer pora ef
Sumplimienco del setvicio Que se presto o poner plozo daterminodol.

SEPTIMA Lo falta de cumplimiento por uno de loy conratantes, faculto o lo par-
W Que cumpo con fundomentn en el Codge Ciw wgente pora el Digtrico Federal o
pedr lo rescisan del contraco, mas el pago de § {tontidad). pecs; maneds naconol
or concepto de fon dofios y perjuicios Que e cousen

OCTAVA, Poro ko ncerprecncian y cumplimiento del presente contioco. las partss
I omecen o lo juidcadn y competencio de los tibunales de la Cludad de Mexl-
{0 Docito Federal, o3 come @ s disposcione contenicas en el Codigo. G vigente
Poro ol Dicrra Fedeed, renunclando expeesomerre ol fuero que pudieno comespon-
fethes eon reon de w domicllo octud & futuro

Ura ver feido el controto y encerados ko partes de i contendo y alcance de
Wik y codo una de wo chausuka ko firmon en % Cudod de Mésico, Distico Pederal,
ﬁ {1, mes, aned.

FORMATO DE CONTRATO DE OBRA
A PRECIOALZADO

CONTRATO CE OBRA & PRECIO AlZALO QUE CELESRAN DE LINA DARTE (dencn
racién o razde sackalt, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE REPRESFINTADA S
EL SENOR (rombire completn). A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENCMINARA “FL 1P
PRESARIO" ¥ POR OTRA PARTE, FL %NOR (nombre complecn), POR U PROPIO B
RECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVG SE LE DENOMINARA “FL DUERO" AL TENOR DE L
SIGIIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS

DECLARACIONES
| DECLARA “EL EMPRESARIO"

1, Que &3 ung penona ool debidamence constibada de conformidod con il
leyes mexcanas, y lo ocredita con excrrura publico (rimero). de fecha tdia, m
ora) otorgada onte ka fe del feenciado (notmbie completo), Notaria Puklico (nams
re) de esta ciudad, iracra en el Regliscra Aublce de la Propiedad y del Comentia
Digsico Federal, bajo of folio metsantil (ntmera)

2, Que 240 representoda pof & senor (nombre completel, y lo ocredic
escrituro menconodo en ef pdrrafo arveerior

3, Que dentra del objeco de lo sociedad e encusntren los Yquemes se
(setalor los actes, operaciones y accridades que conformon el objeto),

A, Que el domiciio lrgal de lo wecledod &4 ol Ubicodo en (calle, rimern, cald '
tludod)

5.3 idenchca con [relacionar los dotos de ko dencificorisn)

I DECLARA “EL BUENO"

L Que &3 una perona fisica, en plena ejercico de sus focultades, que cuenta o8
o copacidad legal para o celebroon de esxce controso 8
2. Que & propietano del inmueble ubicodo en (calle, rumero; cokania, cludol
3, Que wenaka como domicito poro efectos del presente controto e e ¢
10c en el punt anterion '
A Se iderwihoo con; (refacionar ks daos de o identficottn)

“EL EMPRESARIO” "B DUEND®




PLEMENTOS DEL CONTRATO

Plementos de existencia

‘
Contratos de porteadores
y alq u lla dO res b 1. Consentimiento. Es ¢l scuerdo de voluntades, en este caso entre el por-
Aewdor o of alquiladee para prestar su servicio de transporte y de la(s) persona(s)
ue desea(n) ese servico.
2. Objeto, El objeto directo es la creacidn de derechos y obligaciones.
El objeto indirecto esta integrado por una obligacidn de hacer que es 1a de

1 3 S5 N prestar el servicio de transporte (art. 2027 CC)
# ! e+ 4 fad Ilementos de validez
' , 1. Capacidad. Es la aptitud para ser titular de derechos y obligaciones y ejer-
. Citarlos por si mismo,

Serdn capaces en términos generales de acuerdo con ¢l articule 1798 del CC,
todas aguellas personas que no havan sido exceptuadas por la ley, considerando
Incapaces va s2a en forma natural o Jegal con fundamento en el articulo 450 del
¢itado ordenamiento, a los menores de edad y a los mayores de edad que son dis-

inuidos o perturbados en su inteligencia, aungue tengan intervalos licidos, asi
pomo bos que padezcan alguna afeccion originada por enfermedad o deficiencia
persistente de cardcter fisico, psicoldgico o sensorial, etcétera.

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Aligual que en los contratos

sefinlados en los capitulos anteriores, el consentimiento puede ser viciado por
wrror, dolo, violencia o lesion.

DEFINICION

El articulo 2646 del CC los define como aquel contrato por virtud del oy
una persona llamada porteador o alguilador, se obliga a prestar un servicio
trapsporte i personas, animales, mercaderias o cualesquiera otros objetos, ba
su inmediata direccion o la de sus dependientes, ya sea por agua o par aire, y &
cimbio, la persona que contrate ¢l servicio deberd pagar un precio, b * Erroresuna falsa apreciacion o conocimiento equivoco de la realidad,

* Dnloes el empleo de artificios o sugestiones para inducir 3 error o mante-
neren el

* Violencia, se da cuando se obtiene el consentimiento de uno de los ton-
tratantes por €l empleo de fuerza fisica 0 amenazas que inporten peligro
de perder la vida, la honra, la libertad, o gran parte del patrimonio de la
persona de quien se deses el consentimiento, ejerciéndola sobre este Gl-
timo, sobre su conyuge, sus ascendientes o descendientes o parientes co-
lsterales hasta dentro del segundo grado.

* Lesian es aquella desproporcidn ¢condmica que existe entre las proporcio-
nes de Jos contratantes habiéndose aprovechado éste de la suma ignoran-
cia, ¢xtroma miseria o notoria inexperiencia del oo,

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato bilateral pues con su celebracion se generan obligaciones
derechos para ambas partes. '

Es un contrate principal ya que para su existencia y validez no se requiere la
celebracion previa de otro contrato.

También es oneraso purque los provechos y los gravimenes son reciproces.

Es conmutativo, porque les provechos y los gravamenes son ciertos y conoci=
dos dc.rsde ¢l momento de la celebracida del contrato.

Es un contrato de resultados porque la intencidén de las partes se ve satisfecha
con fa celebracidn del mismo.

Esun contrato de adheston porque se trata de la prestacion de un servicio, en
el cual ¢l porteador o alquilador lo ofrece bajo sus condiciones al piblico.

3. Licitud en el objeto, motive o fin. Por ser el objeto indirectn de este con-

trato una obligacién de hacer, le es aplicable la regla general que al respecto se-
falan los articules 1827, 1828, 1829 v 1830 del OC que se refieren a lo siguiente:

Los hechos deben ser posibles v licitos.
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Son imposibles los hechos que no pueden existir por ser incompatib

una ley de la naturaleza o con una norma juridica.
Serdn ilicites los hechos que sean contrarios a las leyes de orden pablic )

las buenas costumbres.
Tampoco el fin 0 motivo determinante de la voluntad de los que contral

debe ser contrario a las leyes de arden publico ni a las buenas mstumbm J

1831 CC),

4. Forma, En virtud de que aley noexige Ia observancia de formals
la celebracidn de este comtrato, se CAracteriza por ser meramente consens

OBLIGACIONES DEL PORTEADOR

1. Prestar el servicio de transporte. Debe transportar a las personas, anif
les 0 cosas. segin sea el caso, en la forma, modo y tiempo convenidos. i

2. Prestar el servicio en forma personal, Esto excepto que s¢ haya convent
en que Jo realice uno de sus dependientes. i

3. Responder por las pérdidas v averias de [as cosas que reciben. Los ports
dores no serin responsables cuando las cosas hayan sido entregadas a cochen
marineros, dependientes, etc., que no estén autorizados para dicho efecto (af
2651y 2652). En caso de que el conductor incurmiera en infracciones duranté)
transporte, el porteador o alquilador quedan exentos de toda responsabilidad st
dolo inicamente el conductor ¢l responsable (art, 2653),

4. Otra responsabilidad. Cuando la cosa ransportadi fuere de naturaleza pe
ligrasa o de mala calidad o en su caso gue no estuviere bien empacada, causdnd
se un dafo a la misma por cualquiera de estas circunstancias y se tuve p N
te conocintiento de ello el porteadar; siendo responsable la persona que contrs
el servicio si el porteador no conocia las circunstancias mencionadas (art. 2658

5. Extender una carta al cargador. Se extenderi una carta al cargador con I

datas siguientes:

Nombre, apelhide y domiclbo del cargador,
Nombre, apellido y domicilio del porteador. .
Nombre, apellido y domicilio de la persona a cuya orden van dirigidos
efectos, o si han de entregarse al porteador de la misma carta. !
La designacidn de los efectes, con expresion de su calidad genénca, d
su peso v de las marcas o signos exteriores de los bultos en que se cons
tengan.

El precio de transporte.

La fecha en que se hace la expedicidn.
El lugar de la entrega al porteador.

8 Ellugory el plazo en que habrd de hacerse la entrega al consignatano,
La indemnizacion que haya de abonar al porteador en caso de retardo,

mbreeﬂe punto mediare algin pacto,

Nf\)—

=

moe

1%

OBLIGACIONES DEL ALQUILADOR

1. Declarar los defectos de la cabalgaduras o del medio de ransporte de que

s trate. Sino Jo hace, responderd por los dafios y perjuicios.

2. Responder por la pérdida cuando la cabalgadura muera o enferme, o que

o1 su caso se inutilice ¢ medio de ransporte de que se trate, excepto que proe-
be que fue cansado por el otro contratante (art, 2660).

OBLIGACIONES DEL CLIENTE

1. Pagar el precio. Debe pagar el precio en la forma, medo y tiempo que se

haya convenido,

En caso de no existir convenio expreso se observard la costumbre del lugar

sobre el importe del precio, los gastos y ttempo en que deba pagarse (art, 2661).

No podrin las personas transportadas exigir [a aceleracion o retardo en el
vinje, ni la alteracion de alguna ruta, ni las escalas o paradas, cuando éstos hayan

side marcados por el contrato (art. 2655).

CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO

1. Por cumplimsento del servicio contratado.

2. Causas de fuerzs mayor. El contrato de transporte se rescindird antes de
emprenderse ¢ viaje o s durante su curso sobreviniere algin caso de fuerzi ma-
yor que impida verificarlo o continuario {art. 2664),

3. Por rescisicn.




Contrato de hospedaje

1 b

DEFINICION

El CC, en su articulo 2666, se limita a sefislar cuando existe el coatratod
hospedaje, y €ste puede definirse de la signiente forma. Contrate por virtud de
cual una persona, lamada duesto, presta a otra persona llamada pasajero albe
gue, obbgandose esta dltima a pagar a cambio una retribucion,

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato bilateral porque genera derechos y obligaciones para
contratantes.

Es conmutativo, porque los provechos y los gravamenes son ciertos y conog
das desde su celebracion,

Es cneroso porque genera provechos y grevamenes para ambos contratantes

Es principal porque para su celebracidn no requiere la existencis de oty
contrato anterior. N

Es de resultadaes porque la intencion de las partes queda satisfecha con
celebracion.

Es nominado o tipico porque se encuentra regulado por la ley,

Es consensual porque no se requieren formalismos para su celebracidn.

Es un contrato de adhesidn en virtud de que el pasajero se sujeta a las cof
diciones bajo las cuitles presta dicho serviclo e duefio, las cuales se encuent
previamente establecidas,
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FLEMENTOS DEL CONTRATO

Nlementos de existencia

1. Consentimiento, £s ¢l acuerdo de voluntades para que el duefio preste
Albergue ul pusajero, y que a cambio éste le pague un precio.
2, Objeto:

[Nrecto: crear derechos y obligaciones para ambos contratantes.

Inddirect: para ¢] dueno se traduce en una obligacidn de prestar el servicio de
albergue al pasajero (art, 2027), y dicho servicio debera ser posible y licito
~ Para el pasajero, se genera una obligacién de dar, por ¢l pago del precio
fan. 2011, frace, TH),

Nlementos de validez

1. Capacidad. Es la aputud para ser titular de derechos y obligaciones y ejer-
parlos por st mismo,

A este contrato se aplican las reglas generales que consideran capacitadas a
odns squellas personas que no estén mcapacitadas por la ley,

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, Fl contrato puede ser invali-

thado por las cansas siguientes:

* Errov, falsa creencia sobre la realidad,

* Dule, empleo de sugestiones y aruficios para inducir a error 0 mantener
enel

* Violencta, empleo de fuerza fisica 0 amenazas que importen peligro de
perder la vida, 1z libertad, la honra o gran parte del patrimonio de la per-
sona, su cdnyuge, ascendientes, descendientes o parientes colaterales has-
ta dentro del segundo grado.

* Lesion, despropurcion econdmica entre las prestaciones de las partes, por
encontrarse uno de Jos contratantes en estado de suma ignorancia, extre-
mA Misena o notoria incxpenicncin,

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. Por ser el objeto una obligacion de

eer ésta deberi ser licita y posible.

Por su parte, el fin o motivo determinante de la voluntad de los contratantes
deberd ser contrario a las buenas costumbres ni a las leyes de arden pablico.
4. Forma. Por ser un contrato meramente consensual, en virtud de que en

wl C'C no se exige revestir formalidades para la celebracion del contrato, no se

ulere ni siquiera su manifestacion a través de contrato privado.

En realidad, en la generalidad de los casos, el duefio inicamente se limita
Ir al pasajero que garantice su pago firmando un documento que surta los
o efectos que un pagiré en blanco.
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Las Gnicas disposiciones que sc reficren a la forma son las articulos 2000
2668 del CC, que sefalan:

Articulo 2267, Fste contrato se celebran ticitaments, si el que presta o his
daje tiene cnsa pablica destinada a ese objeto. .

Articulo 2268, E] haspedaje expreso se rige por las condiciones estip
el ticito por el reglamento que expediri la autondad competente v que & duefin
establecimiento deberi tener siempre por escrito en lugar visible, '

OBLIGACIONES DEL DUENO

1. Prestur albergue. El duefio debe prestar esie servicio en las condich i
que el reglamento que expide ln autoridad competente para dichos efectos s ,
le y conforme a lo que se comprometic con el pasajero, ]

OBLIGACIONES DEL PASAJERO

1. Pagar el precio. El pasajero tiene obligacion de pagar como retribucion
cambio del servicio recibido durante su estancia en el albergue la cantidad qui
duetio le haya manifestado antes de que se llegara s un acverdo, -

2. Responder por el pago. En caso de que no cubra ¢l pagn debe responde
con su equipaje, quedando el duedio facultado a retenerlo mientras no reciba i
cantidad correspondiente.

e -

La aparceria rural comprende a 1a agricola v a los ganados.

DEFINICION DE APARCERIA AGRICOLA

| del CC, 1n aparceria agricola es ¢l contrato

DNt N O . T dueno, da a otra persona, llamada apar-

tud del cual una persona, llamada ;
f::o“l:!: predio ristico para que Jo cultive, con ¢l fin de reparticse los frutos en ln

§ forme a 1as costumbres del lugar,
a que convengan, o a falta de convenio, contorim ‘
2:1:11 (gnccpm de 5:« al aparcero nunca podrd corresponderle por su trabajo me-

naos de 40 % de la cosecha,

CARACTERISTICAS PRINCIPALES
Sus cargcteristicas son las siguientes:

<8 bilateral e se generan obligaciones para amba's partes

:?,s Oneroso gcm‘ll.lt los provechos y gravimenes son reciprocos. e
Es conmistative porque los provechos y gravamenes sofl f:erws_ ¥ ccnocum A
Es principal porque no requiere oo comtratn para su existenciay vi

£ intuitu personae porque se contratia par la calidad de la persona,

aminado porque se encuentra regulado por la ley. ,
‘é‘::e medios muo ne siempre se ve satisfecha 1a intencidn de las partes con

su celebracidn; un ejemplo es cuando se pierde 1a cosecha. En cuanto s la forma,
L.
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la ley exige en el articulo 2740 su celebracidn por escrito, del cunl deberin tef OBLIGACIONES DEL DUENO
copia umbos contratantes. '
1, Entregar el predio al aparcero para que lo cultive. :
CONT 3. Permitir alaparcero: cuando el aparcero asi lo disponge, debe permitirle cons-
o e RATO truir su casa en ¢l predio para que resida ¥ lome agua potable y la lefia nece-
sarias durante el tiempo que dure su labor (art. 2749).
Elementos de existencia

), Oorgar al aparcero el derecho del tanto, En caso de que la ticrra que ¢l apar-
cero estuvo cultivando se vaya o dar en nueva aparceria, deberd otorgarle ¢l

1. Consentimiento. Es ¢l acuerdo de voluntades para que el duefio dé dueno el derecho del tanto (art. 2750).

predio al aparcers y que éste lo trabaje, para repartirse, segin Jo convengaty 4. Cultivar el predio. El duefio siempre tiene la obligscidn de cult.ivat sus tierrns

cosecha. 4 par si o por medio de otros, o en su caso de darlas en aparceria, excepto du-

2.Objeto: rante el iempo que sea necesario pari que recobren sus propiedades fertili-
zontes (art. 2751),

Directo: Crea derechos y obligaciones. $. Pagar en caso de muerte del aparcero, La parte que de la cosecha le corres-

Indirects: Pars el duefio una obligacidn de dar el predio (art. 2011, frace.
y por tanto ¢l objeto debe existir en la naturaleza, ser determinado o determin
ble en cuanto 4 su especie v estar dentro del comercio

Para el aparcero, es de hacer, porque se compromete a cultivar (art.
por lo que el objeto debe ser licito y posible.

~ ponda porel trabajo que realizd a sus herederos _ ‘
. Pagar sl aparcero. El pago que dard al aparcero por haber cultivado lg tierra
serd una parte de la cosecha. en el porcentaje convenidoo minimo 40 %.

OBLIGACIONES DEL APARCERO

Elementos de validez | Cultivar la tierra, conforme a lo convenido.
1. Capacidad. Ademas de observarse las reglas generales toda persons qu

no este excepruada por fa ley tendra capacidad. )
El duenio debe ser propietario del inmueble (predio nistica), E1 aparcef

debe tener los canocimientos del cultivo.
2. Ausencia de vicios en el consentimiento, Se puede viciar por:

CAUSAS DE TERMINACION DE LA APARCERIA

) Por muene del aparcero, de lo contrario, st fallece el duefio continua (art.
2742).

2 Por no cumplir con lo convenido
= Epror. Conecimbento equivocado de Ia realidad.

* [Dofo, Sugestiones y artificios que se emplean para inducir a error o m
tener en él.
* Violencia, Fuerza fisica o amenazas, que importen peligro de perder I
vida, la honra, la libertad o gran parte del patrimonio de la victima, §
uscendientes, descendientes, conyuge o parientes colaterales hasta dent
del segundo grado,
® Lesion. Desproporcion econdmica entre las prestaciones de las partes pog
encontrarse uno de ellos en estado de suma ignorancia, notoria inexpes
riencia o extrema miseria (arr. 17). '

DEFINICION DE APARCERIA GANADERA

Coatrato pot virtud del cual una persona lamada prepietario dq @ otra Ila-
madi aparcers un cierto nimero de animales para gue los cuide y alimente con
¢l fin de repartirse los frutos en la forma convenida (art. 2752)

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El objeto debe ser licito y posible,
El motivo o fin determinante de ls voluntad de los contratantes no deber
ser contrario a las leyes de orden pithlico o a las buenas costumbres,
4. Forma, El articulo 2740 obliga a su celehracion por escrito, del cual
berd tener copia cada uno de los contratantes,

Es un contrato biketeral porque genera obligaciones para umbos contratantes,

Es oneroso, porgue los provechos y gravmenes son reciprocos.

Es principal, parque no requiere la celebracidn previa de otro contrato para
w existencia y validez. ,

Es conmutative, poe ser ciertos y conocidos los provechos y gravimenes.
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3. Licitud en el objeto, motivo o fin. Por ser el objeto una prestacion de
'l para el propietario, el objeto debe existir en la naturaleza, ser determinado
i letenminable en cuanto & su especie, estar dentro del comercio,
. Por el objeto u obligacion del aparcero es un hecho, el cual deberd ser licito
y posible,

El motive o fin determinantes de la voluntad no deberin ser contranos a las
leyes de orden pablico ni a las buenas costumbres,

4. Forma. En principio existe libertad de forma, en virtud de que el artioulo
1753 sefiala que las condiciones del contrato se regularin por la voluntad de los
Wteresados; sin embargo, al estsblecer Ia misma disposiciin que a falta de eon-

Es de medios, porque no siempre se satisface la intencidn de las parves ¢
su celebracidn. A
Es intuitu personae, porque se celebra por la calidad de la persona.
Es nominado, por estar regulado por fa ley. 4
Respecto de 1a forma, aparentemente es consensual, porque el articulo 27,
senala que las condiciones del contrato se regularan por la voluntad de las i
tes, v sin embargo, si no se lleg a convenir, se tendridn que observar las costiy
bres del lugar. "

ELEMENTOS DEL CONTRATO yimnio serd conforme a las costumbres del lugar, lo que obliga a los contratantes a
gonvenir una forma o someterse a lo que en dicho lugar se acostumbre.,
Elementos de existencia La aparceria dura el tiempo convenido, y a falta de conveénio, serd conforme

4 lo que sedialen las costumbres del lugar (art. 2760).
1. Consentimiento. Acuerdo de voluntades para que el propietario ent

gue al aparcero ciertos animales para que les cuide, conviniendo que los fi

serdn repartidos entre los contratantes '
2. Objeto:

OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

g | Gurantizar al aparcero la posesidn y €l uso del ganado.
Directo: Crear derechos v obligacines.
Indirecto: Por parte del propietario, e obligacuin de dar porque tiene que e

tregiar a los animales (art. 2011, fracc. I1). A\

2027‘;(” parte del aparcero hacer, porque tiene que curdarios y alimentarkos " '
El objeto se constituye por crias de inimales, sus productos, pieles,

lana (art. 2753).

Articulo 2756, El propietario esti obligado & garantizar sl aparcer ln posesidn
y ¢l uso del ganado y a sustituir par oiros, en caso de eviceion, los animales perdidos,
de Jo contrarie, es responsable de los dafios ¥ perjuicios a gue diere lugar por la fal-
Lo de cumplinsento del contrato,

1 Entregar los animales que hayan convenido,
). Entregar al aparcers a cambio de su servicio la proporcién gue hayan pactada
sobre los frutos obtenidos.

Elementos de validez 4 Otorgar al aparcero en caso de la venta de los animales el derecho del tanto.

1. Capacidad. Por las caracteristicas del contrato considern e tene Iy
capacidad para Nevarlo a cabo cunndo; ¥ - OBLIGACIONES DEL APARCERO

|, Cuidar y slimentar a ks animales. El aparcero estd obligado a emplear en la
guarda y tratamiento de los animales el cuidado que ordinariamente emplee
e sus cosas, v sino lo hace asf serd responsable porlos dafios y perjuicios (art.
2753).

2 Pedir su consentimiento al propietario para disponer de una de las cabezas o
crias (art. 2758).

). Responder por Jos dafios y perjuicios que cause al propietano por la enajena-

cidn indebida del ganado sin darle aviso (art. 2761).

El propictario sea el duefio de los animales que va a dar al aparceru, .
El aparcero cuente con la experiencia y conocimientos para ol caidado, cria
alimentaciin y demas de los animales gue le van a entregar. P

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, El consentimiento puede vh
clarse por:

* Error, Conoamiento equivocado de la realidad. z
* Dolo. Sugestiones y artificios que se emplean para inducir o mantener ¢ :.

eror,

* Violencia. Fuerza fisica 0 amenazas que se emplean para obtener ¢ con
sentimiento. i

* Lesitn. Desproparcidn entre las prestaciones de las partes (art, 17).
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Contratos mercantiles

DEFINICION

Mano Bauche Garaadiego' seftala que los aspectos relativos a la teg
neral de las obligaciones, incluyendo de esta manera la definicida de contrato e
términos generales, sus clasificaciones, asi como los elementos de existen i
de validez que se conocen en materia civil, son aplicables supletoriamente
contrats mercantles, -

En miopinidn, es correcta la aportacion de este autor, ya que seria absurda
existencia de una teorta general de las obligaciones en materia civil, otra m "
til, y el fundamento legal son los articulos 1 y 2 del Cadigo de Comercio (C, Cant
ol sefalar Jo que sigue: .

Articuldo 1, Los actos comerciales solo se reghran por Lo dispuesto en este Coadig
y Ins demas leyes mercantiles aplicables. E
Articulo 2, A falts de duposteiones de este oedenamento y las demis leyes
cantiles, seran aplicables a los actos de comeron las del derecho comiin conte
en ¢l Cecligo Civil aphicable en materia federal.

Derivado de o anterior, el contrato mercantl es el acuerdo de voluntad
para producir o transferir los derechos v obligaciones (art. 1793 CC). 2

 Matio Banche Garcadieno, La Empresa. Nupw derevhe industrial, Contratae Comrosales y 39
chodider Merrumtiles, Poerin, Miixico, 1977, iy
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FUENTES DEL DERECHO MERCANTIL

Son fuentes del derecho mercantil, de scuerdo con ¢l autor Rafael de Pina
Vasa:

1. La ley. La ley mercantil es aquella norma emanada de los drganos del Es-
Lok, destinada a regular la materia mercantil. En este caso no se refiere dnica-
wnente al Cidigo de Comercin, sino que también & todas las leyes mercantiles es-
peciales que lo complementan y que regulan la materia mercanti] en su conjunto,

Asd, 1as fuentes del Derecho mis importantes seran:

* Cidigo de Comercio,

o Reglamento del Registro de Comercio,

o Loy General de Sociedades Mercantites.

» Ley General de Titnlos y Operaciones de Credito.
o ey de Ouichrasy Suspensidn de Pages.

2. Jurisprudencia. La jurisprudencia, definiéndola como el criterio de in-
ferpretacién judicial de las normas juridicas de un Estado que prevalece en las
resoluciones de un Tribunal Supremo, de varios Tribunales Superiores y se ns-
pira en el propdsito de obtener una interpretacidn uniforme del Derecho en los
casos que la realidad presenta 2 los jueces.

Existe controversia en la calificacion de la jurisprudencia como fuente del
derecho y al respecto en el articulo 192 de Ja Ley de Amparo dispoae que la juris-
prudencia que establezca la Suprema Corte de Justicia de la Nacion funcionan-
do en pleno sobre la interpretacion de la Constitucidn, leyes y reglamentos fe-
derales o Jocales, v tratados internacionales sera obligatoria para ella y para las
sulas que componen los Tribunales Colegiados de Circuitn, Juzgados de Distri-
t, Tribunales Militares, y Judiciales del orden comin y los Estades, Distrito y
Terntonios Federales, y Tribunales Federales y Administratives y del Trabajo lo-
ciles o federales.

A su vez el articulo 193 de la Ley de Amparo establece lomismo que el 192 en
caso de que sean las salas de la Suprema Corte de Justicia de Ja Nacion.

3. Costumbre. La cstumbre es el modo originario de manifestacién de Ia
voluntad social. Es la norma creada e impuesta por el uso social, Como fuente del
derecho mercantil comprende normas juridicss que no han sido promulgadas
por los legisladores ni expuestas por los jueces de formacion juridica, sino que
han surgido de 1a opinion popular y estan sancionadas por un Jargo y reiterado uso,

Las normas consuetudinarias s manifiestan por la repeticion constante de
clertos actos, acompainada de derta obligatoriedad.

L Ley Ceneral de Titulos y Operaciones de Crédita (LGTIC) en sus articu-
Ios 11 y 308 so refiere a los usos.

Rafaed de Pina Varn, Derecho Merruntil Mexicano, Porri, Méxieo, 1973, p 12,
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Articula 11, Quivn haya dado lugar, con acios positives o com amisiones g
A que se crea, conforme a los e de vomercio, Ui un terceso esté faculy
suscribar en sy namibre titulos de erédit, 0o podrié invocar la excenc ok
:]trrr: Ial frau'h:)lll delarticulo 8 contra el tenedor dobuens fe. La m :::?

', silvo procha I -

bicganns ny;cum “c.:; m;:fw. Siempre que concurran las demis circunstanciss

Articulo 308, La clausura de ln cuents para la liquicacidn del saldo s i
cala seis meses, salvo pacto 0 uso on contrarie. El crédito por el saldo ol
liquido y exigible 2 1a vista o en los témmmas del contratn correspoiwdi = ;‘ "
esllevado n cuenta Tieva, Causa interés al tpo convenido parn as ot i "
caso ontrano, al tipo legs | R

& n(!’,Oa;, usos puc-dc]n ser generales v locales desde el punto de vists esp
Hendotos primeres los nacionales, o regionales reflk
%, v las ndos
o una plaza determinady, A N
v[dmlj)esdc el punto de vista material son fenerales bs referentes a wda lnd
mercantil, y especiales kos referentes a ; r
i na clase particular dca‘ {
. 3
2 Jorge Barrera Graf’ sediala que las fuentes mene wnadas, induyenidol
‘nnd. son fuentes formales del Derecho mercantil, definiéndolas como ag
ucn‘ws L‘:lf medio de Jas cuales se establecen Jas normas juridicas, '
g Y dourifw. Arturo Puente v F.* define a la doctring sefalande ¢
v co:(xg;nw d;: o:mloncs de Jos autores v tratadistys del Derecho '
erto L. Mantilla Motina® dice que ademis ' 1
R *ademis de
histdricas y materisles, . e e '
. l'mw:cs ‘hufdnlu(j' son las que estan constituidas por los medios materiale
* € exterioriza y da 4 conocer 1a norma furids i nies
gaationty Juridica, como cidigos, documen
Fuentes materiales son las { itui
: M 188 que estan constituidzs por los elementos quie o
tribuyen a fijar el contenido de 1a narmi o regla jun’dl(l'a.

ACTO DE COMERCIO

Existen diversidad d > 2C ni "‘
s de apmmaones respecto de la definicién del acto ﬂ

Rafael de Pina Van® considery ¢ ' '
P gt 1er tres sistemas para definirlo: el subjet

dec'a) Punto de vista subjetive. Desde esta perspectiva un acto SErA me
o cr._:.:cto de comercio cuando lo ejecute un comerciante. La calidad me
el sujeto que los realiza Otorga a los actos el cardeter comercial,

]
oege Rarrera Graf, Tramsdo de Dwrecho Mervantil, Peerda, Me:
' et Mantills Melinw, Dereche Meraamti, Borrin, 1965, p. 43,

*Rafael de Ping Vaen, o it o, X0,

(992, p 3},

16)

Acto de comereio

b) Punte de vista abjerive, Desde este punto de vista Jos actos son mercanti-

des oo virtud de sus caracteres intrinsecos, independientemente del suieto que
i Pe
Hiw renlice.

Cabe sealar al respecto que nuestro Cddigo de Comercio adopta en esta ma-

FARrn un sistema mixto, aungue sea predominantemente objetivo,

El acto mixto puede cjemplificarse en situaciones en las que al celebrarse un

fiegocio juridico bilateral en el que se establecen prestaciones reciprocas, una de

I8 partes realiza un acto de comercio y la otra tn acw meramente civil, Jo Yue

‘rwm ln disyuntive para determinar la aplicabilidad de la legislacidn civil o de
{

nercantil
) Por su i, Se refiere al animo o intencidn que tiene of comercante de lu-

vy, especular, traficar, por lo que of cardcter mercantil se determina con base
i v fenalicdad.

Por su parte, en relacion con la determinacién de los actos de comercio ge

Pueden citar ademnas de los casas previstos en of articulo 75 del Cddigo de Comer-
#io, los considerados en lo Ley de Titulos y Operaciones de Crédito y 1a Ley Mine-

fuen las que también se sefalan algumos actos de comercio.

[aime Bergers’ define el acta de comercio como aquel que comprende cval-
fjuer contrato, operacion o negpaacion que por reunir Jos caracteres necesanos
fue prescribe la legislacidn mercantil, vienen comprendidas en sus disposiciones.

Por su parte, Arturo Puente v F ' sefiala que los actos de comercio son los
neton juridicos que producen efectos en el campo del derecho mercantil y que
pon senalados por el Cadige de Comercio. En mi opinion, esta definicidon es la més
neertada,

Roberto . Mantilla Molina® considera al acto de comercio como la clave del
Mslema mercantil, y lo clasifica de la forma siguiente:

al Actos esencialmente cwviles: son aquellos que nunca y en ninguna circuny-
tanca son regados por el derecho mercantil. Pueden reducirse  los rela-
tivas al derecho de famihia y al dereche sucesorio, pues una denacidn, se-
gin dutores y numerosas opiniones doctrinales, cabe que se realice como
consecuencii de una actividad mercantil y tome este caracter,

b) Actes absolutamente mercantiles: son aquellos que siempre v necesana-
mente estin regidos por el derecho mercantil. En ellos se encuentra una
primera clase de actos de comercio,

¢} Actes de mercantilidad condiclonada: son aguellos que no son esencial-
mente civiles ni mercantiles, ya que pueden revestir uno u otro caricter,
segin las circunstancias en que se realizan y de las cuales dependerd quo
sean regidos por el derecho civil o el mercantil,

! Jube n:gm. Practica y Dieciumariv en Prscedimnents Mercantil, Artllo Hernanos, Jalivog,

Méxon, 1909,
‘Anumhnnugh&mmmﬂ. Esvunla Bancario y Comercial, Méxion, 1980, p. 18,
"ttt Manidie Malina, ap, cir., p. 53,
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OBLIGACION MERCANTIL

A partir de este momento procederé a tratar las obligaciones y los
mercantiles como una fuente de las mismas, que por esa razon revisten gra
portancis en esta obra,

Afirma el maestro Manuel Borja Soriane'" que la obligacién e la relacki
ridica entre dos personas, en virtud de la cual una de ellas, llamada deudor, qu
sujeta para oura, Hamada acreedor, a una prestacian o una abstencido de carl
patrmonial, que el acreedor puede exagir del deudor,

En mi opinion, basta conssderaila como aquella facultad que tiene una g
na llamada acreedor para exigir de otra lamada deudor una prestacion que i
de consistir en un dar, hacer o no hacer, .

Mario Bauche Garciadiego" opina respecto de las obligaciones que e
teria mercantil la mayor parte de éstas proviene del contrato de COLH PIrE VeI,

Las disposiciones mercantiles que norman las convenios, obligaciones y
tratos estin contenidas en Jos articules del Cidigo de Comercio signientes:

Articulo 77. Las convenciones ilicitas no producen obligacica ni accién, sl
que recaigan sobre operaciones de comercin, N

Articalo 78. En las convenciones mercantiles cada ano se obligh en ls ma
¥ términes que aparezea que quiso obligarse, sin que la validez del acto cons
dependa de ln observancia de farmalidades o requisitos determinados.

Articulo 79. Se exceptuaran de lo dispuesto on el articulo que precede:

L Los conmraws que con arreglo a este codigo u otras leyes deban rediscin
escritury o requicran formies o solemnidades necesinias para su eficacin
Il Los contratos celebrados en pals extrinjero en que la ley exige escrituny
formas o scdemnidades determinadas para su valider, sunque nolas ox F
Jey mexicana.

En uno y otro caso, kes contrates que no llenen lax cirounstancias rESpECt
te regueridas, no poducirin obligacin ni acridn en juicko.

Articulo 80, Los contratos mercantiles que se celebren por correspondend
quedarin perfeccionados desde que se canteste aceptaniso i propuesta o las condis
ciones con que ésta fuere modificads.

La carrespondencia telegrifica s@o producirs oblgacian entre los contratant X
que hayan admitido este medio previamente v on contrsto escrito, v siompre gue low
telegramas rednan las condiciones o signes convencionales que previnments sy
establecido los contratantes, st asi o hubiesen pactado.

Articulo 81. Con las modificaciones v restricciones de este oidigo sorin ag
bles & Jos actos merrantiles Las disposiciones del Derecho Civil acerca de 1a capael:
dad de los contrayentes y de las excepelones y causas que rescinden o invalidan ke
contratos.

Articulo 82. Los coniratos en que intervengan corredares quedarin pere

*Manuel Borja Samano, Teoria Gemeral de ks Obigicines, Pormda, Méxicn, 1973, p 640
"' Mario Bauche Garchadiegp, op. it o 0. "
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s cunndo los coatratantes (irmanen la correspondiento mimia de ln maners pros-

- nel rctiva, .
ot ;l::t.c:‘l:l;::l; abligaciones que no tuvieren termino Mjuho por las ;nonuf
o par L disposicones de este oddign serhn exigib!es_ a Jos dm dins despudy de m:;.
nf;.:s‘. s silo produjeren acaon ordinaria, y 4l dia inmediato si llevaren apareys

l.'.‘nA.rtic.:ulo 84, En los contratcs mercantiles no se reconocerin 1érminos de gracia

o cortesin; ¥ en todes Jos compatios de diss, meses ¥ afi0s, se entenderdn el ‘::a,d:
veinticoatro boras; Jos meses Segon es@n designadas en ¢l calendario gregon \

' pachenitos sesenty y cinco dias, . :
" ‘nm::lo B85, Lo efecton de la merosidad ea el cumplimiento de Las obligncwo-

Hes mercantiles comenzaran:

L En ks contratos qué tusieren dia sefialado para sa cumplitbento par volun-

. ] X
3d do Las partes o par la Ley, al dia siguiente de sy vencimien! .
I ‘\ en s q:e 1o ten':pn. desde el dia en que ¢) acreedor Je reclimare al dew-

dor, judicial o extrajudicialmente ante escmibano o 1estigos.

Articulo 86. Las obligacioncs mercantiles habrin de cumplimentarse ez erl‘llu-
gar determinado en ¢l contrato, 6 en caso contrario, en aquel que sef(;tjnal]n !:.::‘:o =
v del negoco o la intencidn de las parctes deba considerarse adecu electo por

crmsentimiento de aquellas o arbitrio judicial. .
mw:rticub 7.5 Sn ¢) contrato no s& determinaren con tods preciskon la especie

v calidad de las mercancias que han de entregarse, n: ;:Jdr'i eaigirse al deudor otra
: e la entrega de mercancéas de especie y calidad medias (s
- ‘X;ﬁcub :fﬂlin el contram mercantil en que se fijare pena de mdnnnm_mnt:\“
contra el que no s cumplicre, la parte perjudicada podra exiglr el F“":wm:lnrli
del contrato o In pena prescrits, pero utilizando una de estas dos peciones qu

extinguida | otra

Cabe sedalar que en la formacidn de kis contratos se apllzlcan 'lﬁn?as:l;:
normas generales en materia civil y que forman part2 del derec ogz piivisice
obligaciones. Lo mismo ocurre en refacion coa los elementos como capa .

consentimiento, objeto y causa.

PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

Fs importante determinar cudndo el contrato se perfecciona, ya que a pa‘r:nn
de dicho mamento los contratantes quedaran sujetos a sus 1érminos ¥ no pod

desconocer sus declaraciones.
El peincipio fundamental es que los contratos s perfeccionan cuando las

partes tienen copocimiento de la reciproca identidad de los consentimicntos.
El Codiga de Comerciasenala al respecto lo siguiente:

: : tiles se celebren
En s articulo B0 establece que coando los contratos mercan
por correspondencia quedaran perfecciomados desde que se conteste
la propuesta o condiciones con que €sta fuere modificada.
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; El articulo 82 seniala que coando en los contratos intervengan corredores "
blicos se perfeccionarin en el momento en que los contratantes firmen 1a ool -

pondiente minuta,

ELEMENTOS DEL CONTRATO MERCANTIL

Respecto de los elementos del contraw, Ja dlasificacion que aportan los sul

res mercantilistas como Joaquin Rodriguez y Rodrigues' es la siguiente:
Elementos personales
1. Consentimiento,

2. Capacidad,

Elementos reales

1. Objeto.

Formalidades

En mi opinitn la clasificacién mas acertada es la que sefiala el CC, apliciis

dola supletoriamente,
Elementos de existencia

derechos v se integra por dos elementos que son la oferta y la demanda.

a) Oferta. La celebracidn de un contrato se inicis con l propuesta que k

el proponente, consistente en una declaraciin de voluntad, que al ser aceptadih

da vida al contrato,
b) Aceptacidn, Para explicar este punto se aplicara el derecho comun

tonigmente, en todo aquello que no esté previsio por la legislacidn mercantil,

aceptaciin deberd corresponder exactamente a la propuesta.

En el caso de que difiera la aceptacion de la propuesta, entonces ya no s :
tratard de una aceptaciin sino de una nueva propuesta de contrato, Ademds des
berd ser tan clars que no exista duda de que la voluntad del aceptante es la de

adherirse (art. 1810 COC),

 Joaguin Redrigoes Rodoigoes, Dewoho Mercannil, Purros, Mésico, 1967, p. 72
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El articule 1803 del CC dice al efectn que 1a aceptacion podrd ser tacits,
o decir, siempre y cuando no exista comportamiente alguno que denote lo con-
frario.

La propuesta podré dirigirse 8 una persona determinada o ul piblico en ge-
peral y cuando ésta sea aceptada ya no podrd ser aceptada porotra persona.

Cuando la propuesta y la oferta coinciden ¢l contrato se perfecciona. Al res-
pecto debe distinguirse el perfeccicnamiento entre presentes y entre ausentes.

Cuando la oferta se lleva i cabosin plazo entre presentes no e tiene dificul -
tod ahguna porque se acepts inmediatamente (art, 1805 OC).

En su caso, si |a oferta se lleva a cabo sin plazo entre ausentes, el proponente
(ueda obligado a sostenerla durante tres diss, mda el tiempo que transcurra del
envio por correo de fa propuesta y 1a aceptacidn (art. 1806 (&)

2. Objeto. Se divide en:

Directer ex la creacidn de derechos y obligaciones.

Indireeto: puede ser una prestacin de dar, un hacer o una abstencion. Por
repla general son objeto de un contrato mercantil las mercancias o cosas que ten-
yn dicho cardcter.

Elementos de validez

1. Capacidad. Al igual que en los contrates civiles, es la aptitud que tienen
law personas para ser titulares de derechos y obligaciones y cjercitirios por si
mismcs.

San Ios articulos 5 y 81 del Cadigo de Comercio los que se refieren a la capa-
eidad, v al respecto senalan Jo siguiente:

Articulo §. Toda persona que segn las leyes comunes es habil para contraine
v obligarse, v & quien lus mismas deyes ao prohiben expreaamente la profesion del
comercio, Uenin capacidad pura ejercerio
"~ Articulo 81, Cion las modificacinnes y restricciones de este Cddige, serin apli-
cables a bos netos mercantiles las disposiciones de derecho civil acerca de la capaci-
dad de los contrayentes y de las excepeiones y causas que rescinden o invalidan Jos
cuntratos

En conclusion, serin capaces para contratar todas aquellas personas que no
se encuentren exceptuadas por el derecho comun, es decir, que no incurran en
ninguno de los supuestos de incapacidades contenidos en el articulo 450 del CC
lart, 1798 CC).

Existen algunos tratadistas del Derecho mercanul que consideran capaces
para contratar a las personas que hagan del comercio su ocupacian ordinaria, es
decir, a Ios comerciantes, a las suciedades mercantiles y & las sociedades extran-
Jeras que dentro del territorio naclonal cjerzan actos de comercio (art. 3 €. Can),
o se ammyelnmpacidadahsmcnciomdos.lomlenmlopinﬁunw
10, en virtud de que es el mismo ordenamiento el que esti aplicando supletaria:

—
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mente ¢l derecho comin en cuanto a la capacidad de los contratantes v, adet
porgue en su articulo 4 sefisla que, tratindose de personas que de forma aceide
tal, con o sin establecimiento fijo, hagan alguna operacion de comercio, aum
no sean en derecho comercantes, quedan sujetas por ello a las leyes mercantil

2. Ausencia de vicios cn el consentimiento. Como se ha sefalado ot
cipitulos anteriores ¢l consentimiento debe ser libre y veraz,

En los contratos mercantiles el consentimiento puede ser viciado
presentan el ervor, ¢l dolo o la vivkenia

® El error es la creencia equivocada o falsa de 1a realidad,
* El dolo consiste en el empleo de sugestiones o artificios para i
error o mantener en €1, ,
* La violencia consiste en el empleo de fuerza fisica o amenazas para oby
ner el cansentimiento, cuando ello implique peligro de perder la vida,
bertad, honra o gran parte del patrimonio de la persona sobre la cu
ejerce o €n su caso de sus ascendientes, descendientes, conyuge, o pafie
tes colaterales hasta el sepundo grado,

Respecto de la lesidn, este vicio no se da en materia mercantil, en vi
que para que se configure deben darse dos elementos: uno objetivo que es la de
proporcion econdmica y otro psicoldgico que seria el estado de suma ignorane
exXIrema miserna o notona nexperiencia en que debe encontrarse el contraniy
que sufre la despropercidn, y como ¢l objeto principal de los contratos mere
les es el lucrar, es obvio que debe existir una desproporcidn, pudiéndose dare
camenie el elemento psicoldgioo pero no ¢l objetivo v, por tanto, no habré lesig

3. Licitud en ¢l objeto, motive o fin. Respecto del objeiw, éste puede mis
grarse por un dar, un hacer o un no hacer. A

En caso de consistir en una obligacidn de dar, el objeto deberd existir en )
naturaleza, ser determinada o determinable en cuanto a su especie y estar dot
tro del comercio (are, 1825 CC),

Cuando e objeto del contrato sea un hecho, deberd ser posible y lcio (as
1827 COC'), serd nnpesible ¢ hecho cuando sea incompatible con una ley de |
naturaleza o en su caso la norme juridica que deba regulario (art. 1828 COC),

Aplicando también supletonamente el derecho comiin a los motivos o finy
de Ia voluntad, tampoco deberdn ser contranos a las leyes de orden piblico ni
las buenas costumbres {art. 1831 CC) 1

4. Forma. Es el articulo 78 del Cadigo de Comervio el que se encargs de
tablecer la libertad de forma para Iz celebracidn de ks contratos mercantiles
cualali letrs dive:

Articulo 78. En las convenciones mercantiles cada wuno xe obligs en 1a my
y térinines que apaterca que quiso obligarse, sin que 1a validez del scto Co
dependa de la observancia de foemalidades o requisites determinados.

Por su parte, el articulo 79 marca dos excepciones a la libertad de forma, ¢
a continuacion se transeriben:

Mx:ip:m

Articulo 79. Se excepruarin de Jo dispeesto en el articulo que precades

I Los contratos que can arrego a este codigo u otras leyes deban reducine &
escritura o requicran formas o slemnidades necesarias pari s eficacls.
1. Los contratos celebrados en pais estranjero en que la ley exige escritirn,
farmas o solemnidades determinadas para su validez, aungue no las exiji la
ley mexicana,

En uno y otro casa, los contraton que 00 llenen las cutunstancias rospectiva.
mente requeridas, no produciein obligacion ni acexin en juloo.

La justificacion que se da a la libertad en La forma es que la actividad mer-
canti] debe realizarse con la rapidez necesaria de los negocios.

MORA

La mors consiste en el retraso de uno de los contratantes en cumplir con una
obligicidn; ésta es siempre imputable al que incurre en ella y existe la posibili-
dad de probar que es por causas ajenas al deudor {art. 2111 €C).

A s vez, el articnlo 2107 del CC establece que cuando hay imputabilidad de
Is mora, la consecuencia importara la obligacion de indemnizar por jos dafios y
perjulcios ocasionados. .

El Cadigo de Comerctosenals en suarticulo 85 que los efectos de la morcsidad
comienzan al dia siguiente del vencimiento del plazo cuando en el contrato se
hubiera pactado. Y en caso de contratos donde no se hays pactado plazo, desde
vl dia en que el acreedor 1o reclame judicial o extrajudiciaimente.

CLAUSULA PENAL

En loe contratos mercantiles con frecuencia las partes establecen una pena
de indemnizacién contra el que no cumpla, canocida como clivsula penal.

Al respectn, el articulo BR del Cadigo de Comercio establece que cuando en
ks contratos se fije una pena de indemnizaciin a quien no cumpliere, la parte
perfudicada podri exigir el cumplimiento del contrato o la pena, y utilizando una
de estas dos acriones quedard extinguida L otra.

PRESCRIPCION

En relacidn con la prescripcion en los contratos mercantiles, la faha de accion
por parte del titular de los derechos que de elios surgen, dentro del término que
en los propios contratos se fija, provoca que se extingan sus derechos. :

La ipcian se interrumpe cuando se preseénts la demanda o por inter-
pelacion jodicial al deudor (art, 1041 €. Com.). Y después de interrumpida em-
pezari a contarse nuevo término (art. 1042 €. Com.).

o
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Las scciones prescribiran en uno, tres, cincoo 10 anos dependiendod
farts. 1045 y 1047 C, Com.),

Articulo 1045, Se prescribinin en dneo aios:

I Las acciones derivadas ded contrato de socledad y de opeeaciones sl
pot ko que se refiere o derechos y obligaciones de Ja sociedad pars om

s00ios; de los socios pira con la sociedad v de socios entre s por
socsedad

. Las acciones que puedsn competir contra los Iquidadores de las m ma
cedades por ramdn de su encang. '

Articulo 1047. En todas los cases en que el presente codigs no estab

la pmscnpuh un plazo mis corto, la preseripeidn ordinaria en materia con
completari por el transcurso de diez afios,

MODALIDADES DE LAS OBLIGACIONES

Las modalidades de las obligaciones son las que a continuacicn se mes !
1. Obligaciones de dar, hacer, o no hacer,
2. Puras, condicionales y a plazo,

3. Conjuntivas y alternativas.

4. Mancomunadas y solidarias.

5. Divisibles e indivisibles.

CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

La clasificacion de los contratos mercantiles es igual que en los civiles

a) Desde el punto de vista de las obligaciones que generan pueden sor
laterales y bilaterales,

b) Desde el punto de vista de los proveches y de los Gravamenes que
ran s contratos pueden ser onerasos y gratuitos, l

¢) Desde el punto de vista de Ia certeza de Jos provechos v gravimen
generan se clasifican en commuiatives v aleatorios.

d) Desde el punto de vista de la manera en que puede manifests
luntad pueden ser solemnes, formales o consensuales, A

¢) Desde el punto de vista de la entrega de la cosa como un eleniento oo
tutivo del contrato o como una obligacién nacida del contrato, se pu
clasificar en reales o consensuales. 3

f) Desde el punto de vista de la dependencia y no de la existencia de
obligacin, los contratos se clasifican en principales Y accesorios.
En el caso de los accesorios se consideran como aquellos que no te
existencia por si mismes, i
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g) Desde el punto de vista del cumplimiento en un solo acto y un plazo
determinado de las obligackmes de las partes, los contratos se clasifican
en instantdaneas de tracto sucesivo, efecucidn escalonada, y de ejecucion di-
ferida,

i) Desde el punto de vista de la satisfaccion de la intencidn de las partes en
la celebraciin de un contrato, se clasifican en contratos de medios v de
resultados,

() Desde el punto de vista de s reglamentacién que haga o deje de hacer
un determinado ordenamiento de los contratos se clasifican en noming-
dos e innominados.

1) Dento de la dltima clasificacidn se encuentran €] contrato de libre dis-
cusicn y ¢l de adhesiin.

ELABORACION DE LOS CONTRATOS

Al igual gue los contratos civiles, los mercantiles tienen su fundamento en
articulo 79 del Cadign de Comercio, o en su caso alguna disposicion especial
ilicable & un determinado contrato que lo exija, loe contratos deberin revestir

A phgriente formalidad,

La estructura que debe seguirse es la siguiente:

1. Proemio. Es el encabezado del contrato, donde se determina 1a naturale-
Juridica del contrato, el nombre de las partes que intervienen en la celebra-
M del mismo, el caricter que adquieren los contratantes en razén de la natu-
#a del contrato y por dltimo, en el caso de que una de las partes o ambas sean
esentadas, deben sefalarse el nombre y ¢ cargo de los representantes.
2. Declaraciones. Es la parte del contrato en donde los contratantes dan a
wer su naturaleza y personalidad juridica (especifican si es persona fisica o

M o persona moral), su objeto social o juridice, el nombre v el cango que desem-

an los representantes (en caso de que existan) y la forma en que acreditan
erwonalidad, la manifestacion o declaracién de Jo que desean hacer a través

I contrato que estdn celebrando y el domicilio legal (el que designen para los

del contrato).
3, Clsusulas. Constituyen la parte del contrato en donde las partes indican

fobyeto del misma, su naturaleza juridica; también podria incluirse el precio o

0, ln vigencla, las garantias que se otorguen para su cumplimiento, las cau-
te rescisian, en su caso, la relacion laboral, la jurisdiccion a que se somete,

M dlerechas y obligaciones que tendrdn como consecuencia de la celebracidn de

acto, Podrdn inclulrse todas agquellas cldusulas que las partes consideren

' nentes,
4. Suscripcidn, En esta parte Yos contratantes deben indicar el lugar y la fe-
* o0 que se suscribe el documento y el nombre y el cargo de las personis que

n por cada una de las partes,




Contrato de comision
mercantil :

Y 74

DEFINICION

El articulo 273 (lgl Cadigo de Comercio no define a la comisidn, pery se
que es el mandato aplea(loa actvs de comercio y por tanto splicando supletor
mente al articulo 2536 del OC. Se entiende por comisida mercantil al nt
;;or virtud dej mfjal t;m persond Hamada comitente confiere a otra persona flan
da comisianista facultades para que ejecute ' cing ‘

: fa : por parte del conrite Jur
dicos que este dltino le encargue. v s :
%S l:l ‘m(ljnmomsta no requenri poder constituido en escritura pablica par
L;;.at( itie de su cncag;u. pues serd suficiente que lo reciba por escrito o de pal

«slempre ¥ cuando sea por este iltimo medio i T

5 ¥ o e ue se ra o)
clusion del negocio (art. 274), q A
z ng:jxn comisionista podm oomprar ni para si m para otro lo que ef comite
¢ le mande vender, ni vendera loque se le haya mandado comprar, sin consent
miento expreso del comitente {art. 299). '

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es bilateral porque genera obligaciones
; para ambas partes.
Es principal we para su exi . : s
previa de otro amp;:qm Para su existencia y validez no requiere la cele

Es aneroso e s {
contratantes. porque se generan derechos y obligaciones reciprocos para amiy

"

Flemnentos def contraty

Fs nominado porque ko regula el Cadigo de Comereio,
Es de tracto sucesivo posque €l comisionista 1o va ejecutando de mumento o
e,

EMENTOS DEL CONTRATO

Jlementos de existencia
Al igual que en todos los contratos, soo el consentimiento y el objeto.

|. Consentimiento. Fs el acuerdo de voluntades que existe entre el man-
Wante para que el mandatario realice los actos juridicos v de este altimo para lle-
virkos o cabo. Se refiere al acuerdo para crear obligaciones de hacer.

En este contrato, por tratarse de obligaciones de hacer, el hecho positivo o
feystiva objeto del contrato deberd ser posible y licito {art. 1827),

Ly aceptacién que hace el comisionists al comitente ante su propuesta de ser
pontratado para realizar los actos podra ser expresa o ticita.

F1 comisionista es libre para aceptar 0 no el encargo que le hace el comitente,
pero en caso de rehusarlo, deberd avisarle inmediataments o poe ¢l correo mas
proximo al dfa en que reciba la comision (art. 275 €. Com.).

Hay aceptacion ticita cuando ¢l comisionistia practique alguna gestidn en
desempehio del encargo que le hizo el comitente, quedando sujeto continuario
Tsta s conclusion (art, 276 C. Canr,).

1. Objeto:

Dirveto; crear derechos y obligaciones

Indirecto: obligacion de hacer para el comisionista y tal hecho deberd ser k-
i y posible (art, 2027 €C).

Se encuentra fundamentado en el articulo 2548 del CC, el cual sefiala que
pueden serlo todas los actos licitos para los que 1a ley no exige fa mtervencion
personal del interesado.

Serd imposible el hecho de que sea incompatible con alguna ley de la natu-
raleza o norma juridica, constituyendo un obstaculo insuperable para su realiza-
o¥n (art. 1828),

Para el comitente se genera la obligacion de pago por el servicio prestada por
parte del comisinnista, lo cual se traduce en un dar (art. 2011, frace. 111 CC).

Elementos de validez

1. Capacidad. Con fundamento en los articulos 5y 81 del Cadigo de Comercio
se aplican supletoriamente las reglas generales que establece ¢l derecho comin
respicto de la capacidad, y por tanto serdn capaces todas aguellas personds que
no s encuentren wados por 1 ley, en términos del articulo 450 del CCy
demds aplicables de dicho ordenamiento,
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Tendri capacidad para contratar con cardcter de comitente.
Aquella persona que es habil para contratar por si o por medio de otro
mente autorizado (art, 1800).

El comitente debera tener la capacidad general, es decir, que no iney
ninguno de los cases de incapacidad sefinlados por el articulo 450 del CC.

En relacidn con el comisionista, deberd contar ademis con capacidat
el dependiendo del acto de que se trate, asi como con los conocimientd
feridn, entre otros requisitos, propios de la comisidn gue se Je encomiends.

2. Ausencia de vicios del consentimiento. Fl contrato sera imvalidi
1a presencia de:

® Error. Creencia errdnea de In realidad.

* Dolo. Empleo de artificios o sugestiones para inducir o mantenes
al otro contratante, 3

e Violencia. Empleo de fuerza fisica o amenazas que importen pelig
perder la vida, Ia honra, la libertad, la salud, o una parte conside
de los bienes del contratante, de su conyuge. de sus ascendient
sus descendientes, o de sus parientes colaterales, dentro del
grado

!

3. Licitud en el objeto, motive o fin. En este contrato el comisionists
obligs a realizar los actos jurfdicos que hava contratado con el comitente,
que se trata de una obligacidn de bacer, ¥ al respecto el articulo 1826 ¢
sefialn que los hechos objeto del contrato deberdn ser Heitos,

La sancion en caso de que no sean licitns serd la nulidad absoluta.

De acuerdo con nuestro CC, son considerados ilicites los actos juridicos
sean contraries a las leves de orden piblico o a las buenas costumbres. i

4. Forma. Con fundamento en el articulo 274 del Cddige de Comercio, ex
libertad de forma para el otorgamiento de este contrato, en virtud de que i
requiere el otorgamiento de poder ante notario pablico para facultar al comis
nista para los efectos de que cumpla con la comision, es decir, bastars que se ol
gue a través de un escrito la facultad o que sea verbal, bajo la condicidn de g
se ratifique antes de su conclusidn,

)

J

OBLIGACIONES DEL COMITENTE

1. El comitente tene la obhgacion de retribuir ol comisionista como lo sef
articulo 304,

Articulo 304. Salvo pscto contrario, todo comisionista tiene derecho aser o
neeado porsu trabago, En caso de no exiatlr entipulacidn previa, ol monto de Ls retiu
racion se regalari por el wso de 1a pliza donde se realice la conisian. h
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. In las comissones cuyo cumplimiento exige provisson de fondos, exth obligado
» entregar la cantidad para que inicie su ejecucion el comisionista,
F1 fundamento de esta obligacidn se encuentra en el articulo 281 del Ciadigo
e Comercia

31 Satisfara al contado al comisionista mediante cuenta justificada el imporie de
todas sus pastos y desembolsos, con el interés comercial desde el dia que los
hubiere hecho (art. 305).

OBLIGACIONES DEL COMISIONISTA

1. Desempenar por si solo los encarges que recibe,
Bajo s responsabllidad podrd emplear en el desempedio de su comision de-
ndientes, en operaciones subalternas gue, segin costumbre, confien a ¢stos
ml 280 C. Com.).

2. Suphir los fondos cuando se comprometa.

Cuandoel comisionista s¢ comprameta a snticipar fondos para el desempeno
de In comisiam, estari obligads s suplitios, excepto en caso de quichra o suspen-
shin de pagos del comitente (art, 282)

3. Ejecutar la comisiin en su propio nombre o en el de st comitente (art. 283).

Si el comisionista contrata en npombre propio, tendrd acadn y obligacidn di-
Jucta com las persemas con quienes contrate,

Si contrata en nombre del comitente, no contraera obligacidn propia, rigien-
diwe en este caso susderechos y obligaciones como simple mandatario mercantil
por el derecho comuin,

4. Swetarse a las instruccones del comitente,

[l comistomista, en ¢l desempeno de su encargo. se sujetard i las instroccio-
nen recibidas del comitente, y en ningin caso podrd proceder contra dispesiciones
papresas del mismo (art. 286)

En lo no previsto expresamente por las instrucciones del comitente, debera
pnsultarle el comisonista v st no es posible, haréd Jo que la prudencia le dicte
cuidando del negocio como propio (art. 287),

5. Comunicar al comitente, en caso de acoidente.

Si un accidente imprevisto hiciere, a juico del comisionista, perjudicial ks
gjocucion de las instrucciones recibidas, podrd suspender el cumplimiento de
In comision, comunicandole asi al comitente por el medio mas rapido posible.

6. Pagar los danos y perjuicios, cuando viole las instrucciones del comitente,

0 w0 exveda del encargo recibido,

Ademis de los danos y perjuicios, el comitente quedard facultado para ratifi-

- pr las operaciones o dejarlas a cargo del comisionista (art, 288).

7. Dar oportunamente y sin demora noticia a su comitente de todos los he-

thes o clrcunstancias que puedan determinarle a revocar o modificar el encargo.

8. Observar lo establecido en las leves y reglementos respecto de la negocia -
idn que se e hubiere confiado.
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Por 1a omisin de esta obligacion, serd respousable de bos resultados g
contravengan, ;

Si los contraviene por drdencs expresas del comitente, serd res
de ambos (art. 291),

9. En caso de recibir fondos para un encargo del comitente y que bosd
a distinta inversién, mdependientemente de la accin criminal y el pago ¢
dafios y perjuicios, tendrd obligacidn de abonar al comitente el capital y su i
rés desde ef dia en que los reabid.

10, Responder de los efectos v mercaderias que reciba, en los términos y o
diciones y calidades que los reciba, excepto que hags constar por la certificas
de dos corredores o dos comerciantes, las averias o detenoros que en dichos el
tos hubiera (art, 294). .

Asimismo, cuando tenga en su poder mercaderias o efectos por cuenta ol
respondera de su conservacida, excepio que se deteriore por caso fortuito, fue
mayar, transcurso del tiempo o vicio propio de la cosa.

Par ultimo, en caso de pérdida total o parcial, tendra el com
acreditar por medio de la centificacion de dos corredores o dos comercianies
menoscabo de las mercancias, haciéndolo de conocimiento inmediato del con
tente (art. 295), -

11, Contratar transparte.

Cuando tengs que remitir efectas a otro punto, deberd contratar el transpa
te, cumpliendo las obligaciones que se imponen al cargador, '

12. Rendir una cuenta completa y justificada.

Fn relacién con sus libros, el comisionista estd obligado a rendir und cug
completa y justificada de su cumplimiento, y a entregar al comitente el salg
I recibido (art. 298).

13. Venificar oportunarmente la cobranza de ks créditos,

El camisionisia, por la omisidn de esta obligacidn o la tardanza por su
sera responsable por los dafos y perjuicios (art, 299).

j
i o
o

ESPECIES DE COMISION

1. Con representacion o sin répresentacion.
Es con representacion, cuando actia en nombre propio (art. 284),
Sera sin representacién cuando contrate en nombre del comitente (art. 288
2. Revocable oirrevocable.
Es el comitente quien tiene la facoltad de revocar en cualquier momento |
comisidn (art. 307).

CAUSAS DE RESCISION DE LA COMISION

1, Porincumplimiento de una de las partes con sus obligaciones.
2, Por muerte o iInhabilitackin del cottisionista,
Simuere o 5o inhabilita el comitente, no se rescindird el contrato (art. 308),
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PORMATO DE CONTRATO DE COMISION MERCANTIL

CONTRATO DE COMSION MEZCANTIL, QUE CELEDRAN PON LUNA BARTE & 50
{nombre compleca). POR SU PRODIO DERECTO, A QUIEN EN LO SUCEIVO St Lt DE-
NOMINARA "Bl COMITENTE® ¥ DE LA CTRA PAGTE EL SR (nombre complen) PO 5U
POCEIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO & (F DENOMINARA “EL COMSIONISTA"
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACIONES
| CECLARA "EL COMITENTE"

L. Que &5 una peniona fisice. de naconalidad (lugar de origen), que se dedio of
gormercio, y que cuenta con i capocdad legol pare ia celebrocitn de 23t oo,

2. Que sehalo como domicila para los efectos de este concoro, < ubkodo en
{cole, numer, colonio. cudad)

3. se dentifica con: {elecionor Yos dotes de la idenuficacion)

Il DECLARA “EL COMGIONIZTAT

1, Que 21 una penong filca de neconalidad (legar de afkgeni, Que suenco con
lo copocidod legal para o ceiebrocion e exe QLo

2, Que= se dedica o {acuposién, profesién), y lo oxtedita con (s refiacionan 105
dacon de lo cédulo profesonal o documento de gue se rrooe)

8. Que sefals como domicilio para ks efectos de est= coreialn. o sbicodo #n
(wale, numein, colonia, cudod]

4. S sclentifica cen. (telosicnar loy datds de © idertHicadtn)

1. DECLARAN AMBOA CONTRATANTES
L Que s voluntad de armbaos someterse ¢l tencr de ios dguene) chusulas
CLAUSULAS

PRIMERA. "EL COMITENTE® conhere en Favor del “COMINONSTA™ (se senalan los
facultades, poderes, ste, de gue s toce) con el objeta ce Que éste Gldmo a s ram-
bie y represertocion realice '8 siguientes octo (e describe of servicio o los nctos Que
deabe ealizar & comisonieg), euedando facultoda “EL COMISIONISTA™ en térmings del
articulo 27 del Cédigo de Comercio y aplicando supletoramernte 'os arteuks. 1346 4
2454 del Codigo Civi para el Distrko Federal

SEGUNDA, “EL COMBIONISTA”, s ablga a inkior con &l cumpimiento de et comi-
30 e (dia, mes, afia), cenendo o 5u vez, la abiigoaion de reaizar todos oy GaIes QuUe ¥ean
necesarios para lo consecucion del fin peneguida con la celebracion de eite contrxo

TERCERA, ‘EL COMISONISTA™ s oblign o ponet s fordos que s requeran d
roree ol efercico 0 s encargo, miyres que e serdn cubiertes par T COMTENTE”
con 10 3uma de o Intereses gue devenguen, al fraliegr con esto commen

T
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CUARTA. “EL COMITENTE" se obliigo o pogar ol "COMISIONISTA™ parcong '
horomanos por (08 seevicios Qus le preste o canodad de § (cantdad) pesoa,
do nacianal, mama que deberd ser aubieto de la forma siguiente, (enalon]
de pago)

QUINTA "B COMITENTE". vo o responcer por los octen y kas consecue
mismos gue "EL COMISIONISTA" 1ealice en cumplimienco de su cornisidn,

SEXTA'EL COMISIONISTA™, se ablige a responder por los comecuencios @
o5 Que reglice un owxsritacdn del "COMITENTE ;

SEPTIMA, El presente concrato exart vigente: (sefialor st la duracikin serd
pa que se lieve o redlizacion de los actos que o conlieven ol cumplimiento o8
mo o 5l tenckd plazo determinado)

OCTAVA “EL COMSIONISTA’, se oblioa o cumgir pesanalmente con s o8
[oto del presence controte, :

NOVENA, Loy pares convieren en escabiecer como pena convencionol
cumplimienco del presente controco, ko § (cancdod) pesos, moneda nociong
concepto de los dafas Y perjuicios gue s cousen, ademds de s ocoones o
procedentes, s Que 480 Necesario Que we axfa [udicialmente

DECIMA. Lon partes comienen en sormetense o ka urisdiccién Yy competant
los ribundles de lo Cludod de Méxca, Distitn Pederal. renuncionda ol fusto &
cormesponda por rezon de su domicilio octual o posterior, par efecto de lg
tecian, 0¥ como del cumplimiento del presente cortias

Una vez Ieido e contenido del presente. contrato o los partes, y
ocuerdo exoy con yus ofcances ko frmon en b Cludod de México, Disarioo
los {diay. mes ana)

————— t‘-‘-i‘. —T“'.r" v

f ™y
.
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DEFINICION

£l articulo 332 del Cidigo de Comnercio no define al contrato pues inicamen-
1¢ seitala cudndo se considera como mercantil.
El depdsito mercantil es un contrato por virtud del cual una persona llamada
sepositante entregs sus bienes, los cuales deben consistir en objetos de COmercio,
.y » requiere que of contrato se haya realizado como consecuencia de una ope-
raciin mercantil, obligindose a pagar una retribucidn a cambio a otra persona
 Humada depesitario para que se encargue de su guarda y custodia,

“EL COMTENTE "EL COMIBIONISTA"

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Ex un contsato bilateral pues con su celebracifin se generan derechos y obli-
- goones para ambos contratantes.

Es onereso porque los provechos y gravamenes son reciproces.

Es conmutativo va que los provechos y gravamenes son ciertos y conocidos
~ diende la celebracion del contrato.

Es un contrato naminado o tipico, por estar regulado por el Cadigo de Comercio.
Es principal porque para su existencia y validez, no se requiere la celebra-
- tldn previa de otro contrato.

Es contrate de resultados, porque la intencion de las partes se ve satisfecha
oon la celebracion del contrato.

Es con libertad de forma, pues Ja ley no exige para su celebracidn la obser-
- vancia de formalismos.
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Es un contrato infuitu personae, porque se celebra por la calldld "‘ ¢

persona,

ELEMENTOS DELCONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acuerdo de voluntades para que el depost
ciba la cosa objeto del contrato, obligindose a su guarda y custodia y el
tante entregh la cosa obhigindose a pagar un precio como retribucicn,

2. Objeto:

Directo: crear derechos y obligacicoes, .
Indirecto: para el depositanio, su objeto lo integra una obligacion de ha
porque tiene que encargarse de la gnarda y custodia de la cosa (art. 2027

Para el depositante el objeto es dar porque tiene que pagar una retnby

(art. 2011, frace. 111 CC),

Elementos de validez

1. Capacidad. De acuerdo con el contenida de los articulos 5 y 81 del €
digo de Comercio, serdn capaces en los términos del derecho comiin todas agque

llas personas que no se encuentren incapacitadas por este itimo ordenag
to citado. '

2. Ausencia de vicios en el consentimiento, El consentimiento poeds u

viciado cuando se presentan e error, el dofo o la violencia,

L

® Error, falsa apreciacion de la realidad

* Dolo, empleo de sugestiones o artificios para inducir a ermor o mantens

en él
* Videncia, empleo de fuerza fisica o amenazas para obtencr el cu
miento en los términos del artfeulo 1819 del OC,

la prestacion de un servicio por parte del depositario, que es la goarda v oy
de los bienes del depositante, su fundanmento legal se encuentra en el artfe

3. Licitud en el objeto, motivo o fin, Por encontrarse ef objeto integrado p

2027 del CC, que habla de las obligaciones de hacer. Esta obligacidn deberd 18

licita y posible.

El motivo o fin determinantes de la voluntad no deben ser contraros ol

leyes de orden piblico ni a las buenas costumbres.
4. Forma, La ley no exige formalismos para la celebracion de este co
por dicha razdn es consensual.

OBLIGACIONES DEL DEPOSITARIO

1. Recibir la cosa.

2 Suguarday custodia. Con fundamento en el articulo 335 del Cadigo de Compr
cio estd obligado a conservaria en el estado en el que la recibid y u devolverls
cun Jos documentos, si es que Jos recibio.

3. Regresar la cosa cuando el depositante se la pida.

4 Rosponder por los mencscabos. dafios y perjuicios que las cosas depositadas
sufrieren por su malicia o neghgencia (art, 335 C. Com.).

5 Responder por los riesgos. Cuando los depdsitos sean de numerario, con es-
pecificacion de las monedas que los constituyan, Jos riesgos corren 2 cango del
depositario (art. 336 C. Com.).

OBLIGACIONES DEL DEPOSITANTE

1. Entregar la cosa al depositanio.

2. Pagar una retribucién. Salvo pacto en contrario debe pagar en los términos
que se convino o de acuerdo con los usos de la plaza en que se constituyo el
depasito (art, 333 C. Com.).

Unicamente en caso de que ¢l depositante disponga que ¢l depositario pue-
de hacer uso de las cuses objeto del contrato, ya sea para si, 5us negocios u otras
operaciones que le encomendara a este ditimo, cesarin los dereches y obligacio-
pes de ambas partes surgiendo aquellos que sean consecuencia del coatrato que
celebren {art. 338 C. Com.).

FORMATO DE CONTRATO DE DEPOSITO MERCANTIL

CONTRATO DE DEPOSITO MERCANTIL QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR
(nombre complera), POR SU PROPIC DERECHO, A QUIEN EN LO SUCEXVO SE LE DE-
NOMINARA “EL DERPCATANTE” ¥ POR 1A OTRA PARTE EL SENOR {nembre compieto),
POR 51 PROMID DERECHO, QUIEN SERA NOMBRADO CCMO "EL DEPOSTARIO™ Al
TENDR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULES

DECLARACIONES
|, DECLARAEL DEPONTARID"

1, Que &5 una perona fiica en pleno efercivio de sus derechos, con copocklod
leqal poro este acto

L Que e dedice g (ecupociin),

3. Que senaka como domiclio pora kn efectos de la presence oparecion el wbikg-
o en (colle, nimers, colonia, cudad),

4, Se idencihcn con (relacionor ks dotes de la Identibcacion)
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Il DICLARA “FL DEPONTANTE™

L Que 3 uno penana fisica, en pleno sjercido de suw derechos que
copoodod legal necesario paro conurerar €3 el comercia su ocupackin crdina

2 Que =3 prapietanc de (bwen objeto del contaro), of cual depositand en il
del depesicaric con ef cbjeco de gue éxe ka guorde y corsenve en el Inmusbie
ledo paro ese fin,en la formo y dempo que se convengon (i exise docun
Que ocredite lo propiedad de los bienes o mercancios debe relocionone).

3. Que yennla como domicilio para efectos del preserce contrace ko (cale, nll
1o colonia, en eita ciadad)

A, Se idendhco con (relacicnar las doras de lo identificocian),

1. ECLARAN AMDOS CONTRATANTES
1, Que estdn confomes en sometene al tenor de las sicuiences,
CLAUSULAS

PRINERA. Corivienen ambas partes en coiebror un contrato de depdiit mef
ol sendlo “EL DEPOSITARSO" el 3t [nombre completo), quien octin por su propic
cho, i “EL DEPOSITANTE", of 5r, (nombre compleco), Quisn @ su vez GCtio por su ol
derecha y en esce octo entrego ol "DEPCHTARIO las mercancios de su prog
PO QuUe j& encorgue de U qUONda y consenvacion durance dias. en cémi
del oiculo 332 del Codigo de Comescio y los articuloy 2077 y 201, frocoon il
Codigo Ol para of Dsuito Federal en apicockin suplecorio E

SEGUNDA, "EL DEPOSITARIO”, ye abligo o recibir (los bienes) ef {dio, mes @
el domiclic gue se encuentra en (calle, numero, colonk, cludad), compeg S
e 8 3u guardo y conseracian duronze ¢ plaro de (dics, semanea, meses, eec), ol
todes a portr del dic =n Que le %o encregado lo cosa

TERCERA, "EL DEPCSITANTE” se obliga a retibuic al "DEPOSITARC” o partie
dicen que hoga la entrega del bien objeco ded presente concrato por ko contided)
¥ (conudad) pescs. moneda nacdonal o cudd serd cubiero de la siguisnte
(poges semonales menwiales, etz )

CUARTA. “EL DEROSITARIO" s& cblign o corsernvar o 0o y regresaria en of &
iy condiciones. en gus s encuentie on el momento en que ka recibe.

QUINTA, Canvienen las portes que lo durgcdn de peesence controto sea el g
20 de (sermaran, dias. meses, ecc), el cual iniciard el (dia, mes. 0fo) y concluind (0
mes, anoy,

SEXTA, "TL DEPOCSITARIO™ 1e obligo o encregar lo cosa y “EL DEPOSITANTE" o rees
gerlo &l (dho. mes, aAo) que es ko fecho en que converen dor por erminads
contreco, y para este efecto hijon como lugor de entrega, of demicilio en que
DEPOMTARIQ" tenga quardada |o cosa, consideranc que en caid de qus “fl DEPG
TANTE ewjc su encrego ances del vercimiento del ploro senalodo, “EL DEPOSITAR
deberd entregario.
SEPTIMA, (L DEPOSTARIO" se cbilgo o responder por fos dafios que se cou
lo coso bajo su cutodia

Formeato de comtruto de depdsito maervunidl

OCTAVA “fi CEPOSITARIO" se obligo o cuider persanalmente I cos
presente contioso y de lo contario debera responder por cudiguier .
0 perjuicio Que ye toase ol objeca .

‘ t:ovn?a. Las partes establecen o § {cantidad) pesos, moneda ,
pena convercicnal para ef €aso de incumpimiento, odemds de I acganm m
o © derecho procedon, sin necesidod de requerrio |ud|oolr?enw. _ "

DECIMA. Les partes convienen en sameterse 0 ko urisdiccian y comm*
b cribunales e ko Crudad de Méxien, Discrico Federal, renunciandd al fuero qQue I
conesponda per razdn de w domicilio octwal o poscesior, para efecto de la Interpee
tocan asi como del cumplimvenco del presente contoco. .

Lina ve: leida el contenido del presente contrato o los partes, y estanda de
ouerda stes con wn akances. lo frmon en lo Ciudod de México, Disrito feded, 6

o Telion. mess. one)

A

S
)

“EL DEPOSITANTE Bl DIROSITARIO™
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DEFINICION

El articulo 358 del Cadigo de Comerciose limita a establecer cuindo seé o
dera como mercantil ¢l contrato de préstamo.

Fl préstamo mercantil s el contrato por virtud del cual uno de los con
tes, llamado prestador, se cbliga a prestar al otro, llamado deudor, una cantid
de dinero, titulos de valores o algin otro objeto; obhgandosc este ultimo a dew
verlo y a cubnir un snterds determinado por el mismo.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato que puede ser bilateral, ya que crea obligaciones para amil
contratantes (esto cuando se haya convenido interés) y si no se fija interés s
unifateral.

Es conmutative porque los provechos y gravamenes son cernos v conogid
desde su celebraciin.

Puede ser onerase o gratuite, porque cuando sea unilateral serd grot
cuando sea bilateral serd oneroso,

Es un contrate principal porque para su existencia y validez no se requies
celebracidn anterior de otro contrato,

Es nominativo porque se encuentra regulado por ¢l Cddigo de Comercia,

: bn& de resultades porque la intencidn de las partes se ve colmada con s,

ebracidn.

En cuanto 4 la forma existe libertad para su celebraciin por ser

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

|. Consentimiento. Es el acuerdo de voluntades para que el prestados se
pbligue a entregar al otro en calidad de préstamo una cantidad o cosa determi-
nada, obligdndose el dendor a devolverla pagando a cambio como contrapresta-
clon un interés, si es que se llegd & pactar,

1. Objeto:

Directo: Crear derechos y obligaciones para ambos contratantes.

Indirecto: El prestador tene la obligacién de dar porque se compromete »
prestar una cantidad o cosa determinida.

El devdor también tiene la obligacion de dar porque se obliga a devalver ¢
préstamo y al pago de un interes.

Elementos de validez

1. Capacidad. Se aplican las reglas generales del CC supletoriamente, por
md senialarlo Jos articulos 3 v 81 del Codigo de Camercio.

Par lo que son capaces todos aquellos que no ge encuentren exceptuados
par La ley.

|.a capacidad es la aptitud para ser titular de derechos y obligaciones y ¢jer-
cerlos por si mismo

2. Ausencia de vicios en el consentimiento:

* Error, falsa apreciacién de la realidad.

* Dola, empleo de sugestiones o artificios, para inducir a error o mantenes
en el

* Viclencia, empleo de fuerza fisica o smenazas que importen peligro de per-
der la vida, 1a honra, Ia libertad, o gran parte del patrimonio de la persona
sobire la que se ejerce, de sus ascendientes, descendientes, su conyuge o
parientes colaterales hasta el segundo grado,

3. Licitud en ¢l objeto, motivo o fin. El objeto estd integrado por obligacio.
fes de dar, y por lo que deberd existir en la naturaleza, ser determinado o deter-
minable en cuanto a su especie y estar dentro de comercio.

El motivo o fin, determinantes de la voluntad para contratar, no deberdn ser

onitranos a las leyes de orden piiblico, ni a las buenas costumbres.

4. Forma. La Jey no exige que se revistan formalidades para la celebracitn de

Mte contrato, coavirtiéndose de esta manera en un contrato de cardcter consensual.

OBLIGACIONES DEL PRESTADOR
| Entregar la cantidad o cosa que se obliga a prestar,
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OBLIGACIONES DEL DEUDOR

1. Regresar |a cantidad o cosa prestada de la manera siguiente:

Articelo 359, Consistiendo el préstamo en dinero, pagard el deudor dey
do una cantidad igual & In rectbida conforme a la ey monetaria vigente en la R
¢4 al tiempo de hacerse ol pagn, sin que esta prescripeicn sea renunciable. S§ee
Ia especie de moneda, siendo extranjers. en que se ha de hacer el pago, s alter
que experimente un valor serd en dafio o beneficin del prestador, }

En los préstamoes de titulos valores el deudor pagard devolviendo
tos de la misma clase o idénticas condiciones, o sus equivalentes, si
hubiesen extinguido, salvo pacto en contrario, §

Si los préstamos fueren en especie deberd el deudor devolver, a no o
pactoen distinto sentido, igual cantidad en la misma especie y calidad, o suegy
valente en metélico sl se hubiese extingoido la especie debida. ;

2. Pagar intereses en la forma siguiente: si el préstamo consistiere ¢n enjs
cies, para computar ¢l rédito s¢ graduard su valor por ks precios que las mig
caderias prestadas tengan en la plaza en que deba hacerse la dcvolucm, :
signiente al del vencimiento, por el que determinen peritos i la me
tuviere exunguida al tiempo de hacerse su valuacian.

Y si consistiere ¢l préstamo en titulos o valores, el rédito por mor
que los mismos ttulos o valores devenguen, o en su defecto 6 % anual, deter
nédndose el precio de los valores por el que tengan en la bolsa, si fueren cotiy
bles, o en caso contrario, por el que tuvieren en la plaza ¢l dia siguiente
vencimiento (art. 362 C. Con.).

Los intereses vencidos y no pagados no devengirdn intereses. Los
tantes podran sin embargo capitalizarios (art. 363).

FORMATO DE CONTRATO DE PRESTAMO MERCANTIL

CONTRATO DF PRESTAMO MERCANTIL QUE CELEDRAN DE UNA PARTE EL SERSS
(roenbre completa), POR 51U PRODIO DERECHO A QUIEN EN LO SUCESIVO SELE
NOMINARA “EL PRESTADOR" ¥ DE LA OTRA PARTE L SENOR (nombre completa), PE
51) PROPIC DERECHO A QUIEN 5F LE NOMBRARA COMO “FL DEUDOR™ AL TENORE
LAS SIGLIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSLILAS ’

DECLARACIONES

|, DECLARA “EL PRESTADOR®
1. Que ey Lna persona fisico, Que 5 comerciante, 4§ Que cuenta con lo capaci
legol para fa celebrockdn de exe oco

2, Que sefnla como damicilo, para e cumpdmienta del presence cmum
wcoda en (calle, nimera, colonia, cludad).
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3. Que 3¢ identificn con (reodonar os dows de idenchcockin)
I DECLARA "Bl DELDOR"

L. Que s una penana fiskco, ue s cedica al comerdiay QuUE CuENta CON K Copa -
udad egal poro lo celetrocitn de exe oco.

2, Que serka como domicllio, para el cumplimiento del presence controeo, of
ubicode on (colie, nGmero, colonia, chadod).

3, Qu= se idendfica con (reladorar los dotos de identficacién).

1L DECLARAN AMBAS PARTES:
1. Que & W volureed semetense o las siguientes
CLAUSULAS

PRIMERA, “CL PRESTADCOR" da en celidad de PRESTAMO MERCANTL ol "DEVCOR"
a contidad de {moneda nodionol) la cugl ' entrega ALDEUDOR G s entera
1ot bfaccidn, cblgdndose ef Gldmo o cubrir un neerés de % y o devolver lo con-
pdod Que e fue prestada, en téeminags del amiculo 358 del Codigo de Comencio

SEGUNDA. “El. DIUCOR” 3¢ cbligo a devdlver la suma de dinern gue 1eciblo en
alidad de préwamo, en un plais de (meses. dins) concados o partlr de lo fecha de
eyte concratoy, tiendo dicho plazo forzesa para “EL PRESTADOR™ 4 voluntaric pora
'EL. DEUDOR”

Dicho plovo queda condicanado a que no ye deen de pogar dos mensuchidodes
corsecuciias de los intereses fjocos en lo dédusda siguience

TERCERA. o corridad prescada cousard Interesss o raion del (walor numétco
del Uncerés) por cenco mensual, pagoderos en mersualidodes odelortadas | € po-
gos en efectivo los (das). de cado mes & partk de ko fecha de frmo de ewe controa

CUARTA. Canvienen ambos conoomnte, Que pora @ coso de gue oy intereses
nt fueren cublieros dentro de lod (dios) sigulentes o s vencimienta, por ese solo
hecha  1in necesidad de Incerpelacdn judicial ni oo formalidad, el copical causard
nteteies o razén def (volor numérico del pargentaje) por clento menuol por todo ef
Lempo QU PETNANSICGN NS

QUINTA, “IL PRESTADOR™ podra dar por vencido orcicipodamente el plozo del
préscamo en los sguientes Casos:

@) i “EL DELDOR” defara de cubrr dos mensudlicodes consecutings de intereses
ardexinios

£ S "t DEUDOR™ foitg of exucto cumpimernra de cuokuiera de los abligoao-
res guadard Facultodo € “PRESTADOR” para restindic & presente Contas i
0 edgi el pogo de los dancs Yy perjuicics

SEXTA. Comwienen ombas portes, Que 3 “EL PRESTADOR tuvero Que pomovet
Julcio para gue devueha la canticod prescodo y sus MESreIes ya SEun por vencimiento

-
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necural del plczo esopuiods © pot vencimienco antiopodo del msmo plaxa "
DGR" e obliga o pagarie como peno convenacnal par s meumplimienta y da
gt 0 Juicio, K contidod de § (cantided) pesos, moneda socional

SEPTIMA. [ presence conciato surthd efectos o porur del momemo en
fumado

OCTAVA, Las partes convienen en someterse o la juisdiccon g ¢
los erisunales de ko Ciudad de México, Distrivo Federal renuncionda ol fiers
reodn de su domikilio ccnual o posterin les correspunda para ¢! efecos dein
y dof cumplimienco ol preente corcrae

Urva ver leido el contendo del prewents controto, lal partes escando
ey con s alconces, ks firman en la Cludod de México, Distrito Federal, o logd
mes 0fo) A

o T R

“EL PRESTADOR™ "L DEUDOR™

DEFINICION

En el Cadigo de Comercio de acuerdo con el articulo 371, serin mercantiles
las compraventas a las que este codigp les da tal caracter, y todas lss que se hagan
con &f objeto directo y preferente de traficar.

En ma opinidn el articulo antenior preve dos supuestos, de los cuales 1a com-
praventa serd mercantil cuando la ley le oforgue esa naturalezs, o cuando se rea-
lice con el objeto directo y preferente de traficar

Respecto del primer supuesto, el articulo 75 del citado cidigo dispone en sus
fraceinnes Iy 11, cudles son las compraventas & las que la ley les otorga el carde-
ter de mercantil, y que son:

1. Todas las adquisiciomes, ensjenscones y alquileres verificados con pro-
posito de especulacién camercial, de mantenimientos, articuios, mue-
bles 0 mercaderias, sea en estado natural, sea después de rabagados o
laborados.

Il. Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho
propdsito de especulacion comercial.

Ambos supuestos se refieren al inimo o intencion que tiene el comerciante
de lucrar, especular, traficar, por lo que el cardcter mercantil se determina con
hase en su finalidad.

La campraventa mercantil es un contrato por virtud del cual una persona lla-
mada vendedor se obliga a transferir la propiedad o en su caso la titularidad de-
un derecho a otra persona llamada comprador quien a su vez se obligs a pagar en
calidad de contraprestaciin un precio derto y €n dinero.

. |
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Raymundo L. Ferndndez y Osvaldo R. Gémez Leo' separan el término o
pradel término venfa y dicen que:

La compra es mercantil cuando el comprador adquiere la cosa con I infene
de lucrar y la venta es comercial cuando el vendedor ha adquirido con b ind
cidn de lucrar.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

La compraventa es un contrato consensual porque se concluye con
voluntad y parque se perfecciona v es obligatorio para las partes cuando )
convienen en el precioy la cosa, a pesar de que atin no se haya pagado ef pree
entrégado la cosa (art. 2249 CC). -

Otra caracteristica de este contrato es que es bilateral, en virtud de que €
una de las partes debe cumplir una prestacién y, en el caso de que una no e
pliera con dicha obligacidn, Ja otra no tendré que cumplir con su prestacion,

También debe considerarse que s bilateralidad entre las partes imphi
su vez Ja onerosidad, en virtud de que se dan gravimenes y derechos recipie
{art. 472 €. Com. los contratantes se sujetanin a tadas las estipulaciones lcltas i
hubieren contratado). g,

Se caracteriza por ser un contrate principal, en virtud de que como se hiw
nido explicando, no requiere la celebraciin previa de oL CONLrAlo pars su vl
dez y existencia,

Es un contrato traslative de domninio, se celebra con la ntencion de
la propiedad al comprador, 3

Puede ser instantdneo o de tracto sucestvo, es decir, que las obligacione
prestaciones de las partes pueden ejecutarse en un solo 9cto o £n U caso 52 Pl
den cumplir en un lapso determinado. -

También se trata de un contrato de resultades porque la intencién de las p
tes s satisface por ls simple celebracidn del contrato,

Es norminade porque so encuentra regulado por el Cadigo de Comercio y M
pletoriamente por el Derecho comiin.

CARACTER MERCANTIL

La compraventa tiene cardcter de mercantil cuandoconstituye unaa |
intermediacidn en ¢l cambio, es decir, cuando el comprador compra para re
0, en su caso, que el vendedor venda una coss que ha comprado para revende

La participaciin de un sujeto comerciante puede darle el cardcter di i
cantil & la compraventa cuando la realiza en el ejercicio de sa profesidn o
finalidad de especular o traficar,

) L. Ferndsder y Osvaldo R. Gémer, Tratado tedrico prictico de [ervchs
L ITEA, Buenm Alres, 1988, p. 204,

Flemervion del contrito (8]

El articulo 75 del Cédiga de Comervia en sus fracciones XX y XX entabloce
que la ealidad de comerciante no esindispensable para que la compraventa ten
wi cardcter de mercantil,

El articulo 371 del mismo ordenamiento expresa que son miercantiles todas
aquellas compraventas a las que la ley les dé ese cardcter, ademds de aquellas
(ue se hagan con ol objeto de traficar.

En el mismo articulo mencionado en el parrafo antenor en su fraceidn I,
no especifica condicién alguna para considerar a la compraventa como acto mer-
cantil, es decir, de acuerdo con dicha fraccion bastard con que se compren o we
vendan acciones, porciones u obligaciones de sociedades para que dicho acto
se regule por la legislacidn mercantil,

Por otra parte, debe tomarse en consideracidn que la compraventa es un con-
trato formado por dos prestacones inseparables: una es el comprador que paga
¢l precio y Is otra es el vendedor que entrega la cosa. Cada una de estas presta-
cones puede ser mercantil ya sea por el destino del objeto, por el objeto mismo
0 por el sujeto, v el contrato serd mercantil con que lo sea una de ellas, esto con
base en la teoria de los actos mixtos.

Puede afirmarse también que es compraventa mercantil la que se realiza
sobre bienes muebles o inmuebles hecha con el propdsito de lucro o la que re-
cae sobre cosas mercantiles o aquella que se efectia por un comerciante o en-
{re camerciantes,

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acuerdo de voluntades entre los contratantes para
que ¢l vendedor transfiera [a propiedad de una cosa o la titulandad de un dere-
choal vendedor y que este dltimo se obligue a pagarie un clerto precioy en dine-
0 CO cContraprestacion.

2, Objeto:

Directo: cren derechos y obligaciones para ambaos contratantes,

Indirecte: una obligacidn de dar por parte del vendedor una cosa, o la titula-
fidisd de un derecho y, por parte del vendedar, pagar ¢l precio (también obliga-
oion de dar).

Existen algunos tratadistas del Derecho mercantil que consideran que el ob-
jeto de una compraventa mercantil debe ser una cosa que lenga ese cardcler, re-
firiéndose de esa manera a las mercancias.

En mi opinidn no necesariamente tiene que estar integrado el objeto par
mercancias para que tenga ese cardcter, puede serlo cualquier cosa o bien ya sea
mueble o inmueble, derechos, entre otros, pues si la compraventa se celebra con
el inimo de traficar, lucrar, especular, es suficiente, independientemente del
caricter que tenga ¢l objeto para que f contrato sea mercantil.
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El objeto de la compraventa podra ser cualquier cosa, con las Gnicas
les de que no esté fuera de comercio y que no sea inalienable.

Can esto se concluye que cualquier cosa susceptible de cambio y que ton
un valor puede ser objeto cn una compraventa mercantil, siempre v cuande
seq intrasmisible.

Lt cosa objeto del contrato 4 su vez debers tener como caracteristica ques
determinada o determinable, sin embargo, explica Rafuel de Pina Vara' g
tfambitn pueden ser objeto del contrato las cosas futuras (art. 1826 CClyalm
pecto puede considerarse 4 la venta sobre muestra o calidad determinnds, #
VEniasa ensayo o gusto, peso o medida v, por dltimo, 8 la venta menor; las o
les serdn explicadas en el punto que se refiere 3 las modalidades de la comn
venta mercantl,

Esimportante considerar el precio que ¢l comprador debe pagar, el cual,)
el articulo 2248 del CC, se considera como elemento real del contrato v deby
ser fijado por las partes, habiendo EXCEPCIONEs. '

Debe entenderse que el precio estd comstituldo por una suma de diners
articulo 380 del Cidigo de Comercio, en retacidn con el precio; establece gy
compradoe deberd pagar el precio de las mercancias que hays adquirido en
términos v plazos convenidos y a falta de convenio, deberd pagarse de contade
independientemente de 1a forma de pago, es decir, ya sea n plazos o al cat
las mercancias podrin venderse a su Justo precio, o a precio corriente,

Se hace referencia a justo precio cuando o verdadero y cierto, es decir,
no sea simulado y que en su caso se determine o pucda ser determinado de
manera que en el contrato se sefale

Por precio carriente se entiende aquel precio justo que por no haberse i
o porlas partes se determina acudiendo al valor de bolsa o de mercado que pil
porlo general en el lugar en donde debe entregarse | cosa vendida,

Dentm del precio en materia mercantil quedan comprendidas las a
como efemplo podria darse el caso de que ¢ compradar, para asegurar la o
Oque en su caso el vendedor, para asegurar la venta, entregue o exija, dependi
do del caso una cantidad previa a la celebracidn del contrato

El articulo 381 del Cadigo de Comercio sefiala que, salvo pacto en contrarh
las cantidades que vcon el cardcter de arras se entreguen en las ventas mese
les, se reputardén dadas a cuenta del precio.

Las arras consisten en la entrega de dinero hecha por una de las partes &
otra para confirmar la futura celebracidn de un acto juridico. -

El precio se fija mediante convenio entre las partes contratantes (arf, 22
CC), sin embargo pueden acordar los contratantes QU SEa Un ercero quisn &
fale el precio de 1a operacion y en tal caso no podrd ser rechazado el precio sali
acuerdo entre los contratantes,

El articulo 2251 del CC, dispone al respecto que en el caso de que el tere
no quiern o no pueda sefalar el precio, el contrato quedard sin efecto, al men
que las partes convengan lo contrario
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El contenido del articulo mencionado en el parrafo anterior en ocastones re-
suita inaplicable; como seria cuando el contrate ya se ha celebrado v que ¢l com-
prador dispone de la mercancia, resultando imposible invalidar el contrato y por
Lanto se tiene que fijar el precio segin el valor cornente del mercado,

En ningun caso el sefialamiento del precio puede dejarse al arbitrio de uno
de los contratantes (art. 2234 CC).

Elementos de validez

1. Capacidad. Esla aplicacidn supletoria del derecho comiin con fundamen-
toen los articulas 5 y 81 del Cidigo de Comercio; para que el vendedor v el com-
prador puedan realizar el contrato necesitan tener capacidad.

En principio tienen la capacidad para contratar todas aquellss personas que
no se encuentren exceptuadas por la ley en el articulo 450 del CC, ademis exis-
ten las siguientes excepciones a la regla:

I. Los extranjercs y las soctedades no pueden adquirir bienes inmucbles en
territorio mexicano, si no es con las restriceiones y limitaciones que resul-
tan del articulo 27 constitucional (art. 2274 CC),

2. Los funcionarios judiciales y €l ministenia piablico, los abogades, los pro-
curadares ¥ los peritos no pueden comprar los bienes que son objeto de
los juicios en que intervengan (art. 2276 CC), sdlo que se trate de cohe-
rederos y la venta o cesion tenga por objeto acclones hereditarias, o que
se trate de dereches 2 que estén afectos bienes de su propiedad far.
2277 CC).

3. Los padres no pueden adquirir los bienes de los hijos sujetos a su patria
potestad, a no ser que se trate Je bienes que los hijos adquieran por s
trabajo (art. 2278 CC),

4. Los propictarios de cosa indivisa no pueden vender su parte i extrafios
sino respetando el derecho de tanto de los demds comuneros (arts. 950,
073,974y 2279 (C),

5. Los tutores, corredores, mandatarios, ejecutores testamentarios, mterven-
tores nombrados por ol testador o por s herederos, los representantes,
administradores e interventores en caso de quiebra y los emplesdos pi-
hlicos, no pueden comprar Jos hienes de cuya venta también se hayan en-
cargado (art. 2280 CC),

6. Los peritos y corredores no pueden camprar los bienes en cuys venta ha-
van intervenido (arts. 2281 CC. 68 frac. IV, C. Com.).

7. El marido y la mujer no pueden efectuar entre si operaciones de com-
praventa, & no seér que havan contraido matrimonio bajo el régimen de
separacion de hienes (art, 176 CC),

2. Ausencia de vicios ¢n el consentimiento. El consentimiento so vicia
cuando hay error, dolo, violencia o lesidn,

.‘Ml
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» Errores la falsa apreciacidn de la realidad o conocimiento equi
Is mismu,

® Daio es ¢l empleo de sugestiones o artificios para inducir a error o mand
ner en &, con el abjeto de obtener o] consentimiento de la persona sobre
cual se ejerce.

® Violeneta consiste en la obtencidn del consentimiento por medio del
pleo de la fuerza fisica o amenazas que importen para la persona sobre
cual se ejersa o de su conyuge, ascendientes, descendientes o parientel
colaterales hasta el segundo grado, peligro de perder la vida, 1a .
libertad o gran parte de su patrimonie.

3. Licitud en el objeto, motivo o fin, Por ser el objetn del contrato de oo
praventa una obligacion de dar, con fundamento en el articulo 201 1 def €€
cosa debera existir en la naturaleza, ser determinada o determinable en cunl
a s especie y estar dentro del comercio. o

Los motivos o fines determinantes de la voluntad de las partes para cos
tar no deberdn contravenir las leyes de orden publico ni las buenas costumbie

4, Forma. Para explicar la forma del contrato hay que recordar que ka con
pravents es un centzato consensual en virtud de que se concluye con 12 expre
sitn coincidente de voluntades y por tanto oo requiere la forma escrita para que
se perfeccione. ‘

taran a todas las estipulaciones licitas o las que se sometieron

En materia mercantil la practice ha considerado como prueba de la existons
cia del contrato de compraventa las facturas que expide ¢l vendedor y recibe
acepta el comprador, o

Las facturus son documentos firmados por el vendedor después de conolw
do el contrato y que normalmente sirven para indicar el precio de la meércans
via segin sea su calidad o cantidad, asi como para informar al cliente el envie
de la propia mercancia y precisar a éste la forma de complir con su obligac
de pagitr el precio, sobre todo si el pago debe hacerse contra la presentacion ¢
la factura.

El articulo 12 de la Ley Federal de Proteceiden ol Consumidor sefiala que of
proveedor tiene la obligacidn de entregar al consumidor factura, recibo o comms
probante en el que consten los datos especificos de la compraventa,

En relacidn con la forma, de scuerdo con el articulo 2316 del €C no se 1
quiere formalidad especial alguna para la validez del contrato, excepto
recae sobre un inmueble,

PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO
Y TRASMISION DE LA PROPIEDAD

Con fundamento en el articulo 373 del Cadigo de Comercio, la vents serd
perlecta cuando las partes havan convenido precio y tosa, es decir, por ¢l 50

Trasmmision de los ripsgoy

consentimientn, en los casos en que las compraventas se hicleran
yras o calidades de mercancias determinadas o conocidi en el con '
swupuesto, en estos casos la propiedad se trasmite a ly perfeceion del o
Fn relacidn con esto el articulo 2249 del CC dice que como cox (I
dicho convenio serd abligatoria para las partes la verita cuando se hon e
do 1s cosa y el precio, sunque fa primera no hays sido entregada, ni ¢ s
stisfechn,

Al respecto cabe considerar, en relaciin con el perfeccionamiento del con-
trato y trasmisidn de la cosa, que el articulo 2014 del OC establece que si 1a vl
ta tiene por objeto una cosa cierta y determinada, la propiedad de In cosit s
iransfiere en el momento mismo del contrato porque se considera perfecto en
ese Instante,

Al contrario, si la venta tiene por objeto una cantidad de cosas menciona-
das de forma genérica, la propiedad se trasmite en el momento de la especifi-
cacién: In mismo ocurre en el caso de que la cosa objeto de la campraventa no
haya sido vista, pesada, medida o de alguna forma cuaniificada y determinada
por el compradar, no hay perfecciopamiento y por tanta no hay trasmision de la
propiedad.

F1 contrato se va a perfeccionar dependiendo de la situacidn y las circuns-
tancias como se celebre, v al respecto sefialo o la venta prucha, la venta a con-
firmacién y Ja compraventa a plazos y reserva de propiedad, las cuales serin ex
plicadas en el punto de bas modalidades, en este capitolo,

TRASMISION DE LOS RIESGOS

Unas vez que se ha efectuado la trasmision de la propiedad y entregado la
cosa, se trasmiten il comprador los riesgos y peligros de la misma, es decir, se
sigue el principio de que las cosas perecen para su duefio

El articulo 377 del Codigo de Comercio establece que una vez perfecciona-
do el contrato Ins pérdidas, los dafios 0 menoscabos que sobrevengan a las mer-
cancias vendidas seran por cuenta del comprador, si ya le fueron entregadas
de manera real, virtual o juridicamente, de Jo contrano serdn por cuenta del
que vende,

La entrega real consiste en dar ¢l material de la cosa vendida o del titulo en
caso de que se tratara de un derecho,

La entrega juridica es aquella que, aunque no se haya otorgado la cosa mate-
rialmente, la ley la considera como recibida por el comprador,

La entrega sera virtual desde el momento en el que el comprador acepte que
Ia cosa vendida ha quedado a su disposicica.

En este caso se presupone que la cosa vendida sea determinada e individua-
lizada porque de lo contrario el riesgo lo corre el vendedor. '

Esta teoria basicamente consiste en que el comprador sufre las consecuen:
iy de la pérdida o deterioro fortuitos de ln cosa vendida, '



196

OBLICACIONES DEL VENDEDOR

La parte vendedora tiene las siguientes obligaciones:

1. Obligacion de custodin, De acuerdo con el articulo 2288 del OC, ¢l ven
dor tiene la obligacidn de entregar la cosa vendida en el estado en que se ha
ba al perfeccionarse el contrato y por tanto tiene que conservarla en dicho esti

A su vez, el articulo 378 del Cddigo de Comercio dice que desde el mome
en que el comprador acepta que las mercancias vendidas quedan a su d
cidn, se tendra por virtualmente recibido de ellas y el vendedor quedard con
dereches y obligaciones de un simple depositario. Al respecto, ef articulo
del OC al igual que el 335 del Codigo de Comercio, establecen que ef deposits
tiene la obligaciin de conservar la cosa. -

Con es1o no se quiere decir que surja un contrato de depdsito, sino g
vendedor tiene 1a obligacion de conservar la cosa a ese titulo por ser sjena.

2. Entrega, Esta obligacion implica la trasmisién de la propiedad. El vem
doe deberd entregar L cosa vendida en ¢l estado en que se encontraba en y
mento en que se perfecciond ¢l contrato y en la cantidad y plazo estipulados
acuerdo con e articulo 375 del Cadigo de Comercan, pues de lo contrario se da
la rescision del contrato {(ert. 376, C. Cam.).

Los gastos de entreg en las ventas mercantiles serdn a cango del vends
todos los que se ocasionen hasta poner las mercancias pesadas o medidas
posicion del comprador; por su parte, los de su recibo y extraccion fuera del
de la entrega serdn por cuenta del comprador (art. 382, C. Comn).

El vendedor no esta obligado a entregar |a cosa si el comprador no ha pw
el precio, salvo que en ol contrato s¢ haya senialado un plazo para el pago (K
2286, OC). |

Tampoco esta abligado a la entrega, aun cuando se haya concedido ef pla
para el pagn, si postenormente a la venta se descubre que ¢ compradar s¢ ‘f
en estado de insolvenaia (art. 2287, CC).

3. Garantla de eviccidn y saneamiento, De acuerdo con el articulo 384 |
Cadigo de Comercio el vendedar, salve pacto en contrario, quedard obligadoe
ventas mercantiles a la evicodn y sancamiento. :

El comprador deberi reclamar al vendedor por escrito la fala de «
cantidad en cinco dias o dentro de 30 por causa de vicwos internos, de lo con
pierde sus derechos en contra del vendedor (art, 383 €. Cont.). 4

Por lo general el vendedor otorga una garantia llamada convencional, con
tente en asumir la responsabilidad del buen funcionamiento de la cosa vend
durante el periodo determinado, dentro del cual se compromete a reparr o o8
Diar piezas y hacer limpiezas, entre olras cosas. R

También cabe la posibilidad de que el comprador pueda devolver los obj
y recuperar el precio, o en su caso cambiarlos por otres, lo cual seria una o
cin resolutoria potestativa para el comprador.

Hay eviceidn cuando el que adquirio alguna cosa es privado de todo o p
de ella por sentencia que cause ejecutonia, en raxin de algun derecho anteris
la adquisicidn (art, 2119 CC).
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De acuerdo con el articulo 2123 del CC si el comprador llegara a renunciar
sl derecho de saneamiento para e} caso de eviccion y ésta llegara a producirse,
ol vendedor estard obligado a entregar tinicamente el precio integro que recibis
por 1a cosa, y en caso de que el que adquins Jo hubiere hecho con conoctmiento
de los riesgos de eviccidn y sometiendose a sus consecuencias, el vendedor que-
dara hibre

Si el comprador no renuncia al seneamiento para el caso de eviccion en caso
de que se presente, y si el vendedor procediera de buena fe, estard abligndo »
entregar al comprador:

a) El precio integro que recibio por la cosa,

b) Los gastos cansados en el contrato.

¢) Los gastos causados en el pleito de eviceidn y en el saneamiento
d) El valor de las mejoras Utiles y necesarias.

St el vendedor hubiera procedide de mala fe, deberd entregar al comprador
(art. 2127 CC).

a) Aeleccidn del comprador, el precioque tenia la cosa en el momento de su
adquisiciin o el que tenga en ese momento.

b) El importe de las mejoras voluntarias y de mero placer que haya hecho
en la cosa,

¢) Dadosy perjuicios

4. Soportar ciertos gastos, El articulo 382 del Codigo de Comerdio establece
(ue el vendedor soportari los gastos de entrega hasta poser las mercancias pe-
wadas o medidas a disposicién del comprador.

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

1. Pagar el precio. El comprador debera cumplir con esta obligacian en el dia
y lugar determinados en el contram y en caso de que sc omitiera, deberd pagar de
contado (art. 380 C. Cane,).

§i o se fijara lugar para el pagn, éste deberd hacerse donde se entregue la
coma (art, 2294 CC),

Mientras la cosa vendida esté en poder del vendedor, aunque sea en cali-
dad de depdsito, tendri preferencia sobre ella con respecto a cualquier acree-
dar pars ser pagado de Jo que se le adeude por cuenta del precio de la misma
(art. 386 € Com.).

2. Recibir la cosa. El articulo 2292 del €C establece que st el "
constituye en moea de recibir, deberd abonar al vendedor el alquiler de las bo-
degas, graneros o vasijas en que se contenga lo vendido y el vendedor quedart
descangado del cuidado ordinarto de conservar In cosa, y solamente serd respon:
sable de dolo o de Ia culpa grave.
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El articulo 375 del Cadigo de Comercio establece que si se pactd la ent
de la cosa en cantidad y plazo determinados, ¢l comprador no estard obligad
recibirla fuera de ellos. Pero s1 acepta entregas parciales, quedara cons
venta en lo que a éstas se refiere,

3. Soportar ciertos gastos, Elartiealo 382, fraccion I, del Codige de Comer
establece que los gastos de recibo y extraceion de mercancias fuera del lugar di
la entregs serdn por cuenta del compradar,

MORA

Se lama mora al retraso culpable en el cumplimiento de las obligaciones.
En la compraventa, por ser un contrato bilateral, pueden incurrir en mons
comprador y el vendedar,

1, Mora del comprader, En caso de que el comprador no cumpliers con |
obligacion de pago en la forma estipulada, deberi abonarle al vendedor los rédis
s que su incumplimiento ocasione, .

El vendedor tiene en relacidn con esta obligacion una garantia consistente §
Ia facultad de ser pagado preferentemente respecta de cualquier acreedor con o
producto de la venta de las mercancias que sean objeto de la venta. 4

Elarticula 386 del Cadigode Camercio establece que mientras fas mercane
vendidas esién en poder del vendedor, aunque sea en calidad de depdsito, ést
tendra preferencia sobre ellas respecto de cualquier acreedor. .

En este caso ¢l derecho de preferencia implica a su vez un derecho de retegs
cién, va que mientras el comprador no pague ¢l precio el vendedor no le entrgs
vard la cosa, .

Como consecuencia de que el comprador incurra en mora surge la obligacion
por su parte del pago de intereses.

2. Mara del vendedor, El vendedor debe entregir la cosa, pero si incurre en
mora, debera responder por los dafios y peruicios que ocasionars, )

Al respecto, el articulo 2107 del CC establece que ademas de importar la des
volucion de la cosa o su precio, debera reparar los dafos v pagar la indemnizacid
por los perjuicios,

RESCISION

Este contrato se rescinde por incumplimiento de alguna de Jas partes; of
contratante que si cunphio puede proceder contra el que no ha cumplide, con
la finalidad de que sea condenado a resarcir los dafios y perjuicios derivades del
impuntual cumplimiento o en su caso podid pedir la rescision del contrato y el
pagp de los daftos y perjuicios (art. 376 C. Com.). '

En materia mercantil existe la cliusula penal, que se refiere al hecho de qu
et caso de que se fije en el contrato una pens de indemnizacion contra ¢l (que ne

Mdalidades de i vormpravents mersamil ()

cumpla, la parte perjudicada podré exigir el cumplimiento dol contrat o la pena
estipnlada. . :

pl.as ventas mercantiles no s¢ rescindirdn por causa de lesidn (art, 385 €
Com.), pero ¢l perjudicado tendri accién para reclamar los dafion v penuicion
que se Je han causado, cuando la contraparte hubiere procedida con fraude o
malicia en el contrato o en su cumplimiento.

MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA
MERCANTIL

1. Compraventa contra documentes, Este contrato ha alcanzado un desarro-
Ilo extraordinario, razén por la cual ha tenido una prictica constante. _

En esta forma de compraventa, la mercancia y ¢l gay:_dcl precio se entregan
1 continuacton de que han sido entregados los titulos justificativos de la propie-
dad de lag mercancias.

En tal rozdn, estas ventas se caracterizan por el hecho de que las mercan-
cias que constituyen su objeto estan representadis por titulos de crédito (certi-
ficada de deposito, conocimiente de embarque, entre otrea), y por ello la'entre—
g1 de 1a cusa vendida queda sustituida por la entrega de los titulos de crédito que
Iz amparan. A

Este tipo de compraventa es utilizado con ﬁiecuenna en los casos en los que
la mercancia se encuentes en via de transportacion.

El pago del precio deberd hacerse en el momentoy en el lugar en que se hace
entrega de los documentos.

2. Cumpraventa de plaza a plaza. Por lo general ¢l comprador hace entrega
dee In cosa objeto del contrato en el lngar en el que se celebra ¢l mismo o en donde
4b encuentre en ese momentn, pero en diversos casos ¢l vendedor se comprotne-
to 4 remitir o hacer transportar las mercancias a la plaza de destino en donde el
comprador las recibird.

Dentro de esta modalidad puede haber a su vez fres casos:

a) Compraventa FOB. El significado de las siglas en inglés es free an board,
1o que en espaiol significa libre & bordo. )
Esta compraventa consiste en que ¢l vendedor se compramete unicamen-
te a paner las cosas en el medio de transporte, pero 1o asume riesgos de
ninguna natusaleza a partir de ese momento.
En esta venta el precio comprender todos los gastos e impuestos, quese
causen hasta €l momento de su entrega, ;

b) Compraventa CIF. Las siglas corresponden a las palabras cost, insurance,
fredght, lo que en espaiol s costo, seguro, flete.
En este caso el vendedor se encarga de entregar la mercancia para que
sea transportada y ademas se compromete a contratar el flete y el seguro

carrespandiente.

_AA
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La venta se hace por un precwo ghobal que i i 1
cli, el costo del.u'anspme yla g:?mn 3;;0;;]:: et :

o C‘oml?m‘vmta tibre al costado del bugue. Las siglas de csta compra
s?:ndm (free an shore) y en este caso el vendedor se libers de la oblig
€ion de entregar las mercancias a bordo del medio de transporte y, miey
lras no sea asi, correrd los riesgos sobre las mismas i

3. Compravents en abonos, Tienen este caracter las que se celebran

tando al cor rador para !
alas aism.ml:{; regl a': que pague el precio de manera sucesiva v estdn sy

el Registro Piblico de Ia Propiedad.
5} Sise trata de bienes muebles que no sean susceptibles de identificarse

indubitablemente y que, por tanto, su venta no pueda ser registrada, lo

contratantes podrin pactar la rescisian de la venta por falta de pago do

preeio, pero tal clausula no podra surtir efectos .
fe que hubiera adquirido los biepes (art, 231 0(}(‘?)’:’"3 terceros de buu" .

En los casos de rescision, el vended
516D, ur v el comprador debera
prcsraciopes que se htfb.loren hecho, pero ¢l vender:ior que hmn
Cosa ;endtd.- puede exigiral comprador ¢ pago de una renta y una indemnizacidn ‘
por e(. deterion que hava sufrido; dichas prestaciones serdn fjadas por peritos, |
e Compraventa con reserva de dominio. Se caracteriza porque l:;:mismo
l po en que el comnpradar disfeuta ls cosa, ¢ vendedor tiene la garantia de
a méa no de:larﬁ de ser suya hasta que reciba el precio quo
V¢ trata de una venta bajo condicidn sus iva, G
A " suspensive, caso en el que ef adquiren-
te s recibe la cosa y es poseedor, tendré Ia situacion juridica dequn an:rn?iltlrlo
tme:;’u-ax el precio ne sea pagado integramente. ' '
_ Fara que esta venta surta efectos contra t i
se Inscriba en el Registro de Ia Propiedad. e AR

5. Ventas ad ad | oz di
ST i mvm;tmmm. Luis Mufioz’ dice que la venta ad corpus o

sin tener en cuenta las mednda:fos wercantiles consiste en la venta de inmuebles
La venta ad mesuram o con indicacién d
e drea,
den las cosas cuantificando el metro cuadmdo u e es Mg::lh en In que se ven-
precio a ln extensidn superficial, medida, correspondiendo el

G.Venummuestnocaﬁd Id t
mucstra o calidad determinada se :‘mglt: :unnamda..ﬁn RSP

"Lawx Mution, Dereche Mercantil, Cardenas Editor y Detriluidor, Mésien, 104, p. 0,

Modalidades de fa compraventa mercantil ol

El articulo 2258 del OC explica al respecto que la venta sobre muestras se da
cuando se trata de cosas determinadas y conocidas.

El articulo 373 del Ciadigo de Camercio al hablar de las ventis sobre muestras
establece que las compraventas que se realicen bajo esta modalidad se perfeccio-
narin por €l simple consentimiento de las panes

En este caso el comprador no podra rechazar la mercancia al menom que no
coincida con la mwestrn,

Para el evento de desacuerdo entre los contratantes, un comercianto desiy-
nado por cada parte mis un tercero en discordia resolveran sobre el caso.

7. Venta a ensayo o gusto, peso o medida. Con respecto a la venta a ensayo
o gasto, peso o medida, ¢f Cadigo de Comercio nose refiere especificamente a lay
mismas pero ¢l contenido de sus articulos 373 y 374 podria ser aplicable a este
tipo de ventas, sin embang, el articulo 1257 del CC expresa para tal caso que no
producird efectos la compra hasta que no se guste o pese o mida s coss vendida,
s decir que 1 venta no va a exastir hasta que el comprador manifieste su confar-
midad v con base en esto se puede deducir que se trata de una venta condiclo-
nada y por tanto serd necesarnio estipularlo en s clausula respectiva, donde se se-
fialen la forma y Jos térmunos para realizar el ensayo o proeba.

8. Ventas menores. Son aquellas ventas que, considerando las necesidades
del trafico mercantil, deben realizarse con celendad y que por tanto el compra-
dor no bace un examen detallado de las cosas v en virtud de esto, para proteger
al consumidor, se han establecide medidas como son la indicacian exacta de la
mercancia y de su calidad, entre otros puntos,

En relacién con lo comentado en el parrafo amenor, 1a Ley Federal de Pro-
teccion al Consuntidor en su articulo 34 establece que Jos datos que ostentan los
productss tanto nacionales como extranjeros deberin ser en idioma espaiiol y su
precio en moneda nacional en términos comprensibles y legibles.

También el articulo 40 de la Ley Federal de Prateccion al Consumidor setiala
que las leyendas de garantizado, garantia y otras deberan emplearse indicando
en qué consisten y en qué forma podran hacerse electivas,

9. Venta a prueba. Esta venta consiste en la condicidn con 1a que se haya
concertado la compraventa, bajo la cual el comprador se reserva la facultod de
examinar la mercancia y en su caso de aceptarla,

En este caso, aunque ya exista acuerdo sobre la cosi y el precio, I compra-
venta serd valida juridicamente y se trasmivird la propledad basta el momento
en el que el comprador cumpla con ls condicion.

Asi como Jo sefiala el articulo 374 del Codige de Cornercio,

Articulo 374, Cusndo ol objoto de la comperventa san mireeancing que no hayan
sidovistas por el comprador, mi predan clasificarse por calidad determinada conocida
en el comercin, tatpoco %2 tendré por perfeccionado el contrato, mientras ol com-
prador no las examine y acepte, lo que implica que es hasta entonces que la propie:
dod puede transmutirse.

En el contrato deberin estipularse el lugar y el tiempo dentro del cual debe
hacerse el examen,
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En el caso de que se hubiera estipulado que el Tugar del examen serd
domicilio dei vendedor, y una vez transcurrido el término no se haya realizad
se entenderd que el vendedor queda liberado de lag obligaciones que le
ponden, b

A su vez, 3 se hubien estipulado como lugar para realizar el examen el gy
micilio del comprador y tenjendo éste Ja mercancia en su poder nose haya hochn
uns verz ranseurrido el términe fijado sin dar aviso algano al vendedor, se tendp
par aceptado y el contrato se perfeccionard. i

10. Venta a confirmacidn. Este tipo de venta se da cuando el precio y b ¢
son determinados y el comprador estd de acuerdo, pero ¢l contrato no pueds
perfeccionarse. Este tipo de ventas se da constantemente en los negcios que
tratan a través de los agesites o los suxilinres mercantiles, quiencs actian por st
principal, y ante ellos el diente manificsta su aceptacidn ohligindose dentrode
un término establecido, sin embargo el negocio queda sujeto a la sceptacidn ¢
principal 0 en su caso 3 que exista la mercancia en bodega. .

I, Compraventa a plazos ¢ reserva de propiedad. En este caso el contral
puede ser perfecto y [a trasmision de la propiedad no apera, ya que por sera pla
20 la compraventa, el vendedor se reserva la propiedad pars trasmitirla hasti ol
mamento en que el comprador lquide el precio. -

El comprador, pars €] cumplimiento de ls obligacidn del pago, deberd su
tarse a lo estipulado en el mismo contrato. Es muy importante que se fije I for
ma de pago porgue de lo contrario, con fundamento en el aniculo 380 del
gode Camereie, €ste debera ser de contado.

En la compraventa a plazos con reserva de dominio no podra aumentarse el
precio original, de acuerdo con el articulo 27 de la Ley Federal de Proteccidn ¢
Consumidor,

12. Compraventa con pacto de retroventa. Es un contrato prohibido en mas
teria civil por el articulo 2302, consistente en que ¢l comprador se obliga a re-
vender la cosa al vendedor en un plazo determinado. 4

Los elementos de este contrato som, primer, que los mismos contratanies
intervengan en los dos actos, v segundo, que el objeto de ambos contratos sea
el mistmo.

13. Compravenia internacional de mercaderias. El 11 de abril de 1980 fue
aprobado en la Convencion de fas Nociones Unidas el proyecto que se presento
sobre el contrato de compraventa internacionsl, con ¢l objeto de unificarlo.!

La Convencitn se encuentra integrada por 101 articulos, Jos cuales s¢ divis
den en tres partes.

La primers parte, tituloda Ambitos de aplicaciin y disposiciones generales,
comprende los 13 primeros articulos y menciona que la Convencidn Guicamens
te se aplicard a contrates de compraventa internaeional. y

La segunda parte, titulada Formacidn del contraty, se encuentra integrada por
los articulas del 14 3l 24, y regula los requisitos para hacer la oferts, Ia posibis

* Jorge Adnme Coddard, Extudsos sodev i Compraventia fretermacaomal de Mercadeefar, Univors
sidud Nacioosl Autdooena de Méxica, 1901, . 10,
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lidad de revocarla o retirarfa, Ja forma de hacer la aceptaciin y ¢l momento de
cionamiento del contrato. ;
pcrftl': tercera parte, titulada Compraventa de mercaderiaz, comprende l:::l -
ticulo 25 al 88, y se encuentra subdividida en cuatro capitulos, los cuales a su
2 se subdividen en secciones. . , :
e E) primer capitulo de la tercery parte define lo gue se entiende por incum
wesencial, . nr -
phmliieinse:umk» capitulo de s tercera parte, titulado obligaciones del wnd:
dor, sefiala €] contenido de la obligacion de entregar, el lugar, el momento y in
(urmgi tercer capitulo de la tercera parte, titulado abligaciones del Wm. n-
cluye ¢l pagp del precio y la forma en que ha de recibirse la mercmn:ul.a "
" El cuart capitulo de la tercera parte se refiere exclusivamente a teoria
Jns riesgos, o
s n;org:lum la cuarta parte, titulada Disposiciones ﬁnales abarca losum
84 a1 101, donde menciona que ¢l Secretario General de las Naciones s
el depositario de la Canvencidn, se precisan las reservas que ‘puedenu o
Estados. la farma en que deberdn ratificarla, aprobacla o adherirse a ellay el mo-
to en que Iniciard su vigencia. = 3 : _
mt-“A par?ir del 1 de enero de 1988, la Convenciin enfro en Vigor en ;rgen:lx’u,
Egipto, Estados Unidos de América, Francia, talia, Hungria, Lesotho, Repiblica
ina, Siria, Yugoslavia y Zambia, s
Pop\{l;; j(\:xhr::: r:\c:ica‘t:(g:estuvi);m presentes e los ttal(;fpsfs de formacion del
to de Convencidn, representidos por Jorge Barrera Gral, R
pmlgcezcucrdo con el articulo 99-2 de la Convencidn, en México inlao su vigen
enero de 1989 : .
- ell.; l(i?’:::tw:ncia‘m no regula todas las cuestiones que pueden surgir a prop(‘g:o
de la compraventa internacional, y s por €510 que 3¢ han reslizado antes y des-
2 cinnes que las regulen. ¥ : .
wu&rm;z;dn no d?!tingue entre compraventas civiles y mercantiles, sin
embargp, dispone que no se aplicard a las tomprm;ent;fs.:xechar. para consumo
mal o doméstico, excluyenda de esta manera a fas QVIIes. ‘ ‘
pcmCon fundamento en el articulo 133 constitucionsl, la (‘mwm:cr&n z )\:::o
con las Jeyes que de clla emanen, aprobadas por el Congreso de la Un 'en. :
ma suprema de la nacidn y por tanto viene a suplir como norma a.pl_lcah e'n D::t
ctn;pmvanuu internacionales al Cidige de Comerdio, al C{)dqzo Civil t;planu; 7
trito Federal (cuando se aplica supletoriamente en matcm'n mercan ].c:': :
Federal de Proteccidn al Consunridory ala Ley Federal de Navegacién y Comercio
Maritino, ‘ g |
‘ pectoi 3 hlece el principio de con-
Otro as importante es que la ( onvencion esta
sensualidad, es decir, que el contrato no debe revestir forma alguna para su per-
d iento. :
fm:ah?dmhoq que 1a compraventa internacional de mercaderias es la compra-
venta mercantil por excelencia,
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FORMATO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
INTERNACIONAL DE MERCADERIAS’

CONTRATO DE COMPRAVENTA GUE CELEDRAN POR LINA PARTE LA EMPRESA (e
rominaokn o raxon wociol) | REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR {nombre complet
FOR LA OTRA EMPRESA {denomindckin o razén socidl), REPREIENTADA POR (nombr
compleco), A QUIENES EN LO SUCEIVD SE LES DENOMINARA COMO LA VENCEDOR:
¥ “LA COMPRADORA" RESPECTIVARENTE DE ACUIRDO CON LAS SIGUIENTES DECL
RACIONES ¥ CLALSULAS

DECLARACIONES
|. DECLARA "LA VENDEDORA™

L. Que &5 uro socisdod anonima legaimerce constiuida de confoimidad con il
Leyes de lo Repdbica Mexicona = (dia, mes, ano), s=gun consts en la escriturg pis
bixn tnimero), pasada onte la fe del necario pablico (numera), licenciodo (nomb
completd), cliular de & recoria (nimero) de eyto oudad,

2, Que dentro de su objeto social se encuerdran enicre otres actvidades, (s g8
fobreacion, comerdoliockn, Impartacitn y exporadon de (enalar y decollon,

3. Que cuenta con lo capedidod, conocimiertoy. esperiencio y e personal ode
cuado pam realizor oy activdodes o que se refiere le declaracitn gue ontecede,

4. Que el 5r.{nombre campleto) o3 3 legitma representante y en conses ]
se encventra debidamente facultodo pere suscribie :r’ptrsentc irstrumento y obl g0
Q Ui reprevenioca on o témings del msme

5. Que tiene yu domicile en (edle, nimera, colona, pas. entidad fede
mmisma Que serala paro zodes los efecces legoles o que haya lugar,

6. ‘& identihea con (relacionar los doeen de In dentficocidn)

It DECLARA “LA COMPRADORA"

1 Que & ura empreso constouida de acuerdo con ks leyes en (pas donde w
conwituyd), y que se dedico entre otios actvidodes o o comercializacide e importas
con de los productes o gue e efiere la dedoracian de “lo Vendedorm® ,,‘ !

2. Que conece ks corocterstions y especificocanes de los praductas chieto dal
presents controw o

3. Que &l i1 (rorrbie complexo) s su legitimo tepresniants y exé facultoda
pare suscrbir este contrato y ocredita sus focdtades de la siguiente forma (especihs
car dotos de o escrituro),

A, Que tene i domicilio en (colle, nimero. colomo, pas. cuded), misme g
sehaks paro Lodos ke efectos legales a gue hoya hugor,

8. Se identifhca con (relocionar los dacos de ko idencihcacian)

' Gula prictscs parn 1s elabarackio de un Cantratode Campravents internacional de Mereads-
e BANCOMEXL B N & -
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Arnbas pares dedoron:

Que tienen irerds en redlizar las operocicnes a que s fefiere of presente contro-
e de confoemidad can las orcenores deckarociones y o tenor de jas siguientey

CLAUSULAS

PRIMERA. Dbt del Concrato. Por medin de ests Instrumento “Lo Vendedon® w

obigo o vender y Lo Compradora” a adguint
"SEGUNDA. Precin b precio de los productos objetn de este contow que “La Com
oradora” $& COMpOMete a pOgar e« la conbdad de 3 (conddad, expresar la maneda)

&mbas parts; s comprometen o feregodiar of pieca pactado cuondo e e
afectado por variaciones en el mercada intemosional o por condiciones scondrmical
paliticas @ oioles exttemos en of pal de oiigen o en cf de desting, &n perjucio de
cualguiers de los parces,

k;ueucm forreu\o de poge “La Compradora’” se obligo o poger a Lo Vendedom”
el precia poctado en ko cldusulo ancenor, medarre cora de cadro documentarnio
confimmodo & irevocoble y pogadero ¢ o visto corera ercieqa de los documentas ji-
guienites tdescribricn),

e conformidad cen o parafo oreeror, Lo Compradon” e compromete o fea-
lizae loy gestianes corespandientes. con e fin de que se mroblerca 10 coro de crédi-
ko en ks condiciones artes seficlodas &n el banca (nombre del banco), de la ciudod
de (cludad), con unn vigencin de (plamo).

Los gaicos que s exiginen por lo opertusa y manejo de lo tana de crédico. seran

o per ‘Lo Campmodoro”
mq?ump; Enwse y embokaje de Jas mercorncios "La Vendedera™ se obiiga a en-
tregar 'os mercencias objeco de eue concoto en & lugar seficlodo en la clausulo
ancerior cumglienda con loy especificaciones siguientex (dealkan) ¢

QUINTA fecha de entreqa Lo Vendedora” se oblign 0 encregar los Mercancios 6
que 3= refiete efte controro dentro de los (dias) posteriores @ ' fecha en que 1eciho
lo confimackén de ko cora de crédico que se menciona en la cldusuio tercera del
resents controto, g

SEXTA. Potences y marces. ‘La Vendedara” declora y “la Comprodara reconace
e s productas objeto de sste CoNUoKs se encuerkton debidamernte registrodas ol
ampare de ke potence (rumerc) y la marca (rdmere), ance o Dreccion Genetal de
Desarralio Tecnalbgico de la Secretorio de Comercio y Fomenio mdustiol de Meéxico

"Lo Comprodom” je obliga por medio de eyte insumenca o prescar woda le oyu-
do que sea necesaria @ “La Vendedoro™ 0 costa y reige de esa ldma, para Gue lay
potentes y Marcas o que se refiere a prevente cidusda sean debidomente regotads
en (lugae) 1

Asimisme, "0 Compradarg” & cotmgromets o notificar o “Lla Vendedora | on
pronto tenga conocimiento. de cudiguier viokcion o wo indebido o dicho poterre
\y matca durante ka vigencia del presente controts con e fin de Que “la Verdedar’
pueda sevcer los derechos gue legalmente le ConmeIpeacon

SEPTIMA. Vigercio del conerato. Ambas partes convienen que una ver que o
vendedora® haya entegodo la tocalidod de la mensonclo convenida en i mb o
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Cap. 20. Contraty de compraventa meccantll

pidmera, y "l Compradora”™ hayo cumplide plenomente con todas y coda
len obligocicres ssupuladas on el prejerce mitrurnente operand cutomatiee
S termingciGn -
OCTAVA, Rescisdn por Incumplmisnte. Ambat partes podian rescndye eue’
troo en ef cas de que uno de elas mcumpls sus ohligaciones | se abstengo de el
medidon neceionias pamn repares debo incumplimients dentro de lea 15 diay 3ig
o avisp, rotificacion o requerimiento gue lo oo garte le haga en el sencido
peocedo a reparar el incumplimisren de que w troce
L parte que eprcre su derecha a la rewcisian deberd dar aviva ¢ la onmy
go que sea ol thming a gue e iefiere ol parcfo anterior i
NOVENA, Iniahlenicia, Arbias partes poditn dor por terminodo el pressnte §
tfate en forma arxiclpada U ¥n necesdad de dedoracién udicid previa. en cal
Que ur de elos fuere declarado en Quisbi, uepensidn de pogas, conaunso de e
dorer 0 cuaiQuier oo tpo de irsabercia
DECIMA. Subiistencio de jas obiigocione. Lo reschion © terminocdn de o
craco no afectard de manera dguna a ko valider y exigibilidod de les oblig
coneraidas con onceriondod, o de oguelics yo forrmadas Que, por Ju noturdled
posicén de la ley o per voluntad de las pares, debon diferirse o fecha postel
consecuencia, ks portes podrdn exigir aun con powenondod a la rescsian o i
e del contrato & cumplimiento de #itos obligaciones
DECIMOPRIMERA. Cesicn de derechos y obligaciones. Ninguna de los postey
a4 ceder o cansfery tord o parciplments o3 derschos ni los obilgacidnes d ‘
¢ oite controto W
DECIMOSEOUNDA, Limite dhe I remiporsahillidad cocractual Ambas ported oee
pon que e serd mputcbie a ninguno de siles ko repomobilidad dervada de o
tuco o fuenn moyar y convieren en wipender los derechos y obligociones St
dan en este cortrato, los cuale podedn reanudar de comon acuerdo #n el '
en que desaporerco ef mocivo de Lo suypersion. sempre u cuardo s voce de o e
previstan en eata causiia !
DECIMOTERCERA. Legiskacicn aplicatle, En tedo o corvenida y en lo gue
SNCUSNIS SXDrenmence DI, e Ccontiogoe & 'H;i"j ".Of Ios P.'gcs \’m
Replblica Mesicona. porcicularmente pee lo dispussta &n lo Carvencian de Nocionl
Unidas sobre lea corerancs de compraverca incermacicnal de mercoderias 4 @n (U
ferta, por o0 usen ¥ procrcas comerciales reconockdo por £5eon
DECIMOCUARTA. Arbiicraje Bara la interpelacidn, ejecudisn Y cumplimisnts d '
ek de este contrare y pao b wlucicn de cuakuier controvensia gue e Sisi
del mismo, las parces convienen en wineterse ok conciliocide | orbiuoje de ln' Com
sion pam lo Proteccén ded Comercio Brenar de M&xco, auspicada por el lanca N
cional de Comercio Eatetior SNC. con domicilio en lo Cudad de México, Distrito
deral de confarmidod can lo dipuesta en o Reglomento de Drocedimisntos o
Comisién Intecmericona de arbitcie Comercial (CIACY, '
S firma este contioco en fio ciudod de (poi). a los (dics, mes, afo)

Lo Vendedora® “la Compradonm”

Contrato de permuta
mercanti

rid

DEFINICION

La permuta, & pesar de que el Cadigo de Comerio €0 su articulo 388_l'mia-
mente seiala que son aplicables a este contrato las disposiciones que contienen 3
la compraventa mercantil, puede definirse de la forma siguiente:

2 i bligi @ entregar una cosa o
Es el cntrato poc virtud del cnal una de las partes seob ¢
Ia itularidad de un derechoa 1a otra parte contratante, GUIEN QM qmmw\sucm
se obligi @ entregar olry cosa o Liben §a titutaridad de un derecha al primes contratan-
te. ademas de una cantidad de dinero que cubiea 13 diferenda.

i dos permutunies, en
[pual que en matenia civil, ambos contratantes son Nama e
vmug‘:!e que ks dos tienen las mismas cbligacionesy derechos v las condiciones
idéntic 1 les dos,
i ‘(i‘,‘ca?i:(;:;ops; {os contratantes se obliga & dar und cosa por olra, 0 €n su casa 1
titularidad de un derecho, .
s Al aplicar supletoriamente las disposiciones relativas a este contralo, 8 ‘:l
precio de 1a cosa vendida se ha de pagar pante en dineroy parte oon'el valor de
otra cosa, el contrato seri de venta cuando la parte cn numerano sea ngm,lomb
yar que Ja que se pague con el valor de otra cosa. Si la parte en numerario fuere
\nferior, el contrato sera de permuta (art. 2250).
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CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato principal, porque no requiere la existencia de otro
pora su validez.

Es contrato oneraso va que ambos contratantes van a lener cargas v g
menes. {

Es comtrato biloteral porque otorga obhgacnoncs para ambas partes que (0

cambsodcoun
Por regla general es un contrate conmmutativo, porque las partes desde.
de contratar conocen ls ganancia o pérdida que éste les puede ocasionar,
En cuanto a la forma la ley no exige formalidades en principio porque gene
ralmente se trata de mercancias, o se trata de bienes muebles, va que st u ]
muebles deberd ser a través de contrato peivado o escritura piblica, dependie
te de la cuantia.
Es un contrate nominado, porque lo regula ¢l Codigo de Comercio,
También es de resultados porque la intencsin de las partes se ve satish
con su celebracion.

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acuerdo de voluntades en relacidn con la trasmi
sifin del dominio de los bienes o derechos en forma reciproca y al objeto indirecto,
2, Objeto. Por objeto directo se entiende la creaciin de obligaciones, y por
indirecto ls funcion de dar.
El abjeto indirecto es la cosa o titularidad de los derechos que se van a trag
mitit, la cual como dice ] articulo 1825 del CC, debe complir con 1as siguientis
CAractensticas: '

* Existlren la naturaleza,
* Serdeterminada o determinable en cuanto a su especie.
¢ Estar en el comercio,

Elementos de validez

1. Capacidad. En relacién con este clemento de valider son incapaces;

1. Los menores de edad.

2, Los extranjercs cuando adguieran en la zona restringida,

3. Los magistrados, los jueces, el Ministerio Piiblico, los defensores ofictales
los abogades, los procuradores v los perites no pueden comprar los b

Elemerios del toerinto 209

nes que son objeto de los juicios en que intervengan. Tampoco podein ser
cesionarios de los derechos que se tengan sobre los citados bienes (art.
2276), La excepcitn a este articuko es cuando se trate de coherederos o co-
propictarios (art, 2277).

4 Asimismo, se aplican en este caso las reglas contenidas en el articulo 2280,

Articnlo 2280. No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracidn
se hallen encarpados:

I Lo tutores v cueadones.
[1. Los mandatarios,
Il Laos ejecutores testamentarios y les que fueren nombrados en coso de intes-
tado,
V. Los interventores nombrados por el testadiar o por bos heredercs.
V. Lok representantes, administradores e interventores en caso de ausencia,
VL Los emplesdos piblicos

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. Son vicios del consentimiento
¢l error, €l dodo y 1a viclencia, 1a cual toma gran importancia para los efectos de
este contrato.

* El errorconsiste en la apreciacion falsa de fa realidad,

* El dalo es cunlquier sugestion o artificlo que se emplee para inducir error
omantener en ¢ al otro contratante,

* La violencia es aque] vicio que se origing cuando se emplea fuerza fisica o
amenazas que importen peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la
sslud o una parte considerable de Jos bienes del contratante, de su cdnyu-
ge, de sus ascendientes, de sus descendientes o de sus parientes colatera-
les dentro del segundo grado.

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. El abfeto, ¢l motivo y el fin que sean
determinantes de la voluntad de cada uno de los contratantes deben ser licitos.

De acuerdo con el articulo 8 del CC son licitos los actos que no sean contra-
ries a las leyes de interés priblico ni a las buenas costumbres,

Para que invalide al contrato la ilicitud deberd recaer sobre los motivos, fi-
nes y objetos determinantes de la voluntad de las partes.

4. Forma. La ley no exige formalidades cuando se trata de bienes muebles
(mercancias), pero si son bienes inmuebles pueden presentarse dos situaciones
que a continuacion se explican:

1. Cuando el valor del inmueble sea inferior & 365 veces el salario minime
general diario vigente en el Distrito Federal en el momento de la operas
cién y la constitucidn o trasmisidn de derechos reales estimados hasta o
misma cantidad o que unc:!dttonomyudedichlmp-
dritn otorgarse en documento privado firmada por los contratantes ante
dos testigos cuyay firmas se ratifiquen ante potario, jues mmj
Registro Pablico de la Propiedad (art. 2317),
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2. Cuando el valor del inmueble sea mayor a la cantidad estipulada en ol
pérrafoanterior, surgiendo la obligacion de celebrar el contrato par medio
de una escritura publica,

OBLIGACIONES DE LOS PERMUTANTES

Para explicar las obligaciones de las partes primero quiero destacar que en.
este capituln s& mencionan en conjunto, en virtud de que, en primer fugar, ne.
existe diferencia en la denominacion que adquieren los contratantes; y en segune
do. ambos contratantes o permutantes tenen los mismos derechos y obligacid
nes: en tercer lugar, la figura o el cardcter que desempedian al celebrar el conts
to 68 exactamente igual; lo tinico que cambiaria seria la cosa objeto del cont:
que le da el uno al otro, ’

Si se parte de lo anterior, las obligaciones de las partes se resumen en
siguientes de acuerdo con el articulo 2283 del CC:

1. Entregar la cosa o documentar la titulandad de un derecho en favor d

otro contratante. d
2. Garantizar las calidades de las cosas,
3. Prestar Jaeviccion.

En relacion con esta dltima obligacion, e articulo 2329 del CC sefala que.
todo aquel que enajena de manera onerosa estd obligado a asumir el sancamien
w0 para el caso de eviceion, sobre todo coando exista un contrato de permutis de
par medio.

El permutante que sufra eviccion de la coss que recibid, en cambio, estard
facultado para des cosas: podra reivindicar la que dio si se balla atin en poder del
otro permutante mas los dafios y perjuicios, o exigir su valor o el valar de i cosa
que se le hubiere dado en cambio, con ¢l correspondiente pago de los dafios y
peruicis causados, '

FORMATODE CONTRATO DE
PERMUTA MERCANTIL
CONTRATO DE PERMUTA, QUE CELEDRAN POR LUINA PARTE £L5R {normbre comple
20}, POR 5 DROPO DERECHO, Y PCR LA OTRA PARTE £ 3R (nombre completa).
$U DROPIO DERECHO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SF LE5 NOMBRARA "H. PIRMUITA
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACICNES ¥ CLAUSULAS,
DECLARACIONES
DECLARAN “LOS PERMUTANTES®

|, B sefioc (nombre compleca)
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L. Que £5 una pencna fitico en pleno sjercicio de 1 derechon, § Que cuento con
lo copacidad necesario para ko celebiocidn de este concraro

2. Que pare ks efectos de este contrats senalo como su domicilia ef ubicada en
(cole, numen, colonia, ciudad)

A Que &y comerclanre

A Qu= e propecarnia de ks mevconcios Que o continuacian e dascriben; (sehakar
sus caroccensicas y descrbiios)

S. je Wentifica con: (ks datos de dentficocion).

II. & senor (nombee completo):

L Que e una penona foa con capacidad legal paro lo celebrocidn de este con-
trato y en pleno sjercicic de sus derechos

2. Que hace del comendo su ooupackén oedinario

3, Que tiene su domicilio ubicodo en: (colle, nimera. colonia, ciudod)

4, Que &5 propietona de los sguentes mercancias: (sefclor sus caracteristicoy y
deseritarkas),

5. & dentifica de lo siguiente foma:
DECLARAN | O3 PERMUTANTES

UNICO, Que &3 su volurtod suetor s comrpromiso ol tence de las iguerces
cLAusULAS

PRIMERA Corvenen ambos "PERMUTANTES que el senior (nombre complets) trans-
fiero lon siquientes metcancias en lo contidod y coldad que o condimiocén se dewallon
(Fewcrbirkas con sus caracteristcos! en fover del sefior (nombre completo). qulen o W
ver se oblgo o transferitle o combio 9y merconcios, consientes én (describirial), en
los carcidades y colidades siguientes (erpecificarios) y ef resto del valor de as mer-
conciay Que redbe gue & o contidad de § (cantided) pesn. menedo notiorgl o
byt &n efectivo

SEGUNDA, Los "PERMUITANTES” se comprometan o cumplif Con sus cosrespondien -
(= cblgaciones &n &l momento o la Airmo de st corcroto

TERCERA. Ambos PERAJTANTES convienen on gorantizar o calidod y cancidad
de |0y merconciay por viios ocultos, comprometiendese al resarcmiento ce loy danas
\ perjucias gue se causen (arc 34))

CUAATA, Lo contratsries s comprameten ol pogo de loy mpusita: Que en su
corocter de PERMUTANTES" pudera corespanderes por ko celebrocidn del preserse
LCONIrao.

QUINTA, Lon portes canvienen en extoblecer comea pena convencenal parg ol
case de incumplimiento, 1o § (contidod) pesos, rmoneda nacional, por concepo de ks
dafas |y peruices gue se cousen, ademds de los acsianes que protedon sin Que e
requieno exigrlo judiciolmente. ' Iy

SEXTA, Lo pames convienen sometene o b jurlsdiceitn y tompeesncio de
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Ul edeales de lo Cludod de México, Distiioo Fedewl, poio efeco dela in
acitn y cumplirmienco, oof coma o Que na se hoyo previso o of presence Cw
senunconds ol fuero gue por raen de su domiciko putien coresponderies

Bl presence contrate fue leide y una ver gue las portes se erceraron de Su conts
nigo y consecuendaos del misma. lo firmaron en la Cludad de México, Distrivs Federals
a les (diey, mes, afo)

b L H S b

DEFINICION

Nuestro Cadigo de Comercio en su articulo 389 unicamente establece que
cuando los crédites mercantiles no sean al portador ni endosables, serdn transfe-
nbles por medio de un contrato de cesion,

A pesar de no definir el citado artculo este contraw, puede deducirse de su
contenido la siguiente acepcion sobre el mismo

La cesion de créditos no endasables es ef contrato por virtud del cual una
persona, llamada cedente, sc oblign a transferir a otra persona, llumada cevionario,
un crédito que no sea ni endosable ni al portador.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es un contrato bilateral porque se generan obligaciones para ambos contra-
tantes.

Es anteroso pues se generan proveches y gravimenes para Jas dos partes.

También es conmutativo porque los prvechos v los gravdmenes son cletios
v conecidos.

Es mominative porque o regula la ley,

Es un contrato de resultados porque la intencion de las partes se sstisface con
su celebracidn

Es un contralo mvodedmmudadmnmdm

Es un contrato de forma restringida porque tiene que ser a través de cosidy 4
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ELEMENTOS DEL CONTRATO

Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acverdo de voluntades entre el cedente y el cesion

nario para que el primero transfiera en favor del segundo un crédito ,
no endosable a traves de una cessén,
2. Objeto:

Directo: crear derechos v obligaciones.
Indirecto: para ¢] cedente se genera una obligacidn de dar, porque estd
gado a transferir el crédit mercantil en favor del cesionario.

Elementos de validez

1. Capacidad. Al igual que en los contrates explicados s« requiere capacidad
y se aplica la regla que sefiala que toda persana que no se encoentre exceptum .
por el OC serd capaz (arts. 5 y 81 €. Cam.).

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. El consentimiento dehe%
libre y veraz y por tanto serd viciado por:

o Error: falsa apreciacion de la realidad. J
* Dolo: empleo de sugestiones y artificios para inducir a error o mlnlmgé,
en €, N

* Violenaa: empleo de fuerza fisica o amenazas para obtener el mmentb
miento del otro contratante, \

3. Licitud en el objeto, motivo o fin. Por tener el cedente una :
de dar, ¢l objeto debera existir en la naturaleza, estar dentro del comercio y 5
determinado o determinable en cuantoa su especie, i

El fin 0 motivo determinante de la voluntad de los contratantes no deberd
ser contrano & los de orden puablico ni a las leves de la naturaleza. [

4. Forma. Es de forma restringida ponque el Cadigo de Comercio exige su cor
lebrackm a través de una cesion. 1

OBLIGACIONES DEL CEDENTE

1. Transferir el crédito no endosable por medio de una cesion,

2. Responder de la legitimidad del crédito y de la personalidad con que hizo
cesidn (art 391),

3. Notificar ante dos testiges la cesion (art. 390),
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OBLIGACIONES DEL CESIONARIO

1. Recibir el crédito y convertirse en resgonsabile de las obligaciones y derechos
que el mismo engendre.

FORMATO DE CONTRATO DE CREDITO
MERCANTIL NO ENDOSABLE

CONTRATO DF CESICN DE CREDITO MERCANTIL NO ENDOSABLE, QUE CELEDRAN DI
UNA PARTE EL SEROR (nombre campleen) DOR 5L PROMO DERECHO, & QUIEN EN 1O
SUCFSIVO SE LE DERNOMNARA EL CEDENTE, V DF LA OTRA PARTE EL SENCR (nombve comy
pleco) POR SU PROPIO DERECHO, 4 QUIEN SE LE NOMBRARA COMOD EL CESIONARIO. AL
TENOR DF LAS SIGLIENTES DECIARMCIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES
| DECLARA EL CEDENTE

1, Que e uno peviona Fsica, en plend ejercicio de wi derechos y con copacidod
leqal pora lo celebrocion de este conerao

2, Que o5 comerconie

3. Que senalo como damiclic para jos efecim de et controte, el ubicods en
(calke, numen. colonk, cuckd),

A, Que con fecho (din mes, ona), (nortbre del banee) ceorgd un édes o w fa-
\or e térmings de o escriura pablica (nimeno), de fecha {(dia, mes, afial, cromgada
ante lo fe del Licercinda (nambre comgleca) Noraria Diblco (nimern), ce esta Ciu-
dad de dicho irstrurmento en lo conducente compulso ko squience, (copir el cexo)

5, 5e identiico con: (relacién de los datas de idenchzocién),

Il DECLARA £L CESIONARIO!

1. Que = Lno penona fisica, en plenc efercicio de sus dereches y con copacidad
para este arro.

2 Que haee dal comercio w ocupecdn ordnafio .

3. Oue senala coma domichic el ubcodo en: (calle, nirmera. cdonia, ciudod),

A, Se identice ton (refacen de kos dotos de idercificacion)

Il DECLARAN AMDAS PARTES:

1, Eszar de ocustdo en sujetor su compromiso al cente de ko siguicnees clwuios.

CLAUSULAS

PRIMERA. 2L CEDENTE”, CIOL y TRANSFIERE. en forma lia y llana, en fovr
CEMONARICE guien en eie concepo fam ¥ odguiere oy derechos y obligacl
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respecta de ks del crédito otado de fecha (dia, mes. ono). otorgada poe (nomibre del
barcol. bajo e (numero,. of aial guedd precsado = el punta primerd del coplouly’
de dedloracionss de ese Conuace. Que e tenen oQui fo leproducidos como 3 e '\Jf
serven ok levo, poands ol "CEIONARICT gon tado ki gue de hecho y legalmene
conespande a dichas pedides Quedands sujeta ol comentimenio expreso o ot
de la parte de los mismen ¢
SEGUNDA, Manifieata la parte “CEDENTE™ que los derechas y obligaciones Que
tresnite o lo parce cesonana won ciertos y decerminadas y con ontefiondad o ke
fecha. no les he tosmitdo, ceddo o traspesada, respandiende de su exirencio g o
gltimidad
TERCERA, (0 porce "CESONARIO acepra on s tdrrnos o cesidn de refensniig
y cuame o s carge ks demmchas g abligociones devivedaos de los padides abjecs de
la: preserte mosmisén guedando o wi corgo bojo su responsablicad porer los ok
godans 6 Que w 1omets. de acuerdo can ky progromes Ge envega. oceptands K
condicicnes para cuyo efecta cuenco con la copecidad ecandmica téenica y de
duccién. lbeionde sxpresamente o ks parte “CEDENTE de cualouler responsabild
al respecn
CUARTA Convienen las portes como pena convenciona! por Incumpimiento de
este concrate, lo § (cancidad) pesos. menedo hocional, por concepto de oy danos
perjuicios Que w cousen, odermnds de las occiones procedentes. n gue sea -
1 reguermienco judicalmente
QUINTA. Seran los Jueces y Tibuncles de ka Cludad de México, {iscito
los unicos competentes poro conacer y Falior en todas sus incandio, 30bee cUOKUN
comrovenic que se suscite en relackin con el presence contror, o cuyo efecto &
pores reruncion esprasamence a cualuier ooo fuero prewence o futuro que pudie
canespondedes en raitn de domicilio oweagindod
£ presence contrato fue leido Y una ver Que Ias partes se enceraron de sJ &0

nido y consecuentias ded mama. |o firmoron en o Cudod de Mésica Distrito
con fecha (dia, mes, ano)

"I CEDENTE" "L CESIONARIO"

.. " Pt
R -m-&.ﬁ

DEFINICION

For contrato de transporte se entiende aquel coatrato por virtud del cual una
persona, llamads porteadar, se obliga a transportar a otra persona, llamada con-
signataris, bajo su direccidn o 1a de sus dependientes, por tierra o por Aguas a per-
sonas, animales, o cualquier cosa, cuando tenga por vbjetn mercaderias o cuales-
quiern efectos del comercio, o que en su caso sea comerciante ¢l mﬂem}om que
se dedique habitualmente & verificar transportes para el publico, obligindose el
cliente a pagar a cambio de dicho servicio una retribucidn. .

Fl Cadigode Camercio, en su articulo 576, se limita a mencionar en que casos
se reputa mercantil este contrato, pero no lo define.

Articulo 576. El contrato de transportes por vias terrestres o fluviakes de todo
génerose reputard mercantil:

1. Cuando tenga por objeto mercadering o cualesquiers efectos del comercin
IL. Cusndo siendo cualquiers si objoto, sea comerciante ol poreador o we dedi-
que hahitualmente a verificar transportes para ef publico.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Es principal porque no requiere |a celebracion anteror de otro contrato parm
su extstencia y validez. . s
Es un contrato dilateral porgue generaobligaciones para ambos e
Es aneroso porque genera provechos y gravimenes para los contratates,

A | ...J‘

i
4
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Es conmutative porque son ciertos y conocidos los provechos y gravimenes,
También es nominative por estar regulado por el thf’;gode (b'rn?rao. g
Es un contrato con libertad de forma, y por tanto consensual ya que el Codiga
de Comerdio no exige la observancla de formalismos para su celebracion. ]
 Es un contrato de adhesidn porque se trata de la prestacion de un servicky
publi?hf:n el cual el cliente se adhiere a las condiciones que al efecto sefiale ol
porteador.

ELEMENTOS DEL CONTRATO
Elementos de existencia

1. Consentimiento. Es el acuerde de voluntades para que el porteader se
obligue a prestar el servicio de transporte al cliente, in
B g quien a su vez se obligard a

1. Objeto:

Din o s bpcmerpars s
b e T T
(art. 2011, frace. 1) ' e
N i s i Sl hoagi o
o dedicarse a dar transportes al piiblico,

Elementos de validez

1. Capacidad. Partiendo del contenido de los articulo 5 y 81 del Cddigode Co-
miercio, en virtud de que las disposiciones generales del citado ordensmiento que
regulan este contrato no se refieren a la capacidad pars contratar, es aplicable
la reg,la general que sefiala ol Codigo Civil para el Distrito Federal, que establece
que tienen capacidad para contratar todas aquellas personas que no se encuen.
tren l:xceptuada; por ka ley.

especto del porteador, éste deberi contar con los medios de transparte, ya

sen terrestre o fluvial. i

‘ml.iu algunos casos, ser comerciante o dedicarse a verificar transportes para el
publico,

2. Ausencia de vicios en el consentimiento. El consentimiento puede se
viciado por: - ' .

¢ Error: apreciacién equivocada de la realidad.
. %W“Womm inducir a error o mantener
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e Vialencia: empleo de fuerzs fisica o amenazas que importen peligo de

la vida, la libertad, 1a honra o gran parte del patrimonio de la per-

sona sobre la que se ejerce, 0 sus ascendientes, descendientes, conyuge, o
parientes colaterales hasta el segundo grado.

3. Licitud en el objeto, motive o fin. El objeto estd integrado por ohligacidn
de hacer para el porteador y el cargador porque tienen que prestar un servicio de
transporte {art. 2027 CC),

Para el consignatario se trata de una obligacidn de dar, porque tene que pa-
gar el servico recibido (art. 2011, frace. 111 CC), por tanto, dicho hecho deberd
ser posible y licito.

En motive o fin determinantes de la voluntad no deberin ser contranios ni 4
1as leyes de orden piblico ni  las buenas costumbres.

4. Forma. Es un contrato consensual ya que el Codigo de Camerciono obli-
ga a las partes a cubrir determinados formalismos al celebrarlo

OBLIGACIONES DEL PORTEADOR

1. El porteador de mercaderias o efectos deberd extender al cargador una
carta de porte. De la que éste podra pedir una copia y dicha carta debe expresar

1. El nombre, apellido y domicilio del cargador.
I1. El nambre, apellido y domicilio del porteador,

111, El nombre, apellido y domicilio de la persona a quien o a cuya orden
vayan dirigidos bos efectos, o si han de entregarse al porteador de la
misma carta.

IV. La designacién de los efectos, con expresién de su calidad genérica, de
su peso y de las murcas o signos exteriores de les bultos en que se con-
tengan.

V. El precio del transporte,

V1 La fecha én que se hace la expedicion.

VII. Ellugar de la entrega al porteadar. ,
VIIL El lugar y el plazo en que habrd de hacerse la entregs al consignatario,

X Laindemnizaciin que haya de abonar ¢l porteador en caso de retardo,

si sobre este punto mediare algin pacto (art. 581).

La carta de parte puede ser a favar del consignatario, a la orden de éste o al
portador.

El porteador legitimo de 1a carta de pocte se subrogard por ese solo hecho en
las obligaciones y derechas del cangador,

Los titulos legales del contratoentre el cargadory el porteador seTan las cartas
de porte donde se decidirin las cuestiones sobre su ejecucion y cumplimiento.

Una vez que se cumpla con el contrato, se le devolverd al porteador la carta

de porte, canjeandola por el objeto porteador, y cancelindose de esta manera las
obligaciones y acciones que con la misma se engendran. '

——
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para completar la cantidad de carga que sea posible conducir, levando
¢sta el din fijado en el contrato,

IV. A entregar la cargs en los puntos convenidos, tan luegs como llegue a su
destino, al que presente ¢l conocimientn respective, Sempre que cum-
pla con las obligaciones que contenga, ¥ a depositarla en sus almacenes
mientras que no haya quien se presente a recibirla, asf como a devolver
a Jos pasajercs, en los momentos de terminar el viaje, Jos sacos de noche
o maletas que al tiempo de partir den a los conductores, s éstos tuvieren
el deber de su vigilancia.

En casode exwravio de la canta de porte, el consignatano deberi darle al pors
teador un recibo de Jos objetos entregados.

En los transportes que se verifiquen por ferrocarmiles u otras empresas suje-
tas a tarifas o plazos reglamentarios, bastard que las certss de porte se refieran
al precio, plazos y condiciones especiales de transporte y st no determina tarifas,
deberd el porteador aplicar el precio de las que resulien mis baratas,

2, El porteador csta obligado a:

L. Recibir las mercancias en el tiempo y lugar convenidos,
Il. Emprendery concluirel viaje, dentrodel plazo estipulado, precisamen-
te por el camino que sefale el contrato,

1. Verificar o viaje.

IV, Cuidar y conservar las mercancias bajo su exclusiva responsabilidad,
desde que las reciba hasta que las entregue a satisfaccién del cangsig-
natario. )

V. Entregar las mercancias al tepedor de la carta de parte o de la arden
respectiva en defecto de ella. '

V1. Pagar, en caso de retardo que I¢ sea imputable, la indemnizacién
convenida, o si no se ha estipulado, el perjuicio causado al cargadar,
deduciéndose en uno v otro caso el monto respectivo del precio del
transparte.

VII. Entregar las mercancias por peso, cuenta v medida, i asi estin consi-
deradas en la carta de porte, & no ser que estén en barricas, cajones o
fardos, pues entonces cumplira con entregarlos sin lesion exterior.

VIIL, Probar que las pérdidas o averias de las mercancias, o el retardo en ¢l
viaje no han sido por su culpa o neghgencia en esos acontecimientos.

IX. Pagar las pérdidas o averias que sean a su cargo con arreglo que a juicio
de peritos tuvieren las mercancias en el dia y Jugar en que debia hacers
se la entrega, debiendo en este caso los peritos atender las indicaciones
de la carta de porte,

X. Y, en general, cubrir al cargador o consignatario los dafics y prejuicios
que resientan por su culpa o poeque no s dé cumplimiento al contrato,

En las empresas de transpartes se observarin las condiciones que registren
los reglamentos y anuncios que circulen al publico, en lo que no se opongan a las
reglas establecidas en el Cidigo de Comercio,

DERECHOS DEL PORTEADOR
1. El porteador tiene derecho:

I. A recibir la mitad del porte convenido, si por culpa o negligencia del
cargador no se verificare ¢l viaje.

Il. A percibir ln totalidsd del porte convenido, si por negligencia o culpa
del cargador no se verifica el visje, siempre que, a virtud del convenio
del transporte, hubiere destinado algin vehiculo con el exclusivo ob-
jeto de verificar el transporte de las mercancias, desconectandose lo
que el porteador hubiese aprovechado por conduccion de otras mer-
cancias en el mismo vehiculo,

111, A rescindir el contrato si comenzando el viaje impidiere su continua-
cidn un acontecimiento de fuerza mayor.

IV. A continuar el viaje, removido el obsticulo a que alude el inciso ante-
nior, si no hiciere uso de la facultad que ¢l consigna, sigurendo La ruta
designada en el contrato o, st no fuere posible, la que sea mis conve-
niente, y 81 ésta resultare mas dispensiosa y mas larga, podrd exigir el
aumento de los costos y el del porte en proporcion al excesa, pero =in
cobrar nada por los gastos v tiempo de la detencidn.,

V. A exigir del cargador la apertura y reconocimiento de los bultos que
contengan las mercancias en el acto de su repeticion, y si éste previn
requerimiento, rehusare v omitiere tal diligencia, el porteador queda-
ré libre de responsabilidad que no provenga de fraude o dolo,

VL. A que el consignatario le reciba de In carga averiada las mercanciag
que estén ilesas, siempre que, separadas de las averiadas, nosufrieren
disminucidn en su valor,

VII. A retener las mercancias transportadas, mientras no se le pagoe ol

Vi muddopﬁbdommambm WM

AL

lugar en que haya de hncerse L entrega, si en €1 no encontrare al consig-

3. Cuando sean empresanios los gue presten el servicio de transporte, estarin
obligados a lo siguiente: '

I. A publicar en el periodico oficial del estado o del Distrito Federal, y
arcular sus reglamentos fijandolos en Jos parajes publicos, en la parte
mas visible de sus oficinas y €n cada uno de sus vehiculos destinados o
la conduccion, poniendo los articulos relativos al reverso de los ponogt
mientos de carga. ' K

1L Adatahnpasajmbmelcsdeaaiemo,ychnralmhm.

porte,
1l A emprender y concluir el viaje en los dias y horas sefalados en los
anuncios, aungue no estén ocupados wdos los asientos y falten
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natariooa quien lorepresente, o si halldndolo rehusare recibirla,
siempre ¢l reconocimiento de su estado por peritos (art. 5391 C., Com, ).

La responsabilidad del porteador por pérdidas, desfaloos o averias s2 extingie:

L. Por ¢l reabo de las mercancias sin reclamacion.
I1. Por el transcurso de seis meses en las excepeiones verificadas dentro de

la Republica y el de un afo en las que tengan lugar para el extranjero
(art. 592 C. Cam.).

OBLIGACIONES DEL CARGADOR
1. El cargador esti obligado a:

L. Entregar las mercancias en las condiciones, lugar v tiempo con
Il Dar los documentos necesarios, asi fiscales camo municipales, para
libre trdnsito y pasaje de la carga.

IL Sufrir los comisos, multas y demas penas que se le impongan por ldu#
cidn de las leyes fiscales, y a indemnizar al porteador de los perjulcin
que se le causen por la violacion de las mismas.

IV, Sufrir las pérdidas y averias de las mercancias que proceden de vidlo
propio de ellas o de cascs fortuitos,

V. Indemnizar al porteador de todes los dafios y perjuicios que por falta de
cumplimiento del contrato hubiere sufrido, y de todas las erogaciones
necesirias que para cumplimiento del mismo y fuera de sus estipulack
nes hubiese hecho en favor del cargador. ,

VL Remitir con oportunidad la carta de porte al consignatario, de maj

que pueda hacer uso de ella al tempo de Hegar la carga a su final
o (art. 588 C, Com.}).

2, Declarar el contenido de los bultos,

Tiene que declarar el contenido que comprenda la carga si o
ministrador de la empresa o los jefes de las aficinas de transito al dempo de rocis
birla para su conduceidn, sin que en ningin otro caso pueda compelérsele & o4
revelacidn, de Jo que siempre estardn libres los pasajeros respecto de los saooy
de noche o maletas que [os billetes de asientn les permitan lHevar. '

DERECHOS DEL CARGADOR

1. El cargador tiene derecho; J
L Avariarhm@addndelumcmndnmnmamkmm.
no, si diere con opartunidad la orden respectiva al porteador y e entrogy
relacarta de parte expedida a favor del primer consignatirio.
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11, A variar, dentro de la ruta convenida, el lugar de la entrega de Ia cargn,
dando oportunamente al porteador la orden respectiva, pagando la tota-
lidad del flete estipulado y canjeando la carta de porte primitiva por otra,
debe indicar al porteador ¢l nueveo consignatario, si Jo hublere (art, 589
C, Com,).

OBLIGACIONES DEL CONSIGNATARIO
1. El consignatanio esti obligado:

[. A recibir las mercancias sin demora, siempre que lo permita su estado y
quie tengan las condiciones expresadas en la carta de porte,

II. A abrir y reconocer los bultos que contengan las mercancias en el acto
de su recepcion, cuanda losolicite el porteador. Si el consignatario rebu-
sare cumplir esta obligacidn, el porteador quedara libre de responsabili-
dad que no provenga de fraude o dolo.

Il A devolver la carta de porte o a otorgar, en su defecto, el recibo a que se
refiere el articulo 583 del Cadige de Comercio.

V. A pagar al porteador, asi €l porte como Jos demas gastos, sin perjuicio de
las reclamaciones que hiciere.

V. A ¢jercer, dentro de 1as 24 horas, desde la recepoon de las mercancias,
los derechos que competan contra ef porteador, cualquiera que sean,
exigiéndole las responsabilidades que haya contraido debiendo repat-
tar, en caso de negligencia, los perjuicios que ésta cause (art. 595 C.
Cam.)

DERECHOS DEL CONSIGNATARIO
1. El consignatario tiene derecho.

I. A que mientras sea tenedor de la carta de porte expedida a su favor, se
le entreguen las mercancias cualesquiers que sean las drdenes que en
contrario diere el cargador con posterioridad,

1. A norecibir las mercancias en Jos cisos expresados en este titulo, y, ade-
mds, cuando su valor no alcance a cubrir los gastos y desembolsos que
deba hacer para su recepcidn, conservacian y venta, a no ser que tenga
fondos suficientes del cargador.

[1. A que los anticipos que haya hecho con motivo de la entregs de la car-
ga se le reintegren desde fuego sin esperara que se cubran con su pre-

V. Abdolodemhquuttipnvaudom hspuacﬂpdoa«dcmmi‘
{ar 596 C, Cam.). ‘

T
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RESCISION DEL CONTRATO

El contrat de transporte es rescindible a voluntad del cargador, antes o des-
pués de comenzarse el viaje, pagando en el primer caso al porveador la mitad,
y en el segundo la totalidod del porte, y siendo obligacidn suya recibir los efectos
enel s?unloy en ?l dia en que la rescasion se verifique,
no cumplicre con esa obligacidn, o no cubriere ¢ m-
trsto no quedard rescindido. et
El contrato se rescindird antes de emprenderse el viaje o durante su curso si
sobreviniere algin suceso de fuerza mayor que impida verificario o continuarlo,
como: declaracidn de guerra, prohibicién de comercio, intercepeion de camines u
| otros acontecimientos anilogos (art. 579 C. Com).
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de madiony de
resultados, 171
instantdneos de wacto
sucesivo,
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hdutorales, 170
clibusuls penal, 169
definicidn, 160
elaboracidn, 171
clementas, 166160
deexistencia, 166-167
Cunsentimiensy, 166
abjeta, 167
devalidez, 167-169
Atmmencis de
vicwos o el
consentimientn,
168
Capacidad, 167-168
forma, 168
licitud en el obgeto,
motivoo fin, (68
Tormalidades, 166
personales, 166
capacidad, 166
consentimsento, 166
reales, 166
e
Estruciura, |71
cldusulas, 171
declaraciunes, 171
proemidn, 171
suscripcida, 171
menlalidades de las
obligscicnes, 17¢
perfecclonamierta de),
145-166
presenpeidg, 169170
privades de compraventa,
formato de, 3132
traslativo de doming,
efectes do los, 46
¥ convenio, diferencias, 15
Coavenio
definscion, 15
¥ contraw, diferencras, 15
Crédito mercantil no
endosabile,
cotitrato de, 213
26
Caracteristicas

ladice analitica

consentimiento, 214
objeso, 214
de validez, 214

ausenaa de vicios o ¢l

24
capacidad, 214
forma, 214
licitud en el objeto,
motivoo fin, 214
foemato de, 215-216

Dremands, 166

Depositante, 116, 170
obligaciones del, 119, 18]

Depositario, 116, 179
derechos del, 120.121
obligaciones de, 119-120,

181
Do pdsitn
clases de, 117
administrativo, 117
barcanio, 117
irregular, 117
alavista, 117
8 plazo o Lon previn
aviso, 117
de aloro, 117
retirables en dias
preestablecidos,
117
regular, 117
caja, 117
saco, 117
sobre, 117
avil, 117
mercantil, 117
contratode, 116123
Caracreristicag
principales, 116-
117

causas de termimacion,
121

definiciin, 116
clemwntos, 115119
de xistencia, 116
cansentimicato, 118
olpeto, 118
de vilidez, 118-119
ausencia de

viclos en el
cnsentimiento,
119

capacedad, 118

forma, 119

licitud en el obijeto,

motive o fin, 119

formato de, 1212125
mercant, contrato de,
179-163
Carctersticas

principales, 179-
150

defnicion, 179
elomentos. 180
de existencls, 120
consentamienio, 180
objeto, (80
devalidez, 180
iusencia de
Vicios en el
consenumiento,
180
capacidad, 180
fortna, 180
licitud en ol obyers,
motivoo fin, 180
formato de, 181-183
Derechomercantil, fuentes
ded, 161-162
costumbre, 161
doctring, 161
histaricas, 162
Jerisprodencia, 161
In ley, 161
materiales, 1621
Deudor, 164, 184
cbligaciones del, 185
ko, 22, 42, 51,69,77.78,
85, 1011, 119, 127, 139,
144, 149,153, 156, 185,
168, 174, 180, 185, 191~
154,209,214, 218

Donaciin(es)

contrata de, 74-82
;’;ﬂwh& 74-
definickin, 74
elemontos, 76.79

de existencia, 76-77
consentumiento, 76
objeto, 7677

de vabder, 77-79
ausencia de

viciosen ol
consentimmento,
7778
aagacidad, 77
farma, 78749
licitod en el objeso,
mativo o fin, 78
formato de, 8142
clasificacidn de las, 75-76
antenupciales, 76
entre consoetes, 75-76
mortis causa, 75
ONUIosas ¥
remunersturias,
75
purag y condicrmales, 75
Inoficingas, R0-81
revocacian de las, 7980
cuusas de, 79-80
Domante, 74
obligactones dol, 79
Doaatana, 74
obligaciones del, 79
Dueda, 143, 152
oblgaciones del, 145, 154,
157

Elemenoe dol contrato,
i7-25
de existencia, 17-20
consentimiento, 1H
objito, 18-20
salemmidad, 20
de validez, 20-25
avsenciin de vicios en ¢l
consentimiento,
32-25
copaddad, 20-2)
farma, 24-25
licitud em ¢l objeto,

 motivo o fin, 24

Empresario, 143

del, 145

Emou‘z ”o“. n' ”. .

TIO-110, 119, 127,199,

fadice analitaco

144,149, 153,155, 134,
168, 174, 180, 185, 193
194, 209,214,218
Escritura pébilica
elabarscidn de la, 25-36
estructura de da, 13.36
antecedentes, 13
certificackin, 33
cliusulas, 33
dntos generales, 33
personalidad, 33
proemio, 33

Fernondez, R 1., 190
Farma, 43, 52-54, 70, 78-79,
85,9, 111,119,127, 139,
145,150, 153-154, 156,
1549, 168, 174, 180, 185,
194,209, 214, 219
Formarn de contram
de arrendamimra, 106-108
de comisadn mercantil,
177-178
de camadato, 113-115
de coanpraventa, 65-66
en escritura piblics, 36-
34
internscicnal de
mercaderies,
W4-206
de crédito mercantil no
endasable, 215-
216
de depdsito, 121-123
mercantil, 18]-183
de dopacicn, §1-82
de mandaw, 134-135
de murtun, com interds, B9-
o
de obra a precio alzado,
146-147
de permuta, 71-73
mercantil 210-212
de prestacian de servicios
) tho
140142
de préstsmo moreanti],
186188
de pramesa do
compiravents,

ohjet, 153
de validez, 153-154

ausencis de vicics en of
oimsontinento,
153

capacidud, 153

forma, 153:154

licitud en el obyeta,
mntivo afin, 151

Lesidn, 22-24, 42, 51-52,64-
70, 77-78, 8566, L1611,
119,127,139, 144, 149,
153, 156, 158, 164, 193

Letra de cambin, 49

Ley
de Amparo, articulo 192,

161
de Prefesiones, articulo
20608, 138
e Quiebras y Suzpension
e Pagus, articulo
139, 10§
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25 202
34,201
40, 201
General de fnstituciones
de¢ Crddiroy
Cvganezaciones
Auxilbares, 117
Ceneralde Thulosy
Cperaciwnr de
Créddlita, 48,117,
153
L articuly
11, 1614162
08 161-162
146,48
Minera, 163
Crgadrlod do fox Tribusaldes
del Fuero Comeinn
en ol Distritn
Federal, 119
Sobre ¢f Régirnen de
Propieded en
Condotninis
dve Inmuehies
pura el Distrite
Bederul, srticulo
19,6162, 102 '
20,62,102
Lozame Novioga, F. 40,47,
68,99, 125

Mala e, 23
Mandanty, 124
cbligaciones del, 129
y dereches del, en
relacion com ol
tercero, 130-131
Mandarano, 124
chligaciones del, 130
y dereches del, en
relacson con el
tercerns, 130-131
Mapdata
contrato de, £24-135
caracteristicas

principales, 124-

125
definicidn, 124
wlementos, 126-129

de existencia, 126

Irdive analitico

wnsEntimienso, 126
chjeto, 126
devabder, 126-129
ausenicia de
viosos en el
coasentimienio,
126-127
copacidad, 120
forma, 127
mation o fin,
15
figuzas jurkdicss con
lan que tiene
semejanga, 125
125
{oetnas de terminaciin
ded, 133-134
formata de. 194-135
especies de, 131
generaly especial, 131
Judicial, 1352
revocable e irrevocable,
132
Muaneille Moling, R. 1, 162~
163
Maora, 169, 198
Musoz, L., 200
Mutuante, 83
obligaciones del, 86-E7
Mutuatario, 83
obligaciones del, B7-BR
Mutwo, contrato de, 33-9]
carscleristions principales,
83.84
con interss, 88-89
formato, 89-9|
definxcida, 83
elementos, B4-86
de extstencia, 34-65
consentimiento, ¥4
obgeto, B4
de valider, 85-86
susencia de vicios en el
consentimiento,

apw. i 's

Wuﬂm
“mathvo o fin, 46

Novacsdn, 16

Obgeto, 18-20,41-42, 48,68,
T6-T7, 84, 95-94, 118, 126,
138, 144, 149,153, 156,
|58, 166, 167, 173, 180,
208,214

tiched en e, 42-43, 52,
70,78, 66,96, 111, 119,
127, 199, 144.145, 149.
150, 153, 156, 159, 168,
174, 180, 185, 194, 209,
114,219

Obligacion(es)
mercantil, 164-165
mxdalilades de las, 25-26

conjuntivas y

alternativas, 76
de dar, hacer ano hacer,
15
divisibles ¢ Indivisbles,
%
mancomunsdas y
whidanas, 26
puras, condicionales y s
plazo, 25-26
teoria general de las 160
Ora i preco alzado,
contrao de,
143-147
caracteristicas principales,
143
Cousas de lermloackin,
146
definicion, 143
elementos, 144-145
de exstencia, 144

144.145
farimao e, 146-147
Oferia, 166

Y Ty g we—— & B

Pagare, 49
Pasajero, 152
ohligaciones del, 154
Prez Ferndmdez del Castillo,
8, 13-16, 22, 27,
54,60, 117
Permutn
vontrato de, 67.73
cnmoteristicss
principales, 68
definicicn, 67-6H8
elementos, 63-70
de existendca, H8-H9
consentimiento, 68
objetw, 61
de valides, 69.70
ausencia de
vicies en el
unseninuento,
69-70
capacidad, 69
forma, 70
Hcitud en elobjeto,
mativoo fin, 70
figuras juridican
semejantes, 68
formato de, 71-73
mereantil
contratode, 207-212
caractensocas
primcipales, 208
definicon, 207
elementos, 208-210
de existencia, 208
consentimiento, 208
objeto, 208
de valichez, 208-210
susencia de
vicios en ol
Lomnsentimiento,

200
capacidad, 208-209
{orma, 209.210
Ticitud en el ohjeto,
motivo o fin, 200
formano de, 210-212

‘ wes e los, 210
Pina Vara, 8, de, 161,192

Indive amalitico 239

Flamiod, M., 20,23 licitd en el objeto,
Foder y mandato, 125 motiveo fin, 139
Policitacida v promesa de Sormato de, 140142
contrato, M} y wandata, 125
Parteador{es), 217 Prestador, 164
derechos de, 221-222 obligssones del, 185
abligacicoes de los, 150, Préstamn mercantil,
219221 vontras de,
v alquiladores 154188
contratns de, 148-151 caracteristicas pancpales,
caracteristicns 184
principaies, 148 definician, 184
causas de rerminncion elementos, 185
del, 151 de existencia, 185
definicidn, 148 consentimientn, LH3
wlementos, 149-150 obeto, 185
de existencia, 144 de validez, 185
cansentimaento, 149 ausencia de vcios en el
objeta, 149 cossentimients,
de validez, 149-150 185
ausencis de capacadal, 185
vicios en ¢l forma, 185
consentimiento, lictud en el obyjeto,
144 mativo o fin, 185
capacidad, 149 formato de, 185-188
forma, 150 Profesionista, 136
licitud en el obyeto, obligacionesdel, 139-140
motivoo fi Prowmesa, contrato de, 3945
149150 caracteristicas, 40
Precio, 49 cunplimiento, 43
Prescripcidn de los comerats definicia, 30
mutcantiles, diferencias con otras
169170 figairss juridicas,
Prestaciin de servicks 4(:-14.13
profesicasles, elementes,
cantrato de, de exintencin, 4142
136142 consentimiento, 41
raracteristcas principales, J '
158
definicién, 136-137
dlementos, 138-139
de mﬂd.' ‘”
consentimiento, 138
abjeto, 138 ‘
de vahder, 138134
ausencis de vickos en el
comsenitimlentio,

139 it
capacidod, 13
faremn, 139
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240

sajeln s
condicion, 41
ténming, 40

en minuta, 41

y paticitacion, 40
Proomtemte, 39
Propiedad, trasmisidn do la,

1G4-195

Propetana, 157

oblignciones del, 159
Puente yF., A, 162-163

Riesgos, trasmisson de los,
195

Ripert, G.. 20,23

Redriguex Rodriguex, .. 166

Regina Villegas. R.. 16

Sénchez Medal, R, 51.54
Secuestro, 121
Subsrrendador, 104
Subarrendamivoto, 104
Sebarrendatario, 104

Toora general de las

obligacunes, 160
Terminacicn de un

indice enifitice

contrato de
arrendamiento,
104-100
Transporie por vias
terrestros
o luvales,
ocontrata de,
217-223
caracteristicas principales,
117-218
defiractén, 217
elementos, 216-219
de existencin, 218
conmentienionto, 218
chjetn, 218
devalidez, 218-21%
2usencia de vicios en ¢l
Consentimiento,
218219
capacidad, 218
forma, 219
Hetowd en of objeto,
motivoo fin, 219
rescsidn del, 224
Trasmisiin
de la propiedad, 194-1595
de los riesgys, 195

Troeque, 67

Vendedor, 189
oblgaciones del. 196-1457
Vicics, 12-25
ausencia de, en el
consentimiento,
42,51-52,69-70,
77-T8,B5.84,
05.96 110-111,
119, 126-127,
139, 144, 145,
153, 156,158,
168, 174, 180,
185, 193-194,
209,214,218-
219
Vioknas, 22-23,42,51,69,
77-78,85 110-111, 119,
127, 139, 149, 153, 156,
158, 168, 174, 180, 185,
163-104, 200,214,214
elementos de la, 23

Zamory y Valencia, M. A,
16,21, 54.75
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4l CONTRATOS CIVLES
T Y MERCANTILES
- r:ai.i..' \ Gabriela Espei'ﬁnl_ﬂe'i'gar 4

-

e ) -
e (.'ufmputno por todos los contratos Nominados o Tipicos, en orden

'\'"ronqb'q‘co que tes otorgan los codigos Civil y Mercantil, este manual se p

-_vdi_d&; s estudiantes de derecho, como apoyo para el curso en materia.
"5 L de contratos Sobjetivo es réunir tdas fos aspectos que integran 13
- wpeonia, el fundahento legal’y la practica, con el fin de que el lector pueda
comprender, aprender y fnanejar en formagmas sencilla los contratos. El
texto aporta log'instr tos para comparar y agalizar bs divergencias
fo los ates civiles y les mercantiles que se encuentran
3! Codigo Civﬁo&sra e Difstrito Féddeal los prim por el
: .’ cio lgs sequndos. Cada cgr_m‘to se complementlf con un
y ejgmplo de su respegtivo formato.
; % Ry & 4
Contenido :
) } "
iled « Contrato de promesa® Contrato de comprgventa cwvil
permutis+ Contrato de'donacion » Contrato dp mutuo
trato de rgndanfento » Contrato de comodato

rato de mandato Contrato dé pt:z%cibn de

les (Coqmto’ tle obra a precio alzad
Con %s yalduiladores - rg)uato de hpspedaje '
\Xom:ato o gparcerid rurdM Contratos mertanfiles - Contrai@ dgTomision *
|\ mercantif - Contrat® de depdsito mgxcantil + Contrato deé prégtamo
7 . 1 mc(_c&til . Comri'qto de comph ta mercantil « Con tq"de
A permuta mercantil *Contrato deé crédito mercantil no endasable

Contrato de tr rte por vias terrestres o fluviales
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